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1 THVISTELMA

1.1 HAVAINNOT

Rakennus sisaltda haitta- aineita, jotka ovat tyypillisid sen rakentamisajankohdalle.
Haitta-aineita esiintyy mm. maali- ja lattiapinnoitteissa, rappauslaastissa seka yla-
pohjan sisélla ilmansulkuna toimivassa tervapaperissa.

Kosteusmittauksissa ei havaittu kohonneita arvoja. Maanpinnan korkeus on pai-
koitellen 50- 60 mm alempana kuin 1. kerroksen lattiarakenteen ylépinta.
Rakennuksen ilmanvaihto on alipaineinen ja korvausilmaa siirtyy rakennuksen si-
sélle rakenteiden lapi. lImanvaihtojarjestelmé on nykytasoon verrattuna alimitoi-
tettu ja siitd puuttuu mm. lAmmadntalteenotto ja riittava korvausilman saanti. Lis&ksi
rakenteissa on painovoimaisen jarjestelmén lapivienteja seka huoltoluukku pannu-
huoneeseen kellarissa.

Rakennuksen ulkovaipassa on useita ilma- ja lampdvuotokohtia, joka on tyypillista
rakennuksen rakentamisajankohdalle.

Rakennuksessa on useita erilaisia ala-, vali- ja ylapohjarakenteita. Naissa raken-
teissa on eristeend orgaanista eristetta (painohiekka, sahanpuru/ kutterinlastu, las-
tuvillalevy), joka on tyypillista rakentamisajankohdalle. Osassa valipohjarakenteita
on sisalla vanhat puurakenteiset valumuotit, joissa on lahovaurioita.

1. kerroksen lattiassa on alipaineistettu putkikanaali, joka sisaltdd mm. muottipuu-
tavaraa.

Rakennuksen ulkoseinia on lisalammaoneristetty ulkopuolisella lammoneristeker-
roksella, joka on peitetty muurauskerroksella ja asbestipitoisella rappauslaastilla.
Ulkoseinan sokkelihalkaisussa ja betonipilareiden taustoissa on kaytetty lam-
moneristeena korkkilevya.

Ullakolla havaittiin vesikaton l&pivienneissa vanhoja vesivuotokohtia. limanvaih-
don eristettyja metallikanavia on liitetty vanhoihin kiviaineisiin vaakakanavistoihin.
Betoniparvekkeessa on korjaustarvetta.

Ikkunoiden vesipellitys on paaosin toimiva, ikkunoiden puuosat vaativat kunnosta-
mista.

Rakennuksen lapivientien palokatkoissa on tdydennettavaa.

Kellarin maanpaineseinat on kosteuseristetty ajan tavan mukaan sisdpuolelta ja
vuorattu kuorimuurauksella.

Viemarin tuuletusputkien lammaoneristaminen ullakolla.

Pohjoissiiven ulkoportaikon liuskekiviverhous karsii veden ja jaan rasituksesta.
Salaojituksesta ei ole tietoa.
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1.2 PAATELMAT

Rakennuksen ilmanvaihto on puutteellinen ja vaikeasti hallittavissa.

Rakenteissa kaytetyt orgaaniset eristeet ovat kosteusherkkia ja rakennuksen kor-
vausilmanvaihto tapahtuu osittain rakenteiden lapi.

Rakennus on tyypillinen rakentamisajankohtansa tuote, joka sisaltda haitta- ai-
neita, rakenteet eivéat ole ilmanpitévia ja siséolosuhteen hallinta on haasteellista.
Rakennus on kestanyt teknisesti sille suunniteltua kayttéa hyvin ja on 62 vuoden
ikaisena peruskorjauksen tarpeessa.

1.3 TOIMENPIDE-EHDOTUKSET

Peruskorjauksen suunnittelun lahtétiedoiksi esittamme harkittavaksi;

jate- ja sadevesiviemareiden sisapuolista kuvaamista.

Peruskorjauksessa ehdotamme muutamia vaihtoehtoja, mikéli peruskorjaus halutaan jak-
sottaa. Rakennuksen ik& huomioiden toinen vaihtoehto on toteuttaa taysi peruskorjaus,
joka siséaltaa rakennuksen kaikki osat.

Sisdpuolinen peruskorjaus:

haitta- aineiden poistaminen
ala-, véli- ja ylapohjarakenteen
orgaanisten eristeiden poisto rakenteesta
rakenteiden puhdistus esim. hiekkapuhalluksella
mahdollisten piilevien vesivuotojen kuivatus
rakenteiden lapivientien ja halkeamien tiivistdminen
uusien ei orgaanisten rakennekerrosten lisdéaminen
o alapohjarakenteessa harkittavaksi sen uusinta kokonaan
ilmanvaihtojarjestelméan uusinta, joka todennéakoisesti vaatii samalla vesikaton ja
ullakon rakenteiden korjauksia/ muutoksia
o ullakolla kivirakenteisten kanavien purku ja rakenteiden tiivistys ilmavuo-
tojen seka palo-osastoinnin johdosta
rakenteiden tiivistaminen sisapuolelta
kanaalin purku- ja puhdistaminen, putkistojen siirto
kellarin luukkujen purku ja niiden sulkeminen uudella rakenteella
pellitetyn piippuhatun lisdamista tiillisen piipun paalle sadesuojaksi
palokatkojen taydentaminen
em. mainittujen tydvaiheiden perusteella kaikkien pintamateriaalien uusinta

O O O O O
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Ulkopuolinen peruskorjaus:

ikkunoiden ja vesipeltien uusinta
o ikkuna-aukkojen sisapuoliset tiivistykset, listoitukset ja maalaukset
o ikkunakarmin ja seindrungon véliset lAmmaoneristykset
rappausten uusinta (sisaltdd asbestia)
réannien ja sytksytorvien uusinta seka muiden julkisivun osien kunnostaminen
sadevesiputkiston uusinta rannikaivoineen
parvekkeen korjaukset ja ulkoportaikon liuskekiviverhouksen uusi kiinnitys
maanpinnan muotoilu vetta poispdin ohjaavaksi
mahdollinen salaojituksen uusinta.
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2 HANKKEEN YLEISTIEDOT

2.1 KOHDE JA SIJAINTI

Kohteena on Hameenkyron kunnanvirastotalo. Kohde on vuonna 1954 rakennettu terés-
betoni-/tillirakenteinen rakennus. Rakennuksessa on kaksi kerrosta ja kellarikerros. Raken-
nukseen on ajan saatossa tehty muutostoitd, joista merkittavin on tehty 1980-luvulla, jolloin
rakennuksen autotalliosa muutettiin toimistohuoneiksi. Rakennuksen julkisivut on rapattu
ja vesikatteena on tiili.

Kohteen osoite:
Harkikuja 7
39100 Hameenkyr6

Kohteen kiinteistotunnus on 108-421-8-3.

Kuva 1. Julkisivu luoteeseen. '
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Kuva 2. Julkisivu koilliseen/kaakkoon.

Kuva 4. Julkisivu lounaaseen.
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Kuva 6. Alkuperainen pohjapiirros kellarista.

Kuva 5. Alkuperainen pohjapiirros 1. kerroksesta.
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2.2 HANKKEEN OSAPUOLET

Tilaaja:
Hameenkyrén kunta

Yhteyshenkil6:
Kiinteistopaallikkd Taro Malinen

tero.malinen@hameenkyro.fi
050 402 4210

Kuntotutkimus suorittaja:
Sweco Rakennetekniikka Oy
Hatanpaan valtatie 11

33100 Tampere

Yhteyshenkil6t:
RI Jukka Mervio

jukka.mervio@sweco.fi
040 550 6321

RI Jyrki Mannisto

jyrki.mannisto@sweco.fi

040 839 3236

Sertifioitu rakenteiden kosteuden mittaaja, VTT-C-22329-24-16

RI Liisa Keskinen

liisa.keskinen@sweco.fi

050 439 0330

Sertifioitu asbesti- ja haitta-aineasiantuntija, VTT-C-21867-33-16

RI Eetu Leppanen
eetu.leppanen@sweco.fi
050 407 5925

Jukka Korhonen (Sweco Talotekniikka Oy)

jukka.s.korhonen@sweco.fi
050 316 1307
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2.3 TOIMEKSIANTO

Toimeksiantona oli tutkia rakennuksen kunto ja laatia tutkimuksista yksi kirjallinen raportti,
joka kasittaa:

haitta- ainekartoituksen tulokset ja tarkepiirrokset kerroksittain
kosteusmittausten tulokset, mahdolliset kosteat/marét alueet ja havaitut vuodot
loggerimittausten tulokset

paine-eromittausten ja pintalampétilamittausten tulokset

rakenneavausten perusteella tehdyt havainnot rakenteista seka niiden perus-
teella laaditut detaljipiirrokset

yleinen osa rakennuksen rakenteista

muut havainnot rakennuksen kunnosta

valokuvat

ehdotettavat lisaselvitykset, mikali tyon edetessa sellaisia havaitaan.
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3.1

3.2

3.3

3.4

KUNTOTUTKIMUKSEN TAVOITTEET JA RAJAUS

TUTKIMUKSEN TARKOITUS JA TAVOITTEET
Tutkimuksen tavoitteena oli m&arittéda aistinvaraisin menetelmin, néytteenotoin ja laborato-

riotutkimuksin sekd lahtotietojen perusteella rakennuksen tdmanhetkinen kunto ja arvioida
korjaustarvetta. Tutkimuksen tavoitteena on toimia apuna korjaussuunnittelussa.

LAHTOTIETOAINEISTOT

Kohteen kuntotutkimuksessa oli lahtétietoina osa rakennuksen alkuperdisista arkkitehti- ja
IV-kuvista.

RAJAUKSET

Tahan kuntotutkimukseen kuului virastotalon vanha osa. Mydhemmin tehty laajennus ei
kuulunut tutkimukseen.

TUTKIMUSKAYNNIT

Tutkimuskaynnit kohteessa suoritti 16.-17.11.2016 seka 8.12.2016 Jyrki Mannistd, Eetu
Leppanen ja Liisa Keskinen. Rakenneavauksissa ja naytteenotoissa kaytettiin asianmukai-
sia tyOkaluja ja suojavarusteita.
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4 RAKENNEAVAUKSET JA YLEISET HAVAINNOT

4.1 RAKENNUKSEN KANTAVAT RAKENTEET

Kohteen rakennejarjestelmé on seuraavanlainen:

kantavat massiivitiiliseinat, kellarissa betoniseinét

kantavat véliseinat tiilta, kellarissa betoniset

valipohjat ovat paaosin alalaattapalkistoja kelluvalla yléalaatalla, samoin ylapohja
valipohjina myds massiivilaattavélipohjia ja kaksikerroksisia massiivilaattavalipoh-
jia, jossa polystyreeni valissa

alapohjina maanvaraiset betonilaatat

Rakennetyypit ja pohjapiirrokset ovat liitteind. Rakennetyypit on merkitty alueittain pohja-

kuviin.

4.2 RAKENNEAVAUKSET

Rakenneavauksia tehtiin kohteessa yhteensa 8 kpl. Rakenneavauksien paikat on merkitty
litteena olevaan pohjapiirroksiin. Avauksista tehtiin seuraavanlaisia havaintoja:

Vélipohjissa ja ylapohjassa on muottipuutavaraa ja orgaaninen tayte (kts. raken-
netyypit). Ylapohjassa muottilauta on hyvassa kunnossa, muualla pahoin lahon-
nutta.

Ulkoseinisséa on eristeena vuorivillaa / korkkia, joka voi kastuneena olla ongelma.
Korkkia on kaytetty pilareiden kohdalla, ulkoseinissa putkikanavien kohdalla ja sok-
kelihalkaisussa. Korkkia on kaytetty myts VP1 palkkien paalla.

Alapohjassa on kaytetty eristeena lastuvillaa, joka voi kastuneena olla ongelma.
Lattioiden alla ei ole kapillaarikatkoa vaan hiekkaa. Maanpinnan korko on mita-
tuista kohdista 50-60 mm alempana kuin lattiapinta.

Paatyseinilla rakenteita on mydhemmin lisalammoneristetty mineraalivillalla. HOy-
rynsulkua ei ole lisatty.

Lattian alla kulkee kanaali, jossa on orgaanista materiaalia, kuten rakennusjatetta
ja muottipuutavaraa.
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akenneavaus alapohjaan, AP1.

e
uva 9. Rak

N ( 7 7 [ N S
enneavaus ylapohjaan, YP1. Kuva10.R

Kuva 11. Rakenneavaus valipohjaan, VP3. Kuva 12. Rakenneavaus kellarin alapoh-
jaan, KAP2.

Kuva 15. Rakenneavaus kellarin seinaan,
KS1.

Kuva 13. Raken- Kuva 14. Raken-
neavaus valipoh- neavaus vélipohjaan
jaan ja ulkoseinaan, ja ulkoseindan, VP2
VP1 ja USL ja us2.

Al
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4.3 HAVAINNOT

Yleisid havaintoja rakennuksesta:

Rakennuksen alapohjassa kulkee putkikanaali, joka on alipaineistettu lammonjakohuo-
neessa sijaitsevalla puhaltimella. Alipaine on huomattava, eli laite toimii. Kanaalissa kulkee
vesiputkia, jotka on eristetty pahvieristeelld. Kanaalissa on vanhoja lautoja ja reunustoilla
bitumisively.

S

Kuva 16. Putkikanaalin Iukku.

Mitatuista kohdista maanpinta on hieman lattian ylapintaa alempana. Lattiapinnan korko
on rakennuksen paadyssa, vanhan autotallin kohdalla noin 60 mm seinéan vierustalla ole-
van maanpinnan ylapuolella. Etuoven kohdalla lattiapinta on noin 50 mm maanpinnan ta-
son ylapuolella.

Kellariin johtaa rakennuksen takaseinalla oleva vanha polttoainekuilu, joka on suljettu ul-
kopuolelta teraskansilla ja sisapuolelta puurakenteisella ovella. Luukut ovat ulkopuolelta
vaantyneet ja puutteellisesti kiinni, joten lumi ja vesi paasevat valumaan kuiluun ja sita
kautta sisdpuolella olevaa luukkua pain. Betonirakenteinen kuilu on myds paikoitellen pa-
hoin rapautunut ja huonokuntoinen. Sisapuolella kuilussa on ohut puurakenteinen levyovi,
joka on eristetty. Puurakenteinen karmi ja luukku ovat alttiina ulkoa tulevalle vedelle ja siten
herkasti vaurioituva rakenne. Eristepaksuus ovessa on erittdin ohut, joten kuilun kautta
syntyy huomattava lampdvuoto. Ulkolampétilan ollessa +2 °C oven pintalampétila oli sisalla
noin +10 °C. Huoneen [ampdtila oli myods huomattavasti alempi kuin muissa kellarikerrok-
sen huoneissa.

Kellarin polttoainekuilun [&heisyydessa on pieni luukku polttodljyn taytt6a varten. Luukku ei

ole kovinkaan iso, mutta kuitenkin eristaméton. Luukun takana on ldmmaonjakohuone, joten
kohta on todennékdinen lampdvuotopaikka.
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Kuva 17. Halkoluukku. Kuva 18. Luukku polttodljyn taytdlle.

Portaiden alta ei [6ytynyt tiloja, joihin ei olisi ollut paasya.

Rakennuksen ikkunat ovat kaksilasisia, puukarmisia- ja puitteisia. Ikkunat on ilmeisesti
huoltomaalattu, silla sisapuolelta ikkunat nayttivat siisteiltd. Ulkopuolelta pellitykset ovat
paaosin hyvassa kunnossa ja kallistavat ulospain. Pellitykset on rakennettu rappauksen
sisdan ja ovat tukevasti ja tiiviisti kiinni. Osassa ikkunoiden ulkopintoja ja pellityksia oli ha-
vaittavissa maalin runsasta hilseilyd. Vanhan autotallin kohdan ikkunapellitykset olivat osit-
tain puutteelliset ja kaatoivat sisdanpain, jolloin vesi jaa makaamaan pellityksen paalle ik-
kunaa vasten.

N T TN

Kuva 19. Ikkunapellitystd. ~ Kuva 20. Lounasjulkisivun ~Kuva 21. Maalin hilseilya ik-
ikkunan pellitykset kaata- Kunoissa ja pellityksissa.
vat sisaanpain.

Ullakolla nékyi muutamia vanhoja vesivuotoja esim. lapiviennin kohdalla, mutta kartoitus-
hetkella ne eivat olleet méarkia. Muuten huomattavia vuotoja tai vaurioita ei havaittu. Katto-
kannattajina toimivat paikallarakennetut puiset pukkirakenteet. Raystailla on vahanlaisesti
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savitiiliputkia tuuletukseen, mutta ne ovat melko pienia. Rakennuksen toisessa paadyssa
raystailla on noin 10-20 mm tuuletusrako, toisella hieman vdhemmaén. Kattokannattajat ja
muut rakenteet ovat hyvassa kunnossa, joskin aluskate on asennettu kireélle. Tiilikatteen
alla on vanha huopakate paikoillaan aluskatteena, mink& vuoksi katto tuntuisi olevan ve-
denpitdva. Jalkeenpdin asennetut kattoluukut on toteutettu laadukkaasti ja esimerkiksi
aluskatteeseen on tehty kaadot niiden kohdalle. Rakennuksen ullakolla kulkee vanhoja ja
uudempia IV-kanavia, joista osa on yha kaytossa.

Rakennuksen vesikate naytti paallisin puolin hyvélta ja ehjaltd, eik& poikkeamia tiiliriveissa
havaittu. Uuden ja vanhan rakennuksen liitososan katolla oli lammikoitunut runsaasti vetta,
mik& saattaa johtaa vesivahinkoon jos vesi ei pddse valumaan katolta pois. Mikéli katoilla
on kattokaivoja, tulisi ne tarkistaa ja puhdistaa.

E
Kuva 24. Lapiviennin kohdalla ollut vesivuo- Kuva 25. Ullakkotilaa.
toa.
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Kuva 27. Lammikoitunutta vetta laajen-
nusosan katolla (alue ei kuulunut kuntotut-
kimukseen).

Kuva 26. Rakennuksen vesikattoa.

Rakennuksen vanha savupiippu on ulkoisesti hyvassa kunnossa, joskin siind on joskus
kasvanut villiviini kyljessa. Kasvi tunkeutuu tiilen ja rappauksen huokosiin rapauttaen sita,
joten kasvillisuus olisi hyva pitda poissa piipun seka muun rakennuksen pinnasta. Kasvilli-
suutta 16ytyy myos rakennuksen koillispuolelta uuden ja vanhan osan nurkasta. Piipun
paassa on pieni hattu, joka estdd sadeveden paasyn suoraan hormiin. Hattu on kiinni pii-
pun ylapinnassa, mutta se ei esta lumen ja sulamisvesien paatymista piipun sisaan.

Kuva 28. Savupiippu. Kuva 29. Savupiippu.

Rakennuksen paaoven ylapuolella on ulospéin kaatava betonirakenteinen parveke. Par-
veke on padosin hyvassa kunnossa, mutta pintalaatassa on havaittavissa pienet halkeamat
~1200 mm valein. Oletettavasti parvekkeen laatta on kannateltu ratakiskoilla, joiden koh-
dalla halkeamat ovat. Parvekelaatan alapinnassa ei ndy halkeamia tai vuotojalkia. Alareu-
nan muotoilu on myds toteutettu hyvin vedenohjauksen kannalta. Parvekkeen kaide on
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valettuna betonin sis&an ja laatta onkin haljennut kaiteen metallitolppien kohdalta tasaisesti
lahes koko parvekkeen matkalta. Laatan etureunasta on myds muutama pala lohjennut irti.

[

Kuva 31. Rakennuksen parv‘ek‘e.

=
Kuva 32. Parvekkeessa halkéamét rafakls—

kojen kohdalla sekd parvekkeen etureu-
nassa.

o

Kuva 33. Etureunan lohkeamia.

Lahes kaikki havaitut raystaiden syoksytorvet olivat alapaistaan taynna lehtia ja tukossa.

My6s kaivot olivat lehtien peitossa, joten vesi ohjautui myds kaivon ohi. Kourut, putket ja
kaivot tulisi puhdistaa sdannéllisemmin.

-

Kuva 34. Syoksytorven paa tukossa lehdista.

Lammaonjakohuoneessa on joitakin lapivienteja, joissa palokatkot ovat joko puutteelliset tai
olemattomat. Palo-osaston rajoista ei ole tarkempaa tietoa.
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Lisatutkimuksia edeltavind paivina oli ollut pakkasta ja rakennuksen ulkopinta oli kevyen
kuuran peitossa. Ulkoa oli selkeésti havaittavissa eristettyjen ja eristamattémien rakennus-
osien kohdat seka puutteellisesti eristetyt kohdat. Paikoitellen kuura oli sulanut seinésta
huoneiden kohdalta, mika saattaa johtua puutteellisesta tai kastuneesta eristeesta. Tar-
kempia tuloksia halutessaan olisi hyva suorittaa lampodkamerakuvaus pakkassaalla, jolloin
[ampdvuodot tai puutteelliset eristykset nakyisivat paremmin.

Kuva 35. Julkisivussa selkeasti naky- Kuva 36. Julkisivussa nakyvilla Iémpdvdb-'-
vissa lampdvuotoja. toja.
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5.1

5.1.1

KOSTEUSMITTAUKSET

Ennen porareikamittauksia koko rakennus kartoitettiin pintakosteusilmaisimella, minké& pe-
rusteella oli tarkoitus valita porareikdmittausten mittauspaikat. Pintakosteusilmaisimella ei
I6ytynyt poikkeavan kohonneita arvoja, joten mittauspisteet valittiin rakenneteknisiin riski-
paikkoihin.

Porareikémittaukset tehtiin 16.11.2016 ja 8.12.2016. Mittaukset suoritettiin yhteensé yh-
deksésta eri kohdasta; kussakin yhdesta porareiasta (yhtd poikkeuskohtaa lukuun otta-
matta).

MITTAUSKOHDAT

Koska pintakosteuskartoituksessa ei |0ytynyt korkeita tai muuten poikkeavia arvoja, valittiin
mittauspisteet rakenteen mahdollisista riskipaikoista. Suurin osa porarei’ista tehtiin kellari-
tiloihin, miss&a osa mittauksista tehtiin kantavien pilarien alaosasta ja osa kellarin maanvas-
taisista ulkoseinista. 1. kerroksessa tehdyt mittaukset suoritettiin ulkoseinén alaosasta, 1a-
heltd ulkopuolisen maanpinnan tasoa.

MITTAUS 1

Kellarin kdytavan kantava betonipilari lattianrajasta syvyydeltd 100 mm. Mittaushetkella
huoneen lampdtila oli 19 °C ja suhteellinen kosteus 30 %.

Kuva 37. Mittauspiste 1.
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5.1.2 MITTAUS 2

Kellarin puhelinjakamon kantava betonipilari lattianrajasta syvyydeltd 100 mm. Mittaushet-
kella huoneen lampétila oli 24 °C ja suhteellinen kosteus 32 %.

Kuva 38. Mittauspiste 2.

5.1.3 MITTAUS 3

Toimistohuone 132 1. kerroksessa. Porareika ulkoseinalla syvyydella 100 mm. Mittaushet-
kella huoneen lampdtila oli 23 °C ja suhteellinen kosteus 29,5 %.

Kuva 39. Mittauspiste 3.
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5.1.4 MITTAUS 4

Toimistohuone 132 1. kerroksessa. Porareika ulkoseinélla syvyydella 100 mm. Mittaushet-
kell& huoneen lampétila oli 23 °C ja suhteellinen kosteus 29,5 %.

Kuva 40. Mittauspiste 4.

5.1.5 MITTAUS 5

Ensimmaisen kerroksen eteistilan lattianrajasta syvyydeltd 100 mm. Mittaushetkella huo-
neen lampdtila oli 23 °C ja suhteellinen kosteus 25,5 %.

Kuva 41. Mittauspiste 5.
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5.1.6 MITTAUS 6 & 7

Kellarin varastotilan maanvastainen ulkoseind. PR 6 on 100 mm syvyydelld betonissa ja
PR 7 70 mm syvyydelld sisapinnassa olevassa tiilliseindssa. Mittaushetkell&a huoneen [&m-
pdtila oli 19 °C ja suhteellinen kosteus 30 %.

Kuva 42. Mittauspiste 6 & 7.

5.1.7 MITTAUS 8

Kellarin varastotilan maanvastainen ulkoseina varastohyllyjen alta. Mittaushetkella huo-
neen lampdtila oli 15 °C ja suhteellinen kosteus 34,5 %.

Kuva 43. Mittauspiste 8.
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5.1.8 MITTAUS 9

Kellarin varastotilan maanvastainen ulkoseind vanhan polttoainekuilun lahelta. Mittaushet-

kella huoneen ldmpétila oli 15 °C ja suhteellinen kosteus 34,5 %.

Kuva 44. Mittauspiste 9.

5.2 KAYTETYT MITTALAITTEET

Mittaukset on tehty seuraavilla laitteilla:

Kosteusmittari Gann Hydrotest LG2
Pintakosteusanturi Gann LB 70

2 x Porareikaanturi Gann RH-T 37 EL
Bosch PTD 1 lampétilatunnistin

5.3 MITTAUSMENETELMAT

Mittaukset tehtiin porareikdmenetelmalla. Poratut reiét putkitettiin ja kitattiin porauksen ja
reikien puhdistamisen jalkeen.
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5.4 MITTAUSOLOSUHTEET

Kellaritiloissa oli lammin ja tavanomainen ilma lukuun ottamatta vanhaa polttoainevarastoa,
misséa lampdétila oli selvasti alhaisempi. Tilassa sijaitsee vanha eristdméaton polttoainekuilu,
joka vaikuttaa my6s huoneen lampdtilaan.

Ensimmaisen kerroksen toimistotiloissa oli lammin tavanomainen huoneilma. Tilan kayta-
valla on ilmalampdpumppu, mutta anturit eivat olleet sen vaikutusalueella.

5.5 MITTAUSTULOKSET 16.9.2016

Eri mittauspisteiden suhteelliset kosteudet on esitetty taulukossa 1.
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Taulukko 1. Porareikamittausten tulokset.

wirrapiste | SV [ porausaika] MITTAPAA TAsENNUS-TAkaasEN- T T o0
(mm) (NRO) AIKA | NUKSESTA (min)
0 173 | 584
15 168 | 602
PR1 100 | 16.11.2016 2337 10:00 30 166 | 606
19°C 45 166 | 606
30,0% 60 16,6 | G0Nl
0 216 | 42,9
15 215 | 433
PR2 100 | 16.11.2016 2284 8:40 30 21,5 | 433
24°C 45 215 | 431
32,0% 60 21,4 |G
0 185 | 302
15 173 | 318
PR3 100 | 16.11.2016 2284 11:05 30
23°C 45
29,5% 60 17,4 |
0 215 | 281
15 26 | 264
PR4 100 | 16.11.2016 2123 11:05 30
23°C 45
295% 60 22,7 |
0 15,9 34
15 123 | 406
PRS 100 | 16.11.2016 2337 11:05 30
23°C 45
25,5% 60 12,3 |G
0 175 | 67,4
15 14,4 78
PR6 | 100(260)| 16.11.2016 2123 8:40 30 143 | 792
BETONIIN 19°C 45 143 | 795
30,0% 60 143 | 798
0 221 | 335
15 193 | 336
PR7 70 | 16112016 2337 8:40 30 192 | 332
TILEEN 19°C 45 191 | 331
30,0% 60 19
0 15,1 54
15 12,9 61
PR8 | 80(240) | 16.11.2016 2284 10:00 30 127 | 615
BETONIIN 15°C 45 127 | 617
34,5 % 60 12,7
0 139 | 426
15 122 | 469
PRO 70 | 16112016 2123 10:00 30 12 47,4
TILEEN 15°C 45 12 47,5
34,5 % 60 12

5.6 JOHTOPAATOKSET

Porareikamittaukset ja pintakosteusilmaisimella tehty kartoitus ovat samassa linjassa, eli
rakenteista ei I6ytynyt tavanomaisesta poikkeavia suhteellisen kosteuden arvoja valituista
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5.7

mittauskohdista. Ulkoseinilta mitatut suhteelliset kosteudet eivét olleet huomattavan kohon-
neita mitatulla syvyydella.

KOSTEUSMITTAUS

Kosteusmittauksen tarkoituksena on tuottaa kaikille asianosaisille puolueetonta tietoa mi-
tattavien paikkojen kosteuksista, kunnosta ja mahdollisista piilevista kosteusvaurioista.

Kosteusmittaus perustuu kohteessa tehtyihin mittauksiin, silméamaaraisiin havaintoihin ja
saatuihin tietoihin, sek& mahdollisesti esilla olleisiin asiakirjoihin. Rakennetta rikkomattomin
menetelmin suoritetussa kosteusmittauksessa ei aina voida havaita rakenteiden sisélla ole-
via piilevid vaurioita, ellei niista ole tarkastushetkelld ulospéin nakyvia merkkeja tai niita ei
kosteusilmaisimella havaita. Edes rakenteiden sisalta suoritettavalla kosteusmittauksella ei
voida saada taydellistd varmuutta rakenteiden kunnosta ilman laajempia purkutdita.

Kosteusmittauksella pystytdédn mittaamaan ainoastaan rakenteen mittaushetkella vallit-
seva kosteus. Siten mahdolliset vanhat ja jo kuivuneet kosteusvauriot eivat mittauksilla tule
aina ilmi. My6s mittaushetken jalkeen mahdollisesti tapahtuva kosteusrasituksen muutos
saattaa hyvin nopeasti muuttaa rakenteen kosteusarvoja. Kosteusrasituksen muutoksia
ovat esimerkiksi huomattava suihkun kaytdn lisddntyminen tai sateen ja lumien sulamisve-
sien maaran kasvaminen ulkoseina- ja kattorakenteissa.

Kosteusmittauksen tarkoitus on siten kartoittaa rakenteiden mittaushetken kosteus, raken-
teiden kunto ja rekistertida oleelliset riskit ja puutteet raporttiin. Kosteusmittauksen tehta-
vana ei ole selvittdd rakenteiden materiaaleja vaan pyrkia selvittamaan rakenteessa tar-
kastushetkella mahdollisesti olevat liialliset kosteudet, vauriot ja riskipaikat.

Jos kosteusmittausraportissa havaitaan virheita tai puutteita, on arvioijalla oikeus ja velvol-

lisuus korjata virhe. Kaikista virheista tulee reklamoida kosteusmittaajaa kohtuullisessa
ajassa (1 kk) raportin kirjoituspaivasta.
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6 ASBESTI JA MUUT HAITTA-AINEET
Asbestikartoitus tulee suorittaa purku- ja korjauskohteissa aina, kun epéillaan, ettéd kohde
saattaa sisaltdd asbestia. Asbestikartoitus voidaan tehdad myos kaytossa olevassa kiinteis-
tossa, jotta valtyttdisiin altistumisriskilta kiinteiston kayton ja hoidon aikana.
Taman kartoituksen tarkoituksena on madrittdd ne haitalliset aineet, jotka on huomioitava,
kun rakennuksen korjausty6t kynnistyvat. Tama kartoitus on rajattu koskemaan tyon tilaa-
jan kanssa sovittuja tutkimuksia. Mikali raportissa havaitaan virhe, on laatijalla oikeus kor-
jata se raporttiin. Mahdollisista virheista on reklamoitava raportin laatijaa, viimeistédan kol-
men kuukauden kuluessa raportin luovutuspaivasta.
Purku-/korjaustoiden yhteydessa on mahdollista, ettd rakenteiden sisélté havaitaan haitta-
ainepitoisia materiaaleja, joita ei taman kartoituksen aikana ole ollut mahdollista havaita.
Siina tilanteessa voidaan joutua ottamaan lisda naytteitd. Kyseiset naytteet eivat sisélly
téahan haitta-ainekartoitukseen.
6.1 ASBESTI

Asbesti on yleisnimike useille kuitumaisille silikaattimineraaleille. Sita on kaytetty mm. eris-
teissd, rakennuslevyissa, kiinnitys- ja saumalaasteissa, limoissa, maaleissa, muovima-
toissa, palo-ovissa seka julkisivu- ja katemateriaaleissa. Suomessa asbesti on ollut kay-
tossa paaosin 1920-1990 -luvuilla. Asbestin on todettu aiheuttavan sy6paa ja keuhkosai-
rauksia, mista syysta asbestipdlylle altistuminen aiheuttaa terveysriskin. Ehjissa raken-
teissa ja materiaaleissa, joista asbestipdly ei padse leviamaan, asbesti on vaaraton. As-
bestin ja asbestituotteiden valmistus ja maahantuonti on kielletty Suomessa vuonna 1993
ja asbestin myyminen ja kayttdonotto vuonna 1994. Asbestipitoisten ruiskutusmassojen
kaytto kiellettiin Suomessa vuonna 1976.
Asbestin maarittdmisessa on rajana, ettd materiaali joko siséltda asbestia tai ei sisélla as-
bestia.
Naytteenottojen mukaan asbestia esiintyi rakennuksessa seuraavasti:

Nayte Naytetiedot Asbesti, laatu

ASB 1 Seinatasoite, kokoama Ei sisélla asbestia

ASB 2 Linoleumin musta liima, kokoama Siséaltaa asbestia, antofylliitti

ASB 3 Seindlaatta + liima + saumalaasti Ei sisélla asbestia

ASB 4 Kattohuopa (aluskate) Ei sisélla asbestia

ASB 5 Seinatasoite, kokoama Ei sisélla asbestia

ASB 6 Putkieriste, suora Ei sisélla asbestia

ASB 7 Putkieriste, mutka Ei sisélla asbestia
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ASB 8 Seinatasoite Ei sisalla asbestia

ASB 9 Kellarin seinan sively Ei sisélla asbestia

ASB 10 Julkisivurappaus Siséltaa asbestia, krysotiili
ASB 11 Ikkunalaudan laatta + laastit Ei sisalla asbestia

ASB 12 Muovimatto + ruskea liima Ei sisalla asbestia

ASB 13 Seinatasoite Ei sisalla asbestia

ASB 14 Linoleumin musta liima, kokoama Sisaltda ashestia, antofylliitti
ASB 15 Vélipohjan sively Ei sisalla asbestia

ASB 16 Muovimatto Ei sisélla asbestia

Naytteenottojen lisdksi asbestia havaittiin asiakirjojen ja kokemuksen perusteella seka ais-
tinvaraisin menetelmin kohteessa seuraavasti:
e Finnflex-laatoissa ja niiden liimassa
e Palo-ovissa
e Asbestisementtilevya kellarin “kattilakorokkeissa” (vanhojen suunnitelmien mu-
kaan).

‘; {Fs

Kuva 45. Nayte seinatasoitteesta (ASB1), ei Kuva 46. Lattioiden Finnflex-laatat siséltavéat
sisalla asbestia. asbestia.
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Kuva 47. Nayte lattian mustasta liimasta Kuva 48. Lattioiden Finnflex-laatat sisaltavat
asbestia.

(ASB2), sisaltaa asbestia. i

Kuva 49. Nayte seindlaatasta, limasta ja sau- Kuva 50. Nayte aluskatehuovasta (ASB4), ei
malaastista (ASB3), ei sisalla asbestia. sisalla asbestia.

Kuva 51. Nayte seinatasoitteesta (ASB5), ei  Kuva 52. Lattian musta liima sisaltdd asbes-
sisélla asbestia. tia.
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Kuva 53. Nayte putkieristeestda (ASB6), ei si- Kuva 54. Nayte putkieristeesta (ASB7), ei
sélla asbestia. Suositellaan kuitenkin kasitel- sisdlla asbestia. Suositellaan kuitenkin
tavaksi asbestipitoisena. kasiteltavaksi asbestipitoisena.

Kuva 55. Linoleumilattian alla vanha asbestipi- Kuva 56. Lattian musta liima sisaltaa as-

toinen Finnflex-laatta. Liima ei ole asbestipi- bestia.
toista.

Kuva 57. Putkieristeista otetuista naytteissa ei Kuva 58. Putkieristeista otetuista nayt-

ollut asbestia, mutta eristeet suositellaan kéasi- teissa ei ollut asbestia, mutta eristeet suo-

teltavaksi asbestipitoisena. sitellaan kasiteltavaksi asbestipitoisena.
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Kuva 59. Nayte wc-tila muovimatosta ja lii- Kuva 60. Nayte julkisivurappauksesta

masta (ASB 12), ei sisélla asbestia. (ASB10), sisaltaa asbestia. Etelapaadyn
ylékerran ikkunoiden vélissa oleva levy on

asbestipitoinen.

Kuva 61. Portaiden maton alla asbestipitoinen Kuva 62. Portaiden maton alla asbestipi-
musta liima. toinen musta lima.

Kuva 63. Lattiassa musta asbestipitoinen liima. Kuva 64. Nayte valipohjan sivelysta (ASB
15), ei sisélla asbestia.
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Kuva 65. Nayte ikkunalaudan laatasta ja laas- Kuva 66. Nayte muovimatosta ja limasta
teista (ASB11), ei sisédlla asbestia. (ASB16), ei sisalla asbestia.

Kuva 67. Nayte seinatasoit- Kuva 68. Vanhojen suunnitel- Kuva 69. Kellarin palo-ovet si-
teesta (ASB13), ei sisalla as- mien mukaan lattian kattilako- saltavat asbestia.
bestia. rokkeissa on sisalla asbestile-

Vya.

6.1.1 ASBESTIN MAARAT
Asbestia esiintyy kartoituksen tulosten perusteella seuraavasti:

Kellarikerroksessa:
- Putkieristeissa
o MmMAaara 75jm
- Finnflex-laatoissa
o maara 50 m?
- Palo-ovissa
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o maara 3 kpl
- Lattian kattilakorokkeissa
o maara5m?

Ensimmaisessa kerroksessa:
- Finnflex-laatoissa
o mM&ara 185 m?
- Lattian pikilimassa
o maara 160 m?
- Palo-ovissa
o maara 2 kpl

Toisessa kerroksessa:
- Finnflex-laatoissa
o ma&aara 35 m?
- Lattian pikilimassa
o MA&ara 295 m?

Julkisivuissa:
- Rappauksessa
o maara 600 m?
- Julkisivulevyssa (vanha ikkuna-aukko)
o maara2m?

6.1.2 MATERIAALIT, JOTKA EIVAT SISALLA ASBESTIA

Kartoituksessa ei havaittu asbestia seuraavissa materiaaleissa:
- seinatasoitteissa
- laatoituksissa ja niiden laasteissa/liimoissa
- wec-tilojen muovimatoissa ja niiden liimoissa
- aluskatehuovassa.

Kuva 70. Muovimaton takana kirkasta liimaa (ei sisalla asbestia).
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6.2 PAH-YHDISTEET

PAH-yhdisteet eli polysykliset aromaattiset hiilivedyt ovat terveydelle vaarallisia. Ne voivat
aiheuttaa mm. iho-oireita, hengitysarsytysta ja syopad. PAH-yhdisteitd pidetdan haitalli-
sena, jos sen kokonaismaara ylittda raja-arvon 200 mg/kg.

Esimerkiksi kivihiilipiki ja kivihiiliterva, kreosoottidljy, asfaltti ja bitumi voivat sisdltéd PAH-
yhdisteitd. Rakentamisessa niitd esiintyy mm. vesieristeissa. PAH-yhdisteitd on kaytetty
rakentamisessa 1800-luvulta ja kaytetddn edelleen, mutta suurinta kaytté on ollut 1930-
1970 -luvuilla.

PAH-naytteita otettiin kohteessa nelja kappaletta:

Nayte Naytetiedot PAH-yhdisteet
PAH 1 Vélipohjan tervapaperi yli raja-arvon
PAH 2 Kattohuopa (aluskate) alle raja-arvon
PAH 3 Kellarin seinan sively alle raja-arvon
PAH 4 Valipohjan sively alle raja-arvon

Yhdessa naytteessa (PAH1) PAH-yhdisteita esiintyi 46000 mg/kg eli yli vaarallisen jatteen
raja-arvon. Valipohjan tervapaperi tulee kasitelld ja havittaa vaarallisena jatteena.

Muissa tutkituissa naytteissd PAH-yhdisteita esiintyi alle haitallisen maaréan raja-arvon.
Naytteita vastaavat materiaalit voidaan PAH-pitoisuuden osalta kasitella ja havittdd nor-
maalin purkujatteen tavoin.

Kuva 71. Valipohjaan tehdy raken- Kuva 72. Nayte aluskermista (PAH2), ei si-
neavauksesta havaittiin vélipohjan tervapa- salla PAH-yhdisteita yli haitallisen maaran
peri (ndyte PAH1), joka sisaltéa PAH- raja-arvon.

yhdisteita yli raja-arvon.
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Kuva 73. Nayte kellarin sivelysta (PAH3), ei Kuva 74. Nayte valipohjan sivelysta (PAH4),
sisdlla PAH-yhdisteitd yli haitallisen maaran ei sisalla PAH-yhdisteita yli haitallisen maa-
raja-arvon. ran raja-arvon.

6.3 MAALIEN RASKASMETALLIPITOISUUDET

Maalatuista pinnoista otettiin naytteita laboratoriotutkimuksiin. Naytteenottopaikat on esi-
tetty litteessa. Maaleista tutkittiin joko lyijypitoisuus (10 kpl) tai kaikki raskasmetallit (6 kpl).
Naytteista havaittiin joidenkin maalien sisaltavan lyijya tai sinkkia yli vaarallisen jatteen raja-
arvon.

Lyijypitoisuuden vaarallisen jatteen raja-arvo on 1500 mg/kg ja sinkin 2500 mg/kg. Lyijya
tai muita raskasmetalleja siséltdvien maalien vaarallisuus tulee huomioida etenkin maalia
polyttavissa toimenpiteissa, kuten hionnassa. Raskasmetallipitoisten maalien hiontapdly
tulee késitelld ja havittaa vaarallisena jatteend (jateluokka 08 01 17*). Maalipinta voidaan
poistaa myds purkamalla ne yhdessa esimerkiksi betonirakenteiden tai rappauslaastin
kanssa. Talldin betonipurkujate on haitta-ainepitoista, ja se tulee pitaa erilladn muusta be-
tonipurkujatteesta. Betonipurkujate, jossa on raskasmetallipitoista maalia, voidaan kasitella
jateluokan 17 09 03* mukaan.

Kohteen maalinaytteet otettiin padosin kokoamanaytteind. Nayte Pb7 sisaltaa lyijya yli vaa-
rallisen jatteen ja naytteitd RM1-3 ja RM5-6 vastaavat materiaalit siséltavat sinkkia yli vaa-
rallisen jatteen raja-arvon. Raskasmetalleja esiintyy kellarin maaleissa (seina-, katto- ja lat-
tiamaaleissa) seka julkisivun ja ikkunapeltien maalissa.
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Kuva 75. Nayte ikkunalaﬁdan/-pielien maa- Kuva 76. Nayte seindmaalista (Pb2).

.

Kuv

Kuva 80. Nayte seina-/kattomaalista (Pb6).

Kuva 79. Nayte seina-/kattomaalista (Pb5).
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Kuva 81. Nayte ikkunapellin
sisaltaa lyijya.

R

maalista (Pb7), Kuva 82. Nayte seina-/kattomaalista (Pb9).

Kuva 85. Portaiden ja kellarin lattian maali si- Kuva 86. Julkisivumaali sisaltdd sinkkia
saltaa sinkkia (RM3). (RM®6).
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6.4

6.4.1

6.4.2

6.4.3

6.4.4

MUUT HAITALLISET AINEET

Seuraavat kartoituksessa havaitut tai kohteella oletettavasti esiin tulevat haitallisia aineita
sisaltavat materiaalit tulee ottaa purku-/korjaustoissa ja jatteenkasittelyssd huomioon:

PAINEKYLLASTETTY PUU

Kohteessa on kaytetty painekyllastettyd puuta ainakin ikkunan ympaérilla. Painekyllastettya
puuta voi tulla esiin purku- tai korjaustdiden yhteydesséa. Painekyllastettya puuta on voitu
kayttaa esim. kosteudelle alttiissa paikoissa. Painekyllastetty puu tulee erotella ja kasitella
vaarallisena jatteena.

ELOHOPEA
Elohopea kuuluu raskasmetalleihin. Elohopea on ymparistomyrkky, joka tulee keréta tal-
teen ja kasitella vaarallisena jatteena. Kohteessa voi olla esim. vanhoja elohopealampdé-

mittareita, mutta niita ei kartoituksen aikana havaittu. Mittarit ovat vaarallista jatetta ja ne
tulee erotella jatteenlajittelussa.

LOSITEPUTKET JA SYTYTTIMET
Kohteessa oli loisteputkia. Loisteputket ja niiden sytyttimet yms. ovat vaarallista jatetta,

jotka kaytosta poistamisen jalkeen tulee kerata talteen ja toimittaa asianmukaisesti jate-
asemalle.

VALURAUTAVIEMARIEN MUHVILIITOKSET

Kohteessa oli alkuperdisia valurautaisia viemareita. Valurautavieméareiden muhviliitokset
sisaltavat todennakoisesti lyijya. Lyijy tulee kasitella vaarallisena jatteena.
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Kuva 87. Valurautaviemari. Kuva 88. Valurautaviemareita.

6.4.5 SER (ELEKTRONIIKKAROMU)

SER-jatteelld tarkoitetaan kaikkea sahko- ja elektroniikkaromujatettd, joka siséltaa paljon
elektroniikkaa tai jossa on vaaralliseksi jatteeksi luokiteltavia komponentteja tai laitteen
osia. Jatelain mukaisesti SER-jatteeksi luokitellaan sellainen kayttsta poistettu sahkétoi-
minen laite, jota ei voida vahaisin korjaustoimenpitein ottaa kayttoon.

Kartoitushetkella kohteessa havaittiin joitakin vanhoja elektroniikka- ja sahkolaitteita. Naméa
laitteet tulee lajitella SER-jarjestelman mukaisina jatteina.

6.5 ASBESTIN PURKAMINEN JA ASBESTIPURKUTYOSUUNNITELMA

Tassa raportissa on esitetty vain asbestin ja muiden haitta-aineiden esiintyminen koh-
teessa. Rakennuttaja maarittelee tarvittavat asbesti- ja haitta-ainepurkutoimet erikseen
kussakin kohteessa.

Asbestia sisaltdvien rakennusten ja rakenteiden purkamista, asbestin poistamista niista,
asbestirakenteiden koteloimista ja peittamista, asbestisiivousta tai asbestipitoisten jattei-
den kokoamista ja viimeistelya tyOpaikalta pois kuljetettaviksi (asbestipurkutyotd) saa
tehda vain sellainen tytnantaja tai itsendinen tydnsuorittaja, jonka tydsuojelupiirin tydsuo-
jelutoimisto on valtuuttanut tallaista ty6ta tekemaan.

Tassa kartoituksessa havaitut asbestit on purettava noudattaen laissa ja asetuksissa an-
nettuja seké viranomaisten antamia maarayksia. Tama kartoitusraportti tdydentaa kohtee-
seen taman jalkeen laadittavaa purkutydselostetta/korjaustydselostetta/muuta.

Ennen purku-/korjaustydn aloittamista valtuutetun purkuyrityksen tai valtuutetun itsendisen
tydnsuorittajan tulee tehda rakennustydn turvallisuusasiakirjan, asbestikartoituksen ja
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6.6

purku-/korjaussuunnitelmien perusteella asbestipurkutyén tydsuunnitelma. Em. tekija toi-
mittaa sen tarkastavalle tydsuojeluviranomaiselle véhintdan seitsemén paivaa ennen tyon
aloittamista.

Asbestipurkutytn tyésuunnitelmassa esitetddn tyonkohteen yleistiedot, asbestikartoitus,
purkutydmenetelma seka ne toimenpiteet, joilla varmistetaan tydntekijéiden ja tydn vaiku-
tuspiirissé olevien henkildiden turvallisuus ja terveys seka ympariston turvallisuus.

Asbestipurkajan tulee toimittaa rakennuttajalle tiedot mahdollisista purkutyon aikana I6y-
detyistd asbestipitoisista materiaaleista, joita tdssa kartoituksessa ei ole havaittu. Liséksi
tulee toimittaa tiedot rakenteisiin jatetyista asbestipitoisista materiaaleista.

HAITTA-AINEIDEN YHTEENVETO

Asbestia esiintyy lattian Finnflex-laatoissa, sekéd linoleumilaattojen mustassa kiinnityslii-
massa. Julkisivujen rappauslaasti sisaltda asbestia, samoin julkisivulevy, jolla on suljettu
yksi vanha ikkuna. Vanhojen suunnitelmien mukaan kattilahuoneen lattiassa olevissa "kat-
tilakorokkeissa” on kaytetty asbestipitoista levya. Naytteenoton mukaan putkieristeet eivat
sisélla asbestia, mutta ne suositellaan kuitenkin kasiteltivaksi asbestipitoisina, silla on
mahdollista, ettd naytteenottokohdiksi osuivat sattumalta kohdat, joissa asbestia ei esiinny.
Kellarissa ja ensimmaisessa kerroksessa on asbestipitoisia palo-ovia.

Vélipohjassa oleva tervapaperi sisaltaa PAH-yhdisteita yli vaarallisen jatteen raja-arvon.
Vanhojen valutautaviemareiden muhviliitokset sisaltavat lyijya.

Raskasmetalleja (sinkki ja lyijy) esiintyy kellarin maaleissa (seina-, katto- ja lattiamaaleissa)
seka julkisivun ja ikkunapeltien maaleissa.

44 (50)

KUNTOTUTKIMUS
30.12.2016



SWECO %

7.1

LVI-MITTAUKSET

ILMANVAIHTOJARJESTELMA

Hameenkyrdn virastotalon rakennuksessa on koneellinen poistoilma. Huippuimureita on
rakennuksessa 3-kappaletta; yksi pohjoispaassa rakennusta ja kaksi etelapddssa. Etela-
puolen huippuimureista vain toinen on kaytdssa. Kummankin huippuimurin ilmamé&éaré on
0,5/0,25 m3/s.

Korvausilma rakennukseen tulee “ikkunaraoista” ja kesalld 2016 asennettujen korvausil-
malaitteiden kautta. Korvausilmalaitteet on sijoitettu ensimmaisen kerroksen molempien
paatyjen tuulikaappiin seka toisen kerroksen etelapaéatyyn. Korvausilmalaitteissa ei ole pu-
hallinta, vaan laitteen tarkoitus on lammittaa korvausiimaa.

Koska rakennuksessa ei ole koneellista tuloilman puhallusta, on rakennus alipaineinen
etenkin huippuimureiden kaydessa taydella nopeudella. Korvausiimalaitteiden kautta ei
saada riittévasti korvausilmaa, vaan osa korvausilmasta tulee rakenteiden ja ikkunarakojen
kautta. Ikkunarakojen kautta tuleva kylma ilma aiheuttaa tiloihin "veto”-ongelmia.

Kuva 89. Korvausilmalaite. Kuva 90. Kaytavalle tuotu kor-
vausilmakanava.

Huippuimurit toimivat kahdella nopeudella ja niiden kayntia ohjataan sahktkeskuksessa
olevalla kellokytkimella. Kayntinopeuden ohjaus tapahtuu ulkoilman lampétilan mukaan te-
honvaihtotermostaatilla. Nopeuden vaihto on télla hetkella sdadetty n. 0°C lampdtilaan, jol-
loin ldmpdtilan alittaessa 0°C huippuimurit kytkeytyvét 2-nopeudelle. Kohteessa ei ole kay-
tossa keskitettya rakennusautomaatio jarjestelmaa.
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Kuva 92. Tehonvaihtotermo-
staatti.

va 91. Huippuiureiden kellokytkin.

7.2 KORJAUSTOIMENPITEET

Rakennukseen kannattaisi rakentaa koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihto. Eteld- ja poh-
joispaatyihin voisi lisdtd omat IV-koneet esimerkiksi ullakkotiloihin. 1V-koneiden lisayksen
yhteydessa tehtaisiin myods tuloilmakanavisto. Talla ratkaisulla saataisiin parannettua si-
sailmaolosuhteita seké rakennuksen energiatehokkuus paranisi IV-koneiden lammontal-
teenoton myo6ta. 1V-koneet tulisi liittaa etakaytettavaan rakennusautomaatiojarjestelmaan.
Jos kohteeseen ollaan vaihtamassa ikkunoita, niin tassa yhteydessa taytyy myos miettia
ilmanvaihdon toteutus.
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7.3 ILMAMAARAT

1] i

i

lImamaaramittauksia tehtiin pistokoeluonteisesti eri puolille taloa.

=T |

Kuva 93. Ensimmaéisen kerroksen ilmamaaramittausten (sininen) ja paine-eromittausten

(punainen) paikat.

fr‘(:rr;r;r

nen) paikat.

Talviaikaan poistokoneiden kytkeytyessa Y2-nopeudelle on poistoilmamaara riittamaton.
Rakennusmaarayskokoelman D2 (2012) mukaan toimistotilojen ulkoilmavirran pitéisi olla
vahintaan 1,5 dm3/mz2, Esimerkiksi mittauspisteen 1. mukaisen huoneen, jonka pinta-ala on
n. 10m2, ulkoilmavirran pitdisi olla nykyisten saédnndsten mukaan vahintaan 15 dm3/s.

Alla olevassa taulukossa esitetddn huoneista mitatut ilmamaarat huippuimureiden ollessa
% ja 1/1 nopeuksilla. Pohjakuvien siniset merkinnat ovat ilmamaaramittauksia.

Huone/ | Suunniteltu (I/s) | %-nopeus (I/s) | 1/1-nopeus (I/s) 1/1-nop / Suun-
mit- niteltu %
taus-
piste
1. -15 -5,5 -10,7 29
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7.4

7.5

2 -15 -5,3 -9,6 36

3. -10 -6,8 -13,4 34

4, -20 -6,5 -12,5 37
PAINE-EROT

Rakennukseen tehtiin paine-eromittauksia tallentavilla paine-eromittareilla. Rakennus on
alipaineinen, koska koneellista tuloilmaa ei ole. Pohjoispdaty on voimakkaammin alipainei-
nen kuin etelapaaty. Paine-eromittauksien paikat on merkitty pohjakuvaan punaisella.

LAMPOKAMERAKUVAUS

Rakennukseen tehtiin pistokoeluonteisesti lAmpokamerakuvauksia. Kuvaushetkella ulko-
[ampétila oli n.+1°C. Vuotokohdat nakyisivat selvemmin, jos ulkolampétila olisi reilusti pak-
kasen puolella.

Kohteen ikkunat ovat vanhat (mahdollisesti alkuperéiset). Kaikista kuvatuista ikkunoista
I6ytyy paljon vuotokohtia.

Eteldpuolen 2-kerroksen paatyhuoneessa (125) oli henkilokunnan mukaan kuuma. Lam-
pdkameralla tutkittaessa havaittiin, etta betonilattian sisédssa kulkee lammitysputki joka
[ammittaa tilaa aina lammityskaudella. Myds 1-kerroksen huoneen (37) lampétila oli kor-
kea. Huoneen lattia on n. 26 -27°C lammin. Lammdonjakohuone sijaitsee alapuolella ja lam-
mittad tilan lattian. Lammaonjakohuoneen tuuletusta kannattaa parantaa, jolloin lamp6-
kuorma vahenisi.

Mydskin rakenteissa oli havaittavissa lampdévuotoja. Erityisesti kylmi& kohtia 16ytyi ulkosei-

nan ja lattian/katon valisissa nurkissa. Rakenteissa oli myds lampdvuotoja aiheuttavia hal-
keamia.
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Kuva 95. Ikkunoiden ja karmien/rungon

Kuva 96. Ikkunoiden ja karmien/runéon
vélisia lampdévuotoja.

valisia lampovuotoja.

Kuva 97. Toisen kerroksen paatyseinan
lampdvuotoja: seinan ja katon liitos.

Kuva 98. Toisen kerroksen paatyseinan
lampovuotoja: lattian nurkka.

Kuva 99. Valtuustosalin katon ja seinan
valinen nurkka. ton nurkkaus.

Kuva 100. Etelapaan rappukaytavan ka-
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\ o e
Kuva 101. Eristamaton, useista Kuva 102. IV-metallikanavien litos vanhaan tiilira-

materiaaleista tehty kanavisto. kenteiseen iimakanavaan.
L)
SWECO ﬁ
Jukka Mervio Liisa Keskinen
Jyrki Mannisto Eetu Leppéanen

Jukka Korhonen
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S Kumibitumihuopa
22 mm 6 Ponttilauta
125 mm 7 Kattokannattaja 50x125 K750...850
8 Ullakkotila
30 mm 9 Terdsbetoninen yldlaatta
25 mm 10 Muottilauta
50 mm 11 Hiekka
12 Tervapaperi
470 mm 15  Terasbetonipalkisto 100x400 K1300 + puru

—_—
N

50 mm Terdsbetoninen alalaatta
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KOHDE SISALTO
Hdmeenkyron kunnanvirasto Rokennety%/ppi
Hadrkikuja 7 Yldpohja

39100 Hdmeenkyrd

9
10
11
YLAPOHJA 2
1
22 mm 2
3
22 mm 4
5
22 mm 6
125 mm 7
8
150 mm 9
500 mm 10
1

T T T T TF T+ A T T
+ + + + + 4+ o+ o+ 4
|¢- + + + 4+ + 4+ A + + 4+
+ + + + + 4+ o+ o+ 4
Fo+ o+ 4+ + 4+ o+ o+ + o+ o+
L + + + + + 4+ o+ o+ 4
+ + + 4+ + 4+ A + + 4+
+ + + + + 4+ o+ o+ 4
Iu- + + 4+ + + 4+ o+ + + 4+
+ + + + + 4+ o+ o+ 4

Tiilikate

Ruoteet

Aluskate (tiukalla)

Tuuletusrimat 22x100 kattokannattajien pdalld
Kumibitumihuopa

Ponttilauta

Kattokannattaja 50x125

Ullakkotila

Kattokannattaja

Terdsbetonipalkit 400 mm + puru 500 mm
Terdsbetoninen alalaatta
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MUUTOS

KOHDE

Hdmeenkyron kunnanvirasto
Hadrkikuja 7

39100 Hdmeenkyrd

SISALTO
Rakennet: i
UIkoseinZJyy{)p
Pddty

ULKOSEINA 1

12 mm
11 mm
50 mm
285 mm

50 mm

130 mm

CO~JO O pdWIN—

Pehmed puukuitulevy
Lastulevy

Koolaus 50x50 K600
Massiivitiiliseind

5% 7 8

+ mineraalivilla

A

Eriste (vuorivillapuru), pilareiden kohdalla korkkilevy

Bitumisively
Tiiliverhous
Rappaus




SUUNN. TYd

N NRO

ULKOSEINA 2

285 mm
50 mm

130 mm

Massiivitiiliseind

SIRNAAR RN

OARIAARS

Eriste (vuorivillapuru), pilareiden kohdalla korkkilevy

Bitumisively
Tiiliverhous
Rappaus
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KOHDE SISALTO
Hdmeenkyron kunnanvirasto Rokennetyyfpi
Harkikuja 7 Ulkoseind
39100 Hdmeenkyrd
1 25 4 5
L o
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KOHDE SISALTO
Hdmeenkyron kunnanvirasto Rakennetyyppi
Hadrkikuja 7 Vdlipohja 1

39100 Hdmeenkyrd

Korkkilevy pddpalkin |
ja laatan vdlissd

1
z
495 -
5+
6 |
|
VALIPOHJA 1
70 mm 1
22 mm 2
50 mm 3
4
250 mm 5
50 mm 6

Terdsbetoninen yldlaatta

Muottilauta 22x100
Hiekka
Tervapaperi

Betonipalkisto kahteen suuntaan + puru
Terdsbetoninen alalaatta
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KOHDE SISALTO
Hdmeenkyron kunnanvirasto Rakennetyyppi
Harkikuja 7 Vdlipohja 2
39100 Hdmeenkyrd
1
| |
2 .
3 |
B VALIPOHJA 2
100 mm 1 Betoni
25 mm 2 Polystyreeni
75 mm 5] Betoni
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KOHDE SISALTO
Hdmeenkyron kunnanvirasto Rakennetyyppi
Hadrkikuja 7 Vdlipohja 2

39100 Hdmeenkyrd

1

2

S

4

5

§)
VALIPOHJA 3
80 mm 1
22 mm 2
100 mm 3
4
5
50 mm 6

Lasivilamatto palkin

/ ja laatan vilissd

/

—TTT
+ 4+ + |
165 + 4 +
+ o+ +
+ o+ +|
4 +

Terdsbetoninen yldlaatta

Muottilauta 22x100

Pukkirakenteet
Tervapaperi

betonipalkisto 165x320 + puru
Terdsbetoninen alalaatta
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KOHDE SISALTO
Hdmeenkyron kunnanvirasto Rakennetyyppi
Hadrkikuja 7 Vdlipohja 4

VALIPOHJUA 4

120 mm 1 Massiivibetonilaatta
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KOHDE SISALTO
Hdmeenkyron kunnanvirasto Rakennetyyppi
Harkikuja 7 Vdlipohja 9

39100 Hdmeenkyrd

VALIPOHJUA 5

240 mm 1 Massiivibetonilaatta
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Tasoite
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Hdmeenkyron kunnanvirasto Rakennetyyppi
Hadrkikuja 7 Vdliseind 1
39100 Hdmeenkyro
125
L 90..115
%
B VALISEINA 1
1 Tasoite
85 mm 2 Tiili (kantavissa poltettu ja muissa sahajauhotiiltd)
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VS 2

MITTAKAAVA
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MUUTOS

SISALTO

B VALISEINA 2
1T mm 1
85 mm 2
11T mm 3

Lastulevy
Puurunko
Lastulevy

KOHDE
Hdmeenkyron kunnanvirasto quennety§ppi
Hadrkikuja 7 Vdliseind
39100 Hdmeenkyro
1tz
L y 122..180
7 7
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VS 3

MITTAKAAVA
1:10

MUUTOS

VALISEINA 3

85 mm
50 mm
85 mm

O WIN =

Tasoite
Poltettutiili
Vuorivilla
Sahajauhotiili
Tasoite

KOHDE SISALTO
Hdmeenkyron kunnanvirasto quennetyéppi
Hadrkikuja 7 Vdliseind
39100 Hdmeenkyro

125 409
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KOHDE SISALTO
Hdmeenkyron kunnanvirasto Rakennetyyppi
Hadrkikuja 7 Vdliseind 4
39100 Hdmeenkyro
B VALISEINA 4
1 Tasoite

~200 mm 2 Betoni
5 Tasoite
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KOHDE SISALTO
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Harkikuja 7 Alapohja

39100 Hdmeenkyrd

ANy =

o1

ALAPOHUA 1

50 mm
50 mm

60 mm
~200 mm

Betonilaatta
Lastuvillalevy
Kosteuseristys
Alusbetoni

Tiiviiksi juntattu soratdytto
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KOHDE SISALTO

Hdmeenkyron kunnanvirasto Rakennetyyppi

Harkikuja 7 Kellarin alapohja 1

39100 Hdmeenkyrd

KELLARIN ALAPOHJA 1

100 mm 1 Betonilaatta
2 Hiekka
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KOHDE SISALTO
Hdmeenkyron kunnanvirasto Rakennetyyppi
Harkikuja 7 Kellarin alapohja 2

39100 Hdmeenkyrd

o=

KELLARIN ALAPOHJA 2

Betonilaatta
Bitumisively
Alusbetoni
Hiekka




KELLARIN SEINA

130 mm
30 mm

1
2
3
~480 mm 4
5
6

1

Kellarin seind
lImarako
Bitumisively
Betoniseind
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KOHDE SISALTO
Hdmeenkyron kunnanvirasto Rakennetyyppi
Hadrkikuja 7 Kellarin seind 1
39100 Hdmeenkyrd

1 23 4 5 6

Korkkihalkaisu maanpinnan yldpuolella
Rappaus maanpinnan yldpuolella
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Bitumisively

Julkisivumuuraus

Rappaus
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Hdmeenkyron kunnanvirasto 1. krs ja kellarin vdlisen
Harkikuja 7 vdlipohjan ja ulkoseindn littymd
39100 Hdmeenkyrd

— e e
I
I
Vuorivilla | & @

= ,

Korkki 1]
S

N

N Tiili
~_Betoni

N__Tuuletusrako

N Bitumisively

@

A _Tili
/ Betoni
Bitumisively Styrox |
/ / |
T S 4
N |
Betoni
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KOHDE SISALTO
Hdmeenkyron kunnanvirasto Kanaali
Hadrkikuja 7
39100 Hdmeenkyrd
AP .
7 71
— | — |
o
o
N
Muottilauta
Bitumisively
N

Betoni
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Liite 3.
Naytteenottopaikat ja
asbestin esiintyminen
Kellari


FILKES
Suorakulmio

FILKES
Suorakulmio
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Suorakulmio

FILKES
Monikulmio

FILKES
Murtoviiva

FILKES
Murtoviiva
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Liite 3. 
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Suorakulmio
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FILKES
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FILKES
Tekstiruutu
L-P

FILKES
Tekstiruutu
L-P

FILKES
Tekstiruutu
L-P

FILKES
Puhekupla
ASB4PAH2 (yp)
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Liite 4.

Asbestin massalaskentataulukko Hameenkyrdn kunta SWECO ﬁ

Kunnanvirastotalo
Asbesti- ja haitta-ainekartoitus Harkikuja 7

39100 Hameenkyro

. L . . A Laatu |Kunto| _.., . Toimenpide-

Tila Asbestin esiintyminen rakenteissa Maara v/9) |(a-D) Polyavyys ehdotus (1-8)
Kellarikerros
001 Finnflex-laatta (L-F) 50 m2 vV A * 1,4
001 Putkieriste, pahvieristeinen (P-P) 40 jm vV B ookl 1,4,6
002 Asbestisementtilevy (L-M) kattilakorokkeissa|5 m2 Vv A * 1,4
003 Putkieriste, pahvieristeinen (P-P) 9jm Vv B ikl 1,4,6
006 Putkieriste, pahvieristeinen (P-P) 25jm vV B ikl 1,4,6
002-004|Palo-ovi (APO) 3 kpl V A * 1,4,57
1. kerros
106 Finnflex-laatta (L-F) 15m2 Vv A * 1,4
107 Finnflex-laatta (L-F) 15m2 Vv A * 1,4
108-109|Finnflex-laatta (L-F) 13 m2 V A * 1,4
111 Muovilaatan pikiliima (L-P) 25m2 Vv A * 1,4
112 Finnflex-laatta (L-F) 12m2 Vv A * 1,4
113 Finnflex-laatta (L-F) 16 m2 Vv A * 1,4
115 Muovilaatan pikiliima (L-P) 5m2 Vv A * 1,4
120 Muovilaatan pikiliima (L-P) 64 m2 Vv A * 1,4
122-124(Palo-ovi (APO) 2 kpl V A * 1,4,57
123 Finnflex-laatta (L-F) 6 m2 Vv A * 1,4
125 Muovilaatan pikiliima (L-P) 50 m2 Vv A * 1,4
31 Finnflex-laatta (L-F) 3m2 Vv A * 1,4
32 Finnflex-laatta (L-F) 20 m2 Vv A * 1,4
33 Finnflex-laatta (L-F) 9m2 Vv A * 1,4
34-35 |Finnflex-laatta (L-F) (uuden muovilaatan alla)|19 m2 Vv A * 1,4
36 Finnflex-laatta (L-F) 11 m2 Vv A * 1,4
37 Finnflex-laatta (L-F) 10 m2 Vv A * 1,4
43 Finnflex-laatta (L-F) 4 m2 Vv A * 1,4
45 Finnflex-laatta (L-F) 11 m2 Vv A * 1,4
46 Finnflex-laatta (L-F) 13 m2 Vv A * 1,4
Portaat |Pikiliima (L-P) 10 m2 Vv A * 1,4
2. kerros
203 Finnflex-laatta (L-F) 13 m2 Vv A * 1,4
204 Muovilaatan pikiliima (L-P) 25m2 Vv A * 1,4
206 Finnflex-laatta (L-F) 14 m2 Vv A * 1,4
207 Finnflex-laatta (L-F) 7m2 Vv A * 1,4
211 Muovilaatan pikiliima (L-P) 6 m2 Vv A * 1,4
212 Muovilaatan pikiliima (L-P) 15m2 Vv A * 1,4
213 Muovilaatan pikiliima (L-P) 28 m2 Vv A * 1,4
214 Muovilaatan pikiliima (L-P) 114m2 |V A * 1,4
116 Muovilaatan pikiliima (L-P) 11m2 Vv A * 1,4
117 Muovilaatan pikiliima (L-P) 21 m2 Vv A * 1,4
118 Muovilaatan pikiliima (L-P) 17 m2 Vv A * 1,4
119 Muovilaatan pikiliima (L-P) 6 m2 Vv A * 1,4
123 Muovilaatan pikiliima (L-P) 14 m2 Vv A * 1,4
125-126|Muovilaatan pikiliima (L-P) 29 m2 Vv A * 1,4
Julkisivut
Js koillis§Rappaus (S-P) 88 m2 Vv A fale 1,4
Js kaakk(Rappaus (S-P) 72 m2 Vv A fale 1,4
Js lounajRappaus (S-P) 195m2 |V A fale 1,4
Js lounagJulkisivulevy (S-M) (vanha ikkuna-aukko) 2m2 vV A * 1,4
Js luotegRappaus (S-P) 230m2 |V A ol 1,4

Maarat laskettu asbestia sisaltavistd materiaaleista.
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SWECO Liite 4.
Massalaskelmataulukon lyhenteiden selitykset Merkinta Selitys
Laatu V =Vaalea asbesti Antofylliitti, amosiitti, krysotiili Pahvieristeinen putki, jonka ulko- tai sisépinnassa on asbestia. Pinnassa oleva asbesti
S =Sininen asbesti Krokidoliitti pp on yleensa harsomaiseen kankaaseen sitoutunutta. Pahvieristeen sisdpinnassa oleva
A= Hv Asbestikuidut ovat hyvin sitoutuneet tuotteeseen. Eivat paase hengitysilmaan asbesti on JO‘_(O p?hY'Ssa ta_' putkgn pinnassa. ASbeS_t' on vaaleaa ja pulverimaista.
=Hy normaalikaytossa. Pt{tken mqulssg]ajfitkokmssg \{0| olla kova.a asbestimassaa. _ i
o Asbestikuituja saattaa paasta hengitysilmaan kohteen huollon tai kaytsn Mineraalivillaeristeinen putki, jonka ulkopinnassa on asbestia. Pinnassa on yleensa
B=Valttava yhteydessa. P-V harsomainen asbestia sisltédva kangas. Asbesti on vaaleaa ja pulverimaista. Putken
Kunto C = Heikk Asbestimateriaali on paikoin rikkoutunut ja huonokuntoinen. Tilassa liikuttaessa mutkissa ja jatkoksissa voi olla kovaa asbestimassaa.
heno asbestipdlyn altistumisvaara. Asbestimassaeristeinen putki. Putki on eristetty kovalla vaalealla asbestimassalla.
Asbestimateriaali erittdin huonokuntoinen ja tilassa on runsaasti polya. Tilassa P-M Putken pinnassa on usein harsomainen kangas tai pinta on sile&. Osa putkesta saattaa
D =Frittain heikko liikuttaessa tai tydskenneltéessa suositellaan noudatettavaksi VNP:n 886/87 10 ja olla pahvieristeista.
TSH:n paatoksen 231/90 12 edellyttdmia suojaustoimenpiteita. Kova seinélevy tai kattolevy joka sisdltéé asbestia. Levyn materiaali on vériltdan
Tarvikkeet ovat vaarattomia normaalikaytdssa ja aiheuttavat vain purettaessa S-M/K-M |harmaata. Yleisesti kaytettyj& nimityksi&/tuotenimia ovat Lujalevy ja Minerit-levy.
*asbestialtistumisvaara asbestialtistumisvaaran. Tuotteen purkua suunniteltaessa tulee ottaa yhteytté Asbestisemenettiset katemateriaalit, kuten varttikate.
tarviketta purettaessa siihen tydsuojelupiiriin, jonka alueella purkutyd suoritetaan. Vaatimukset Asbestisementtikanavat. Mineriitista valmistetut putket ja kanavat. Putket ovat
suojautumisesta ja tydmenetelmisté vaihtelevat tydsuojelupiireittéin. I-M yleensi suorakaiteen mallisia ja pyoreakulmaisia.
Tarvikkeet ovat normaalikaytdssa vaarattomia, mutta aiheuttavat purettaessa Seina-/lattialaatoitus. Keraamiset seind-/lattialaatat ja/tai niiden sauma- ja/tai
Msuari suuren asbest"ialtis_tumi_svaaran._ Kahden tahden tarvikkeiden purkua saavat tehda S-L/LL Kiinnityslaasti siséltavat asbestia.
asbgstlaltlstumlsvaara ai nci)(astaan tyc_)suIOJeIuw raTomalstenr:/al tuu"tta_l_r;at astl)lestlpulrka_j_a'_[_. Ta_1rV| tkee n Lattiavinyylilaatta joka sisaltad asbestia, ja/tai sen kiinnitysliima siséltad asbestia.
tarviketta purettaessa plur uﬁ suun:lie“taessgttli ee ottaayhteytta sithen tyosuojelupiiriin, jonka L-F Yleisesti kdytetty vinyylilaattatyyppi on tuotenimeltaan Finnflex, joka on yleensa
? ueika p:r utyo suc:lr? ‘_3 aan:l avithiantessa Vaarall : mitoiltaan 250x250x 3. Taitettaessa laatta murtuu helposti.
6lys arvikkeet ovat vaarallisia myos kéyttotilanteissa. Vaarallisuus perustuu — - - —— - - - —
POlYAVYYS |cux aspestialtistumisvaara, : s yos keyronar P o Seina-/lattia-/kattotasoite. Seinassa/lattiassa/katossa oleva tasoite tai laasti, joka
. ) ) tarvikkeen rikkoutuessa, kolhiutuessa ja hioutuessa vapautuvan asbestipitoisen ST/LT/KT| . s B
jos tarvikkeeseen kohdistuu | .. P . « . I sisaltaé asbestia.
. i polyn suureen maéréén. Vaurioitunut kolmen téhden tarvike tulee heti eristaa —— . — - — - —
mekaaninen rasitus ) . . s o Seinéssé/lattiassa/katossa oleva kiinnitysaine. Liima tai muu asbestipitoinen
siten, ettei vauriokohdasta vapaudu lis&é asbestia tilan ilmaan. S-K/L-K/K-K | .. o L 7 o
- - —— — - - kiinnitysaine, jollajokin pintamateriaali on kiinnitetty alustaansa.
Paljaan ruiskutetun krokidoliittiasbestieristeen katsotaan aiheuttavan aina —— - - —— - - — Py —
o . . - . ) ) Pikiliima. Vinyylilaattojen ja muovimattojen kiinnityksesséa kdytetty asbestipitoinen
asbestialtistumisen. Vaarallisuus perustuu tyétavasta ja tarvikkeesta aiheutuvaan L-P musta liima.
*** krokidoliittiasbesti suureen polyavyyteen. Krokidoliittipolya on jo tydvaiheen aikana joutunut - — - —— - - —
s ) . S ey s ) . ) L Katossa oleva akustiikkalevy, joka siséltéd asbestia. Levyt ovat yleensd kuitumaisia ja
asbestialtistumisvaaraaina |kaikille tilan pinnoille. Lisaksi tarvikkeen rikkoutuessa, kolhiutuessa ja hioutuessa K-A A T S R
o e . s L 1 . huokoisia. Kiinityksessé voitu kayttaa asbestipitoista kiinnitysainetta.
siitd vapautuu erittain helposti suuria maaria asbestipitoista pdlya. Vaurioitunut
kohta tulee heti eristaa siten, ettei siita vapaudu lisaa asbestia tilan ilmaan. K-H Katemateriaali, joka sisaltad asbestia. Bitumikermit/huopakatteet.
1. Ei edellyta toimenpiteita dellvitaa. etts iaali hid ia hvvakuntoi Krokidoliitti (sininen asbesti). Sinertéva tai harmaa kuitumainen asbestimassa.
normaalikaytdssa Edellyttad, etta materiaali on ehja ja hyvakuntoinen. KRO Esiintyy yleisesti ilmanvaihtokanavissa &ani-, lampo- ja paloeristeené.
2 Asbestinslvsii Siivous ilman suojaustoimenpiteita kielletty. Siivous suositellaan tehtavaksi Vaarallisuutensa vuoksi suositellaan kéytettavéksi taulukossa tarkentavaa selvitysta.
. Asbestipolysiivous L . - —— - - "
poly osastointimenetelmalla. Palo-ovet ja paloluukut. Palo-ovissa ja/tai karmirakenteissa on kéytetty
3. Korjaus, kotelointi tai Asbestipitoisen materiaalipinnan korjaus polyttémaksi, sen suojaaminen asbestipitoisia paloeristeitd. Asbesti esiintyy yleensd hauraana vaaleana
plinnoitu31 koteloimalla tai materiaalin eristdminen pinnoittamalla se elastisella maalilla tai APO asbestikuitumassana tai kovana asbestisementtilevyna. Merkintaa voidaan kayttaa
massalla. Tilan asbestipélysiivous. myds tilanteessa, joissa epéillaan asbestia olevan, ilman ettd oven rakenne olisi
4. Purku Tybkohde eristetdan tiiviiksi muista tiloista ja varustetaan asbestipdlyn rikottu tarkistusta varten.
Toimenpide-osastointimenetelmalla suodattcavalla iIm_ank_ierréityslaitteistolIa. : : _ T Asbestia sisaltavaa punosta/narua/tiivistelevya/kittia IV-kanavien lyonti- ja
ehdotus 5. Kohdepoisto Asbestipdlyn levidminen estetdén kohdeimulaitteella. Soveltuu pieniin ' laippaliitoksissa tai esim. tarkastusluukuissa ja liitoksissa.
) ksittdisiin toihin sekd asbestipitoisten lattiavinyylilaattojen purkuun. - - . - :
Y D Yy JEnp S-P/L-P / K-P |Asbestipitoinen pinnoite seinéssa, lattiassa tai katossa.

6. Purkupussimenetelmé

Asbestipitoisen materiaalin késittely tehd&&n polytiiviin pussin sisallé. Soveltuu
yksittdisiin putkistokorjauksiin.

7. Levymateriaalin poisto
ulkotiloissa kokonaisena

Asbestipitoiset levyt poistetaan ehjiné ja jate késitelladn/kuljetetaan samoin kuin
muukin ashestijéte.

8. Maalin poisto
liuotinaineella tai
hiekkapuhaltamalla

Jéte késitelld&n samoin, kuin muukin asbestijate.

Asbestipitoisten rakennusmateriaalien kunto koskee kartoitushetken aikaista tilannetta. Mikéli kunto on
madritelty C- tai D-luokkaan, tulee toimenpiteisiin ryhtya viipymatta.
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ASBESTIANALYYSI

Tilaaja: Sweco Rakennetekniikka Oy

Kohde: 22702963 Tilauspaiva: 18.11.2016
Projektinumero: 22702963 Toimituspaiva: 21.11.2016

Menetelmit:
Tilaajan toimittamat naytteet on tutkittu optisella analyysilla kayttaen polarisaatiomikroskooppia Nikon E200POL tai
Motic BA310POL ja/tai alkuaineanalyysilla kayttaen lapaisyelektronimikroskooppia Leo 912 tai Jeol JSM6300

pyyhkaisyelektronimikroskooppia seka alkuaineanalysaattoria. Tulokset koskevat vain tutkittuja ndytteita. Labroc Oy
vastaa toimeksiannoista KSE 2013 mukaisesti.

TULOKSET: Naytteenottaja: Liisa Keskinen, Jyrki Mannisto
Menetelma
Nayte |Materiaali / tila tai rakennusosa VM/EM* Asbestipitoisuus
ASB1 |Seinatasoite, kokoama VM Ei sisalla asbestia.
ASB2 |Linoleumin musta liima, kokoama VM Sisaltaa asbestia, antofylliitti.
ASB3 |[Seindlaatta + liima + saumalaasti EM Ei sisalla asbestia.
ASB4 |Kattohuopa (aluskate) VM Ei sisalla asbestia.
ASB5 |[Seinatasoite, kokoama VM Ei sisdlla asbestia.
ASB6 |Putkieriste, suora VM Ei sisalla asbestia.
ASB7 |Putkieriste, mutka EM Ei sisalla asbestia.
ASB8 |Seinatasoite VM Ei sisalla asbestia.
ASB9 |[Kellarin seinan sively VM Ei sisdlla asbestia.
ASB10 [Julkisivurappaus EM Sisaltaa asbestia, krysotiili.
ASB11 [lkkunalaudan laatta + laastit VM Ei sisalla asbestia.
ASB12 [Muovimatto + ruskea liima EM Ei sisalla asbestia.
ASB13 |Seinatasoite VM Ei sisdlla asbestia.
ASB14 |[Linoleumin musta liima, kokoama VM Sisdltaa asbestia, antofylliitti.
ASB15 |Valipohjan sively VM Ei sisalla asbestia.
ASB16 |Muovimatto EM Ei sisdlla asbestia.

*VM = polarisaatiomikroskooppi, EM = elektronimikroskooppi

Jussi Myllykangas
Tutkija, FM
050 4395 077

LABROCOY | TEKNOLOGIANTIE 11,90590 OULU | METSANNEIDONKUJA 6,02130 ESPOO | WWW.LABROC.FI | PUH.0504395079 | Y-TUNNUS:2544332-6



23.11.2016

A 41226/PAH
¢~ LABROC e
PAH-ANALYYSI
Tilaaja: Sweco Rakennetekniikka Oy
Kohde: 22702963 Tilauspdiva: 18.11.2016
Projektinumero: 22702963 Toimituspdiva: 21.11.2016
Menetelmat:
Analyysi suoritettiin tilaajan toimittamasta naytteestd GC-MSD-menetelmalld. Analyysissé sovelletaan menetelméa ISO 18287. Menetelmén mittaepdvarmuus on 24 % ja mééritysraja on 2,0 mg/kg. Tulokset koskevat vain tutkittua néytetta. Labroc Oy vastaa toimeksiannoista KSE 2013 mukaisesti.
TULOKSET: Niytteenottaja: Liisa Keskinen, Jyrki Mannisto [mg/kg]
= g 5
— < c @ o —
g g ¢ - & 8 g
s | s | 5| s | B |
— o ° 9] 7 = @
< — = = = 5 S > m = 2
= K7 b - @ g g 8 = = Lt N &l = *
= & £ 5 2 & b= = z g 2 < o 2 3 2 E
I - : g ; : g 8 2 2 3 =
. g £ g g S S = S g < S c < < S 3 5 =
Niyte |Materiaali / tila tai rakennusosa 2 2 2 = kg 2 = & 3 £ 3 2 = < a 2 g
PAH2 [Kattohuopa (aluskate) <2 <2 <2 <2 <2 <2 4,8 6,6 7,6 14 4,0 5,3 9,3 <2 <2 <2 52
PAH3 (Kellarin seinan sively <2 <2 <2 <2 <2 <2 11 11 <2 9,7 10 <2 9,8 <2 <2 <2 52
PAH4 [Vilipohjan sively <2 <2 <2 <2 <2 <2 <2 <2 <2 <2 <2 <2 <2 <2 <2 <2 30
PAH1 |Valipohjan tervapaperi 7,2 950 98 120 5200 1400 11000 7900 4500 4300 2600 <2 3800 2200 200 2000 46000

* Vaarallisen jatteen raja-arvon 200 mg/kg (kokonaispitoisuus, 16-yhdistettd) ylittavat tulokset on lihavoitu.

Néaytteita PAH2 - PAH3 vastaavat materiaalit voidaan PAH-pitoisuuden osalta kasitelld normaalisti.

Naytettd PAH1 vastaavat materiaalit tulee kasitelld RATU-kortissa 82-0381 kuvattujen ohjeiden mukaan. Purkujate on kasiteltdva ja hdvitettava vaarallisena jatteena.

("7 AR 4

Anssi Riekki
Tutkija, laboratorioanalyytikko
044 0740 410

LABROCOY | TEKNOLOGIANTIE 11,90590 OULU | METSANNEIDONKUJA6,02130 ESPOO | WWW.LABROCFI | PUH.0504395079 | Y-TUNNUS:2544332-6
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RASKASMETALLIANALYYSI

Tilaaja: Sweco Rakennetekniikka Oy

Kohde: 22702963 |Tilauspdiva: 18.11.2016

Projektinumero: 22702963 Toimituspaiva: 21.11.2016

Menetelmat:

Tilaajan toimittaman ndytteen raskasmetallianalyysi tehtiin XRF-analysaattorilla, Bruker S1 TITAN. Laite on kalibroitu 2014 (Geochem General -kalibrointi). Tulokset on ilmoitettu kolmen
mittauspisteen keskiarvona. Tulokset koskevat vain tutkittua ndytettd. Labroc Oy vastaa toimeksiannoista KSE 2013 mukaisesti.

TULOKSET: Ndytteenottaja: Liisa Keskinen, Jyrki Mannisto
*
— ) g
:81 § g g = =) =) E = §
: |12 |8 2 |18 |8 B |8 |8 |z
] = = £ = = = - = =
- B L O A N e
Ndyte |Materiaali / tila tai rakennusosa Z = 8 S & 2 E > s g
95000
RM1 |Sein&-/kattomaali < 100 <100 <100 <100 <100 <100 170 250 + 360 840
750 45000
RM2 |Seina-/kattomaali, kokoama <100 <100 <100 <100 <100 <100 <100 +24 +240 1500
1000 25000
RM3 |Lattiamaali, kokoama <100 <100 <100 <100 <100 <100 <100 +29 +180 1200
1700
RM4 |Kattomaali <100 <100 <100 <100 <100 <100 <100 <100 +48 <100
29000
RM5 |Seindmaali, kokoama <100 <100 <100 <100 <100 <100 110 <100 +200 680
29000
RM6 |Julkisivumaali <100 <100 <100 <100 <100 <100 220 <100 +190 340

* Vaarallisen jatteen raja-arvot mg/kg, ylittavat tulokset on lihavoitu (Ymparist6hallinnon ohjeita 2/2007).

** RATU 82-0382: rakennusmateriaalien raja-arvo 1500 mg/kg. Ympéristohallinnon ohjeita 2/2007: maa-aineksen raja-arvo 2500 mg/kg.

Naytettd RM4 vastaavat materiaalit voidaan raskasmetallipitoisuuksien osalta poistaa ja havittaa normaalisti.

Naytteiden RM1, RM2, RM3, RM5 ja RM6 sinkin pitoisuudet ylittavat vaarallisen jatteen raja-arvon. Naytteitd vastaavat materiaalit tulee kasitella vaarallisena
jatteena.

(<~

LABROCOY | TEKNOLOGIANTIE 11, 90590 OULU | METSANNEIDONKUJA 6,02130 ESPOO | WWW.LABROC.FI | PUH.0504395079 | Y-TUNNUS: 25443326
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Anssi Riekki

Tutkija, laboratorioanalyytikko
044 0740 410
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LYUYPITOISUUDEN MAARITYS

Tilaaja: Sweco Rakennetekniikka Oy

Kohde: 22702963|Tilauspaiva: 18.11.2016
Projektinumero: |22702963 Toimituspaiva: 21.11.2016

Menetelmit:

Analyysi suoritettiin tilaajan toimittamasta naytteesta. Lyijyanalyysi tehtiin XRF-analysaattorilla, Bruker S1 TITAN. Laite on kalibroitu
2014 (Geochem General -kalibrointi). Tulokset on ilmoitettu kolmen mittauspisteen keskiarvona. Tulokset koskevat vain tutkittua
naytettd. Labroc Oy vastaa toimeksiannoista KSE 2013 mukaisesti.

TULOKSET: Naytteenottaja: Liisa Keskinen, Jyrki Mannisto
Lyijypitoisuus ** [mg/kg]
Nayte |Materiaali / tila tai rakennusosa (mittausepavarmuus)
Pbl |lIkkunalaudan/-pielien maali 700 + 21
Pb2 |Seindmaali <100
Pb3 [Kattomaali 210
Pb4 |[Seina-/kattomaali 370
Pb5 [Seina-/kattomaali <100
Pb6 |[Seina-/kattomaali <100
Pb7 |lkkunapellin maali 47000 + 180
Pb8 |Seinamaali, kokoama <100
Pb9 |Seini-/kattomaali, kokoama 210
Pb10 |Seina-/kattomaali, kokoama 870+ 26

* Vaarallisen jatteen raja-arvon rakennusmateriaalille 1500 mg/kg ylittavat tulokset on lihavoitu (RATU 82-0382).

Naytteitd Pbl - Pb6 seka Pb8, Pb9 ja Pb10 vastaavat materiaalit voidaan lyijypitoisuuksien osalta poistaa ja

havittaa normaalisti.

Naytteen Pb7 lyijyn pitoisuus ylittaa vaarallisen jatteen raja-arvon. Naytetta vastaavat materiaalit tulee

kasitella vaarallisena jatteena.

(o Pl &7 4

Anssi Riekki
Tutkija, laboratorioanalyytikko
044 0740 410

LABROCOY | TEKNOLOGIANTIE 11,90590 OULU | METSANNEIDONKUJA 6,02130 ESPOO | WWW.LABROC.FI | PUH.0504395079 | Y-TUNNUS:2544332-6
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Hameenkyron kunnantalo sisailma- ja kosteustekninen tutkinta

Hameenkyron kunta; kunnanvirastotalo
Harkikuja 7

39100 HAMEENKYRO

Tyén:o 31 6156.3

1 Yleista

1.1 Tilaaja

Hameenkyrén kunta
Sami Tomperi

Hollitie 7

39100 HAMEENKYRO

Tilaajan yhteyshenkilona kohteessa toimi Sami Tomperi.

1.2 Tyon sisalté

Toimeksiantona oli selvittdd virastotalon sisdilman laatuun mahdollisesti vaikutta-
via tekijoita lahtdtietojen, kohteessa tehdyn katselmuksen seka sisailman mikrobi-
pitoisuusmaaritysten avulla. Esikatselmuksen teki Elisa Aattela 23.11.2010. Muka-
na katselmuksessa oli kunnan edustaja Sami Tomperi. Sisailmanaytteet otti
29.12.2010 Sami Mustajoki.

Alapohjan kosteusteknisen tutkinnan suoritti Timo Ekola ajanjaksolla 03.03.2011-
30.03.2011.

1.3 Kohde ja lahtotiedot

Kohde on 1950-luvulla valmistunut tiillimuurirunkoinen virastotalorakennus. Raken-
nuksessa on kaksi varsinaista kerrosta seka osittainen kellarikerros.

Kaytettavissamme oli seuraavat asiakirjat:

- alkuperainen vesijohto- ja viemaripiirustus 1:50 1. ja kellarikerroksen osalta
(Maaseudun rakennustoimisto 17.7.1954)

- paapiirustus, kellarikerroksen, 1. ja 2. kerroksen muutossuunnitelma 1:100
(Rkm Altti Nevala 7.10.1980)

Tutkinnan lahtétilanteena on 1. kerroksen ala-aulassa ja aulan takaisissa toimis-
tohuoneissa todettu poikkeava haju, joka syy ei ole selvinnyt. Lahtétietojen perus-
tella kyseista hajua on todettu useiden vuosien ajan.

Hameenkyrén kunta; kunnanvirastotalo
Hameenkyrén kunnantalo siséilma- ja kosteus-
© A-Insindorit Suunnittelu Oy tekninen tutkinta



3(7)

2 Tutkimusmenetelmat ja yleista tyon suorituksesta

1. kerroksen tiloja tarkastettiin esikatselmuksessa aistinvaraisesti ja pintakosteus-
mittauksin tehdyilla kosteusmittauksilla.

Pintakosteusmittaukset suoritettiin Gann Hydrotest pintakosteuden mittauslaitteel-
la. Mittausten tulokset ovat suuntaa-antavia vertailuarvoja, jotka riippuvat kosteus-
pitoisuuden lisdksi myds materiaaleista ja niiden kerrospaksuuksista.

liIman suhteelliset kosteudet ja Iampdtilat mitattiin Vaisala HMI41 -mittalaitteella va-
rustettuna HMP42 -mittapaalla. Mittalaitteen ja mittausmenetelman mittaustark-
kuus on + 2 % RH.

Sisdilman mikrobit analysoitiin kolmelle eri kasvatusalustalle 6-vaiheimpaktorilla
keratyista naytteista kasvatusmenetelmalla.

Alapohjarakenteen kosteuskayttaytymista tutkittiin alapohjan eristetilaan tehdyista
kosteusmittauspisteistd tehdyilld kosteusmittauksilla seka aistinvaraisilla havain-
noilla.

3 Havainnot

Sisdilmanaytteet (nayte 4 ja 5) otettiin aulatilasta seka aulan takaisesta kopio/tsto
tilasta. Nayteanalyysipisteet ovat merkittyna pohjapiirustukseen.

Tehtyjen rakenneavausten ja alapohjarakenteiden kosteusmittausten tulokset ja
kosteusmittausreikien paikat on esitetty pohjapiirustuksissa (lite 1). Kosteusmitta-
usrei’ista tehtyjen mittausten tulokset on esitetty mittauspoytékirjassa (liite 2).

4 Sisailman mikrobianalyysit

4.1 Tulkintaohje sisailman mikrobipitoisuuksille

Terveysperusteisia raja-arvoja sisdilman sieni-itidpitoisuuksille ei ole olemassa.

Sosiaali- ja terveysministerion julkaisemassa Asumisterveysohjeessa esitetaan:

e sieni-itiopitoisuuksien yli 100 cfu/m? talviaikana viittaavan kohonneeseen sieni-
itidpitoisuuteen

 aktinomykeetti-itididen (Streptomyces) esiintyminen yli 10 cfu/m?® talviaikana
viittaavan mikrobikasvustoon

o kohonnut bakteeripitoisuus (> 4500 cfu/m®) on osoitus puutteellisesta iiman-
vaihdosta eik viittaa terveyshaittaan

Toimistorakennuksissa sisailman sieni-itidpitoisuudet yli 50 cfu /m3 ja sadesienipi-
toisuus yli 5 cfu /m® talviaikaan viittaavat mikrobildhteeseen sisatiloissa. Suuri bak-
teeripitoisuus yli 600 cfu /m? viittaa riittamattémaan ilmanvaihtoon rakennuksessa
(Salonen H.ym. Atmospheric Environment 2007, 41:6797-6807).

Hameenkyrén kunta; kunnanvirastotalo
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4.2 Analyysitulokset

Sisdilman mikrobinaytteet otettiin kahdesta eri tilasta (kopiointihuonetila ja eteisau-
la) Naytteenottopisteiden paikat on esitetty pohjapiirustuksessa.

limanaytteiden mikrobianalyysien tulokset on esitetty liitteessa 3.

Nayte 4: Kopiointihuonetila

Sieni-itiépitoisuudet olivat 20 - 25 cfu/m? eivatké ylitd toimistorakennuksissa sisati-
loissa olevaan mikrobildhteeseen viittaavan pitoisuuden rajaa 50 cfu/m®.

Homesienilajistossa esiintyi valtalajina normaalia, sisailmassa yleista sienisukua,
Penicillium. Lisaksi lajistossa esiintyy Acrodontiumia, Cladosporiumia ja kosteus-
vaurioon viittaavia sienilajeja, Aspergillus fumigatus, Aspergillus versicolor ja Oi-
diodendron.

Bakteeripitoisuus 382 cfu/m® on matala. Lajistossa esiintyy kosteusvaurioon viit-
taavia sadesienia (Streptomyces) niukasti.

Poikkeava lajisto viittaa siséatiloissa olevaan mikrobilahteeseen.

Nayte 5: Eteisaula

Sieni-itiopitoisuudet olivat koholla 63 — 67 cfu/m® ja ylittavat toimistorakennuksille
esitetyn sisatiloissa olevaan mikrobilahteeseen viittaavan pitoisuuden rajan 50
cfu/m?®.

Homesienilajistossa esiintyi valtalajina normaalia, sisdilmassa yleista sienisukua,
Penicillium. Lisaksi lajistossa esiintyy Oedocephalumia, Acrodontiumia, Cladospo-
riumia ja kosteusvaurioon viittaavia sienilajeja, Aspergillus fumigatus, penicillioides
ja versicolor seka Oidiodendron.

Bakteeripitoisuus 245 cfu/m® on matala. Lajistossa esiintyy kosteusvaurioon viit-
taavia sddesienia (Streptomyces) niukasti.

Kohonnut homesienipitoisuus ja poikkeava lajisto viittaavat sisatiloissa olevaan
mikrobilahteeseen.

5 Rakenneavaukset ja alapohjarakenteiden kosteusmittaukset

Yleishavainnot 03.03.2011

Lvi-piirustuksista tehtyjen havaintojen perusteella aulatilan poikki kulkee alkupe-
rainen kayttovesiputkikanaali. Nykyisessa tilanteessa kanaalissa ei ole pai-
neenalaisia kayttdvesiputkistoja. Kanaalin alkupiste on kellarikerroksen arkistotilan
seindssa ja kanaali jatkuu eteistilan poikki aulan wc-tiloihin sek& vanhaan kaytésta
poistettuihin pesuhuonetiloihin. Kanaalin sijainti on merkittyna liitteessa 1 olevaan
pohjapiirustukseen.

Hameenkyrén kunta; kunnanvirastotalo
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Arkistokellaritilan seindssa oleva peltinen kanaalin tarkastusluukku avattiin (valo-
kuva 1). Avauksen yhteydessd betonikanaalista tulvahtaa voimakas maakellari-
mainen haju. Valokuvaamalla tarkastusluukusta todettiin kanaalin pohjalla viema-
rin puhdistusluukku ja liitosyhteet (valokuvat 1, 2 ja 3). Puhdistusluukun tiiveytta
(mahdollinen haju) ei voitu luotettavasti arvioida. Tyontekijdilta saatujen havainto-
jen perusteella haju vastaa aula- ja toimistotilassa havaittua poikkeavaa hajua.
Kanaalissa on osin purkamatonta muottilaudoitusta ja kanaalin kannen muotit ovat
paikoillaan. Tarkastusalueella kulkeva viemardinti aulan wc-tiloista ja vanhoista
suihkutiloista on rakennettu ulkopuolisena viemardintind 2000-luvulla. Kaytéssa
saattaa olla viela kellarin paalla olevien tilojen viemardinteja, jonka runkolinja las-
kee tarkastusluukun osalle

Kanaalihavainnoin perusteella sovittiin tehtavaksi aulatilaan ja kaytavalle kanaalin
paalta kanaaliin johtavat tarkastuspisteet, joiden kautta kanaali kuntoa voidaan ar-
vioida laajemmin. Pisteet on tehty timanttiporauksin 17.03.2011. Pisteiden sijainti
on merkittynd 1. kerroksen pohjapiirustukseen pisteilld A ja B. Naista pisteista teh-
tiin havainnot 30.03.2011, vrt seuraava kappale.

Rakenneavaukset ja alapohjan eristetilan kosteusmittaukset 30.03.2011

Kanaalin paallystan avauspiste A:

Kanaali avauspisteen kohdalta ja kanaalista on valokuvat 4,5 ja 6. Kanaalista tul-
vahtaa voimakas maakellarimainen haju, vastaava haju kuin kanaalin paassa ar-
kistokellarissa todettiin. Kanaalissa on muottilaudoituksia ja jonkin verran raken-
nusjatetta.

Kanaalin paillystan avauspiste B:

Kanaali avauspisteen kohdalta ja kanaalista on valokuvat 7,8, 9 ja 10. Haju ei ole
niin voimakas kuin pisteessd A. Avauspisteestd wc:n suuntaan havainnoiden ka-
naalissa on nakyvasti vaurioituneita muottipuurakenteita ja rakennusjatetta

Alapohjarakenne ja alapohjan kosteusmittaukset:

Alapohjan perusrakenne on toteutettu seuraavanlaisena;

- lattiapinnoite (vinyylilaatta)

- pintabetonilaatta n. 50 mm

- tojalevyeriste 50 mm (uretaanilevy 50 mm wc:n puretulla ja uusitulla alueella)
- kuumapikeys (alapohjan vedeneristyskerros)

- pohjabetonilaatta

- hiekkataytto

Mittauspisteen 7 osalta tarkastettiin pohjabetonilaatan vahvuus ja alapuolisia tayt-
tokerroksia. Pisteessa pohjabetonilaatan alla on tayttdhiekkakerros.

Mittauspisteessa 12 (alue, jossa lattia on olut purettuna) eristeena on kaytetty po-
lyuretaanilevya. Pohjalaatalla ei ollut bitumikerrosta ko. pisteen kohdalla. Pohjalaa-
tan bitumikerrokset on poistettu mahdollisesti lattian uusinnan yhteydessa.

Hameenkyrén kunta; kunnanvirastotalo
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Rakenteen kosteusmittaukset

Alapohjarakenteeseen tehtiin yhteenséd 15 kappaletta eristetilan kosteusmittaus-
pisteitd seka 1 kpl kellariholvin paallystaan. Mittauspisteiden sijainnit ja mittaustu-
lokset ovat merkittyna liitteena olevaan pohjakuvaan (lite 1) sekd mittauspoytakir-
jaan (liite 2). Mittauspisteiden sijainti pyrittiin kohdentamaan kanaalin laheisyyteen
ja siité poispéin ulkoseinalinjoja kohti. Aluevalokuvat 11,12,13 ja 14

Mittauspisteiden osalta tehtiin seuraavat oleellisimmat aistinvaraiset havainnot

e pisteiden 1, 2, 7 ja 9 osalta todettiin eristetilasta selked ummehtunut maa-
kellarimainen haju ja alapohjan eristetila on kostea. Nama pisteet ovat ka-
naalin vierustalla.

o Kosteusmittauspisteissa 4, 5, 6,11, 12 ja 14 eristetilan kosteus on koholla

o Kosteusmittauspisteissa 3, 8, 13, 15 ja 16 eristetilan kosteus on normaali-
tasolla

e Pisteessa 10 putkikanaali, jossa on lampdjohdot. Erillisia mittauksia ei suo-
ritettu.

Rakenteen pintakosteushavainnot
o aulatilan valikadytavaosalla jatkuen osin puhelinvaihdehuonetilaan, lattia-
pinnoilla on kohonnutta kosteutta (Gann 80-95; normaali 50-75)
o lattiapinnoitteena alueilla on paaosin vinyylilaatta

6 Johtopaatokset

Sisailmanaytteet 4 ja 5
Sisdilmassa on kosteusvaurioon viittaavaa mikrobilajistoa ja Penicillium —suvun pi-
toisuus on normaalia korkeampi.

Alapohjan eristetilan kosteusmittaukset ja muut havainnot
Putkikanaalista ja kanaalin l&heisyydessa sijaitsevista kosteusmittauspisteistd on
todettavissa poikkeavaa hajua, joka viittaa mikrobitoimintaan rakenteissa.

Hajuldhteenad kanaalissa ovat osittain nakyvasti vaurioituneet muotit (muotti jaa
osin kanaalin ja lattian betonirakenteen valiin). Kanaalin muottien tukipuut seka
kanaalin pohjalla oleva orgaaninen aines aiheuttavat hajua.

Alapohjan eristetilan kosteus voi aiheuttaa orgaanisessa lAmmadneristemateriaalis-
sa (toja-levy) mikrobivaurioita, joka aiheuttaa todettua hajua.

Eristetilan kosteuteen on syyna todennakodisesti kapillaarinen kosteusnousu ala-
pohjan taytdistd pohjabetonilaattaan (mahdolliset kosteuseristysten epajatkuvuus-
kohdat, puutteellisuudet yms).

Paineellisia kayttdvesiputkivuotoja alueella ei pitéisi olla, koska kanaalin putket
nostettu pinta-asennukseksi.

Vanhan kaytostéd poistetun viemardinnin tiiveydesta ei ole varmuutta (kellariarkis-
ton tarkastus alue, 1ahinn& hajujen kannalta)

Lattian alaisina paineellisia putkistoja ovat lampdlinjat, mutta niiden sijainti ei to-
dennéakdisesti ole nyt todetuilla vaurioalueilla.

Hameenkyrén kunta; kunnanvirastotalo
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7 Suositukset jatkotoimenpiteista

Kiireellisimmat jatkotoimenpiteet:

Vanhan putkikanaalin jarjestaminen alipaineiseksi koneellisella tuuletuksel-
la. Poistoilmapuhaltimen sijoitus esim. kellariarkistoon kanaalin paahan,
josta hallittu ilman poisjohtaminen ulkoilmaan.

vanhan viemarilinjan tarkastusluukun tiiveyden varmistaminen, kaytéssa
olevien viemarilinjojen kunnon varmistus (kuvaus)

edelld mainituilla toimenpiteilld ei voida poistaa vaurioita, mutta luodaan
alipaine rakenteisiin, jolloin epapuhtauksien kulkeutumien suoraan sisail-
maan vahenee

Muut jatkotoimenpiteet.

Haju- ja kosteusongelmien poistamiseksi suositellaan seuraavia jatkotoimenpiteita:

Vanhan putkikanaalin péallystan ja vierustan avausta kellariarkiston koh-
dalta aina kaytavan wc-tilojen edustalle saakka. Toimenpiteelld voidaan
puhdistaa kanaalista vaurioituneet muottirakenteet ja tukipuut. Kanaalin ja
sen vierustan avausten yhteydessa on todettavissa mahdolliset alapohjaan
kohdentuvat rakenteelliset ongelmat.

Teknisesti "jarkeva” kokonaisuus kuitenkin alueiden kokonaisvaltainen kor-
jaus, eli lagjennetaan lattiarakenteen avaustoimet alueen huonetiloihin ko-
konaisuudessaan. Muutetaan tarvittaessa alapohjarakenne ns. maanvarai-
seksi lBmmoneristetyksi 1-laattarakenteeksi. Avattavan lattia-alueen rajaus
on luonnosteltuna liitteend olevaan pohjapiirrokseen.

Yleista kosteusvaurioituneiden rakenteiden purkamisesta

Kosteusvaurioituneiden rakenteiden purkutdissa syntyvien epapuhtauksien levia-
minen muihin tiloihin tulee estaa riittavalla suojauksella (purkutydalueen osastointi
muoviseinin ja alipaineistus) seka huolehdittava tyontekijdiden suojauksesta.

Kosteus- ja mikrobivaurioituneiden rakenteiden purkutdissa on huomioitava tyotur-
vallisuuslain 738/2002 seka Valtioneuvoston asetuksen rakennustyon turvallisuu-
desta 205/2009 saanndstoét. Korjaustdistd on laadittu ohje Ratu-kortti 82-0239
Kosteus- ja mikrobivaurioituneiden rakenteiden purku. Turvalliset tybmenetelmét.

Tampereella 12.04.2011

A-INSINOORIT SUUNNITTELU OY
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Rkm Timo Ekola DI Antti Souto

korjaussuunnittelu Erityisasiantuntija
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L Liite 2
41 A-INSINOORIT i
Kosteusmittauspaoytakirja
Mittaaja: Timo Ekola
Aloituspaiva:  3.3.2011
Mittalaiteet: VAISALAHMI41  + HMP42
paivays [mittauspiste mittaus- | anturi | lampétila | suhteellinen | absoluuttinen
Syvyys °C kosteus kosteus
nro |tila rakenne materiaali mm Rh % g’
3.3. Sisailma 211 20,2 37
30.3. Siséilma 21,6 24 45
30.3. Ulkoilma 08 55 28
3.3. 1 Aulatila infon edusta  [Lattia tojalevy 100 6 20,2 92,1 16,1
303. | 2 Kopio / toimisto tojalevy 100 6 20,9 85,1 15,5
303. | 3 Kopio / toimisto tojalevy 100 9 228 29,2 59
30.3. 4 Aula tojalevy 100 9 20,3 78,2 13,8
303. | 5 Aula tojalevy 100 6 20,2 74 12,9
30.3. 6 Aula tojalevy 100 6 20,6 73,5 13,2
303 | 7| Kaytava tojalevy 00 [ 9| 214 91,7 17,2
30.3. 7 Kaytava hiekka 200 6 214 97,4 18,3
303 | 8 Kaytava tojalevy 100 9 22,0 46,5 9,0
303. | 9 Kopiointihuonetila tojalevy 100 9 214 87,2 16,3
30.3. | 10 Kopiointihuonetila Putkikanava ei mitattu X X
303. | 11 Kaytava tojalevy 100 6 214 78,8 14,8
30.3. | 12| Toimistohuone uretaanilevy| 100 9 209 86 157
303. [ 13] Toimistohuone tojalevy 100 6 225 50,1 10,0
30.3. |14 ] Toimistohuone tojalevy 100 9 21,6 75 14,2
303. | 15 Toimistohuone tojalevy 100 6 194 39,9 6,7
30.3. Toimistohuone 9 22 442 8,6
KOSTEUSMITTAUSTULOSTEN TULKITA SISATILOISSA
Normaali kosteus < 65,0
Normaalia korkeampi kosteus 65,0
Korkea <osteus 80,0

Lisaykset:

© A-Insin6orit Suunnittelu Oy
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Tyiiterveyslaitos am
Tytipmpdeestin kehEzsmsinen
10.1.2011
A-Insintdne Suunnittall Oy (5:":,1
Sarmié Mustsjoki
Satakunnankaty 23 A F?N As =
3210 TAMPERE - ot @
Tl B ROEEE {33
Ilmandytteen mikroblanalyysi
Mibytteanotiaja Sarm Mustajokd
HMiiytteanottopaikic: Hibmaankyrin annantalo
Miytteanottopiviimasei:  79.12,7010
Vastaanottopdbeimbidca: 30.12.0010
Miytemilinis 2 kpl
Anabyysimenetsimi Impakioriia kerityn limandytiesn mékroblologinen analysaintl [TY4-TY-
0as)

Kasvatusmeneteimd, ofinkyloytsten mikrobien malck yisilhema efi/m’
[efu = colany forming wnit = pesilollh musdostova yloeikdd)
Akkrediloinll kiskss alnoastasn k. Analyyss.

MESritysraja: 2 chufm’
Mikrmbirybimi Hasvatsalustat Kasyabius-  Kosvatus-
lilmeal alka
Hasolillisnt sienet Rose Bengsl mallasuute-agar (Hogeom-agar) = 25'C 7wk
Mesofilsat slomot Dildaran-glysarnll-agar (DG LE-&par) * 25°C ¥ urk
Megolificet hakbestil Tryptoni-hilvause-glikoosi-agar [THG-agar) + 25'C 7wk
Mesoliliat sktinobalteertt  Tryplonk-hivauite-glukoos-sgar [THG-agar) o A5 C F-14 wrk
Tuthdtut ndviteat Hiwke Tualesten Lalhinka
4. Tieto-lusng Iajistn spstFvEROMmAnan
5. Btessaula kajisto epdtavanomainen
Fleidn bl ar wailith v Tl vepEaaketn Biogel Ralled jo sl -Gk

mwwml_mm

Tyilarveysising
Eelaserar e 4, P DD, TOURT Koo, gty 900 4R, Salop B0 4R TAM Vot BIPOMER- O, vrere 010 i
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ANALYYSIVASTAUS K10198914 2(2)

Anatyysitulos:

Rbyte Masohilliset wonat HMesofilisat baktaerit
Hagem-agar 18- agar THG-agar

4 Yhtmanad 28 | Yivtwensd 20 | Yhtoonsd a2
A famigatus® 21 A, versicolar 2 | Streplndioes™ 2
Acrodantium 2 | Acrodostium 2| Muut balkdteerie 380
Admabasioium = 7| Cladespariurn 2
yetfodendron * 2 | Pericilivm 14

| Pt 17 I

5 Yhiaanh &7 | Yhimenss 63 | Yhieonsi 245
A fumigatus® 2| A femipadus® 2| Streptamyres F
Dadmcaphaiiam 2| A penicilioides® 5| Muut bakteerit 243
Ciciodandron * 5 | Cladospariam 3
Feniciithrm 56 | Cvafodkendron ® 5
stollit 2 | Penicillium 4;

i
* u kayabaiigvibleron viltnava mikrobs, “sindikaattonmariitys viell swoin (Ymphoats ja Terveys-leht]
BF2005, 5 $5-58), A =dapergilie, Streptomyoer=aktinotakteen (sidesient)

Tulkintaahje:

Terverysperisteisiy D sindidman sheni-RiSpitotsuuksilia o nla ofemansa.
Asirnisterveyiahjestan ja -oppasssa (Sosiaall- jo mrerysmmistonidn oppaits 2003:1, sowiinmisopas
3. korfatty  painos  2009)  annettujen  fulkmIRchieiten  mukoan  taajomassa - Sjetseven
ssuinrakeniusten sisdilman slenl-tdpitoisuudet vl 100 chyfm® ja aktincbakissripitolsuudet vi 10
chufm’  tabdaikana  withssvat mikrobildhtesseen  sisdtiolssa,  Polkkeava  mikrobitajistn  vilttas
mafidollinesn  kosteusseurioon. Yisktdisten kosisusvauroon vilttaavien mikobin  esintyminen
pieEning punmm on keultmnkin pormantio, Stur baldesriptioiss (vl 4500 dhufm®) on tsaeimniten
‘asoitus puuth ihdostn

Tolmistorakennubsies  sisdiiman  mikroblpltolsusdet  ovst  plenampad luin - asuln@lomneksissa,
mmmummws&dwm Hlmmmﬂw 'rll-Sd'l.l,f'l"l'l Iulviaikana
wittaaval  mikmbiiahtescesn  sisstioisss, P ik I vilttaa  mahdoiaeen
kosteisvaurioon, Suurl bakieerpitosces (vl 600 dl-\frl'l-"] wiltkaa nHﬂmItDimlln imanvahtoon
rakmnnuksesss (Salomen M. ym. Atmosphars Environment 2007, 41:6797-6807).

B i Ll L
M@ Hanmingn '-'lrpiT'lruﬂm
Mikrobiolog Lsbsirataramastan
Toylympdiristtir ieroblologian laboralono Tyeymphnistdmikmblologian Inboralons
Réodagisat haltat ja sisdifmm -~timi Biplogtsat haltat ja sisddma -timi
Thandn wn anifh e Tediseverslinioen lisingiset halial [ shalma i
AT TS [T s e i R e,
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Kuva 5:  Putkikanaalin avauspiste A: Kuva 6:  Putkikanaalin avauspiste A:

Kanaalin pohjalla rakennusjatetta Kanaalin pohjalla rakennusjatetta

ah
™

Kuva 7:  Putkikanaalin avauspiste B: Kuva 8: Putkikanaalin avauspiste B, we:n

suuntaan kuvattuna.
Kanaalin pohjalla rakennusjatetta
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Putkikanaalin avauspiste B, wc:n Kuva 10:
suuntaan kuvattuna.

Kanaalin pohjalla rakennusjatetta

Putkikanaalin avauspiste B, kaytavan
suuntaan kuvattuna.

Kuva 11: Yleiskuva aulatilasta, putkikanaalin Kuva 12: Yleiskuva aulatilasta valikaytavalle,
sijainti putkikanaalin sijainti

Kuva 13:

Kuva 14: Yleiskuva aulan takaisesta tsto huo-
neesta

Yleiskuva aulatilasta
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TUTKIMUSRAPORTTI

Tutkimuksen kohde ja osoite

Hameenkyron Kunnanvirasto, Harkikuja 7, 39100 Hameenkyro
Tutkimuksen ajankohta ja tekija: 27.9.2017 Kari Yli-Muilu
Tutkimuksen yhteyshenkil

Baumedi Oy:n yhteyshenkild on Kari Yli-Muilu

Tilaajan yhteyshenkild, Taro Malinen, Himeenkyron kunta

1 TIVISTELMA

Tutkimuksen tarkoituksena oli maarittda kohteen mikrobiologiset epdpuhtaudet
ilmanaytteiden avulla. Tutkimusten tulosten tulkinnat perustuvat
nadytteenottohetkelld tehtyihin havaintoihin, analyysituloksiin ja mittauksiin. Tulosten
tulkinnassa on huomioitu epavarmuustarkastelu. Naytteenotto suoritettiin
tavanomaisissa olosuhteissa. Ovet ja ikkunat olivat suljettuna ennen naytteenottoa.

Altistumisolosuhteiden arviointi perustuu kokonaisuuden hallintaan, jossa otetaan
huomioon rakennus- ja talotekniikan sekd rakennuksesta perdisin olevien
epdpuhtauslahteiden vaikutus sisdilmaston laatuun. Altistumisolosuhteiden
arvioinnissa tulee huomioida mahdollisten paastolahteiden laajuus, voimakkuus,
sijainti  ja ilmayhteys sisdilmaan. Epapuhtauksien leviamiseen vaikuttavat
ilmanvaihto, paine-erot, mahdollisesti  tiloissa  tapahtuva toiminta ja
ulkoilmaolosuhteet.

Sisdilmandytteiden, havaintojen ja aistinvaraisen selvityksen perusteella tutkittuihin

rakennuksen kahteen tilaan TH 145 ja TH 233 liittyy sisdilman laatuun vaikuttavia

riskitekijoita. Tulosten tulkinnassa on kaytetty Tyoterveyslaitoksen esittdmia
viitearvoja toimisto-olosuhteisiin.

Kohteen lampétilat, hiilidioksidipitoisuudet ja suhteellinen kosteus eivat olleet
tavanomaisesta poikkeavia, verrattuna kohteessa tapahtuvaan toimintaan, eika

ylityksia tapahtunut viitearvoihin verrattuna.

Taman tutkimuksen perusteella ei ehdota erikseen jatko toimenpiteita.

Baumedi Oy

www.baumedi.fi info@baumedi.fi 010231 7190
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2 JOHDANTO JA TUTKIMUKSET

Jos tiloissa on koettu ongelmia sisdilmastossa, pyritddn mittausten avulla
selvittamaan ongelmien esiintymistd ja niiden syita. Oman ryhméansa muodostavat
rakennuksen kosteusvaurioista tai rakennusvirheista aiheutuvat epapuhtauspaastot.
Niiden vuoksi tiloihin voi kulkeutua kemiallisia tai biologisia epdpuhtauksia, jotka
heikentavat ilman laatua ja voivat aiheuttaa oireilua.

2.1 TUTKIMUKSET

2.1.1 limandyte - Andersen-menetelma (Viljelytekniikka-analyysi)

Kasvatuksellisissa analyysimenetelmissa mikrobeja viljellaan erilaisilla
kasvatusalustoilla, minka jdlkeen mikrobipesiakkeet lasketaan ja lajit pyritaan
tunnistamaan  makro- ja  mikroskooppisten  tuntomerkkien  perusteella
valomikroskooppia kayttden.

Mikrobipitoisuus ja -lajisto tulkitaan tavanomaiseksi, mikali sisdilman sieni-iti6- ja/tai
sddesienet ovat ulkoilman pitoisuuksia pienempia ja lisaksi lajisto on vastaavanlainen
molemmissa naytteissd. Sulan maan aikana sieni-itidita kulkeutuu sisdilmaan mm.
ilmanvaihdon mukana sekad avoimista ikkunoista ja ovista.

Jos rakennus on vaurioitumaton (ei kosteus- eikd homevaurioita), sen sisdilmaston
mikrobistoon vaikuttaa ensisijaisesti ulkoilma ja toissijaisesti ns. sisaldhteet.
Sisdlahteilla tarkoitetaan sellaisia ihmisen normaaliin elamaan liittyvia toimintoja ja
materiaaleja, joista voi vapautua mikrobeja sisdilmaan.

Kosteusvaurioituneessa rakennuksessa saattaa olla laaja kirjo erilaisia mikrobeja ja
homeita. Jotkin kosteusvaurioissa esiintyvista homeista ovat sellaisia, joita ei
normaalisti tavata terveessa rakennuksessa. llmanaytteen perusteella voidaan saada
tieto siitd, minka tyyppisia mikrobeita sisdilmassa on, ja ovatko ne normaalista
poikkeavia tai kosteusvauriota indikoivia. Ryhmistd voidaan tehda johtopaatoksia
jatkotutkimusten kannalta.

Tulokset ja tulkinta:

Sisdymparistoon liittyvia ongelmia selvitettdessa tilannetta tulee aina tarkastella
kokonaisuutena. Tarkastelu sisdltdad rakennus- ja taloteknisid tekijoitd, sisdilmasto-
olosuhteita, tilojen kayttdjien kokemuksia ja terveydentilaa sekd sisdymparistoon
liittyvia toimintatapoja tyoOpaikalla. Sisdympariston kokonaisarvioinnin tuloksiin
vaikuttaa myos se, tukeeko sisaymparisto tiloissa tehtavia toimintoja.

Tulosten tulkinnassa on kaytetty Tyoterveyslaitoksen esittdmia viitearvoja toimisto-
olosuhteisiin. Viitearvot perustuvat talviaikana otettuihin ilmandytteeseen, joiden
tulkintaperusteet on esitetty liitteessa 1. Liitteessd 1 on kerrottu tarkemmin
tutkimuksissa kaytetyistd tutkimusmenetelmistd sekd tulosten tulkinnasta.
Vauriojohtopdatosten tekemiseen tarvitaan aina tiedot my0ds teknisesta
tarkastuksesta.

Baumedi Oy

www.baumedi.fi info@baumedi.fi 010231 7190
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Taulukossa 1 on esitetty naytteenottopisteet sekda mikrobien kokonaispitoisuudet.

Taulukko 1. Tutkimusmenetelma ja kohteet

[lmanayte, Andersen-menetelma Nayte 1 (IA1): TH 104
Nayte 2 (IA2): TH 145
Nayte 3 (IA3): TH 229
Nayte 4 (IA4): TH 233
Nayte 5 (IA5): Ulkoilma

Taulukossa 2 on esitetty ndytteenottopisteet seka mikrobien kokonaispitoisuudet.

Taulukko 2. Sisdilman mikrobien kokonaispitoisuudet (pmy/m3)

Nayte Kohde Homeet ja Homeetja  Bakteerit Aktinomykeetit eli
hiivat hiivat sadesienet

M2 DG18 THG THG

1 TH 104 190 180 440 <mr

2 TH 145 280 160 440 <mr

3 TH 229 290 160 220 <mr

4 TH 233 320 210 380 <mr

5 Ulkoilma 2 400 840 790 <mr

Liite 2: Raportti 1A2018-277, 11.10.2018, Mikrobioni Oy, Kuopio

THG-alustalla kasvaa bakteerit ja M2-alustalla mesofiiliset homesienet seka DG18-
alustalla kserofiiliset homesienet, niin ettd DG18 suosii kuivissa olosuhteissa selviadvia
sienia.

Pyrittaessa todentamaan epailty kosteusvauriosta etsitaan
kosteusvaurioindikaattoreita. Ne ovat mikrobeja, jotka normaalisti eivat esiinny
kuivana sailyneessa, terveessa ja vaurioitumattomassa rakennuksessa. Kyseisten
kosteusvaurioindikaattorimikrobien esiintyminen rakennuksessa indikoi rakenteiden
epanormaalista kostumisesta, jolloin on aihetta epadilld rakenteissa olevan tai
aikaisemmin olleen kosteusvaurion. Ulkoilman ja rakennuksen sisailman valisen
ilmanpaine-eron myota rakenteissa olevat epdpuhtaudet voivat kulkeutua ilmavirran
mukana sisdilmaan. Siten vaipan yli vaikuttava paine-ero vaikuttaa myds rakenteissa
olevien epapuhtauksien kulkeutumiseen sisdilmaan.

Naytekohtaiset havainnot:

Naytteissa 1 (TH 104) ja 3 (TH 229) homepitoisuus oli pienempi, kuin
ulkoilmanaytteessa. Indikaattorimikrobeita, joita ei naytteenottohetkelld ollut
ulkoilmassa, vain yksittdiset pesdkkeet. Pieni bakteeripitoisuus. Johtopaatds on,
naytteissa ei ole viitettd mikrobildhteesta rakennuksessa.

Baumedi Oy

www.baumedi.fi info@baumedi.fi 010231 7190
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Naytteissa 2 (TH 145) ja 4 (TH229) homepitoisuus oli pienempi, kuin
ulkoilmanaytteessa. Kuitenkin Indikaattorimikrobeita, joita ei naytteenottohetkelld
ollut ulkoilmassa. Pieni bakteeripitoisuus. Johtopdatds on, naytteissa on epailys
mikrobildhteesta rakennuksessa.

Naytteessa 5 (Ulkoilma) oli homepitoisuus suurempi, kuin sisdilmanaytteissa.
Padasiassa steriileja ja Cladosporiumia. Sisdilman indikaattorimikrobeitsta
Sphaeropsidales, ryhman sienia. Ulkoilma voi vaikuttaa sisdilman
mikrobipitoisuuksiin ja lajistoon.

Johtopdatokset

IImanéaytteita otettiin neljastd (4) tilasta ja yksi (1) vertailundyte ulkoilmasta.
lImandytteiden perusteella naytteissa 2 ja 4 oli epailys mikrobildhteestd
rakennuksessa.

2.1.3 Epavarmuustarkastelu

Sisdilman mikrobiologista, kemiallisia, fysikaalisia ja muiden epédpuhtauksia
tutkittaessa tulee tutkittavan tilan olosuhteisiin kiinnittda erityista huomioita.
Otettavan naytteen tulee edustaa mahdollisimman hyvin tilan tavanomaista
olosuhteita.

Asumisterveysasetuksen (STM 2015) ja sen soveltamisohjeen (Valvira 2016) mukaan
toimenpiderajan ylityksid tulee tarkastella siten, ettd otetaan huomioon myds
mittaukseen liittyva virhetarkastelu. Toimenpideraja ylittyy, jos mitattu tulos on
virhetarkasteluineen kokonaisuudessaan toimenpiderajan ylapuolella. Laboratorion
menetelmakohtainen mittausepdvarmuus ilmandytteille (mikrobimaaritystd varten)
on homeille 12 % (M2-alusta) ja 11 % (DG18-alusta) sekd muille bakteereille 9 %
(THG-alusta). Mittausepavarmuus on testaustulokseen liittyva arvio, joka ilmoittaa
rajat, joiden vialissa todellisen arvon voidaan valitulla todennakdisyydelld katsoa
olevan. Mittausepdavarmuus on huomioitu tulosten tulkinnassa. Tama ei siis sisalla
naytteenoton virhettd, johon vaikuttavat muun muassa rakennuksen ja tilan
ilmanvaihto, ndytepisteen valinta, mittalaitteen eli tdssda tapauksessa
naytteenottopumpun kalibrointi sekd naytteenottajasta tai muusta syysta aiheutuva
kontaminaatio

Naytteenotto ja tutkimus

Baumedi Oy kayttdd asumisterveystutkimuksissa Eviran hyviksymia laboratoriota.
Baumedi Oy ottaa naytteet ja ldhettdd ne analysoitavaksi laboratorion ohjeiden ja
laadunvarmistusjarjestelman mukaisesti. Mittaus- ja analyysituloksia sisaltavassa
raportissa ilmoitetaan kaytetyt mittaus-, naytteenotto- ja analysointimenetelmat
sekd madritysraja ja tulosten tulkinnassa noudatetut periaatteet. Mittaus ja
naytteenotto tehdain ensisijaisesti asunnon tai muun oleskelutilan tavanomaista
kayttoa vastaavissa oloissa. Terveyshaittaa selvitettdessd on mittauksessa ja
naytteenotossa kdytetdan standardoituja menetelmia tai vastaavia muita luotettavia
menetelmia. Mittaus- ja naytteenottolaitteiden on valmistajan ohjeiden mukaisesti
kalibroituja. Tavanomaisessa kaytdssa tarkoittaa esim. sitd, ettd ilmanvaihto on
taydella tai osateholla, korvausilmaventtiilit auki, ikkunat ja ovet kiinni.

Baumedi Oy

www.baumedi.fi info@baumedi.fi 010231 7190
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LITTEET

Tutkimusmenetelmissd mahdollista virhettd aiheuttavat naytteenottotekniikka
(kdytettavien valineiden puhtaus, naytteenottajan toiminta) sekd naytteiden sailytys
laboratorioon kuljetuksen aikana. Myos nadytteenottopaikan valinnalla on suuri
merkitys tulosten tulkinnalle.

Raportin tekija:

Kari Yli-Muilu, projektipaallikkoé, tutkimuspalvelut
RTA (rakennusterveysasiantuntija, C-23380-26-17), insinoori

gsm: 040 195 5644
e-mail: kari.yli-muilu@baumedi.fi

Baumedi Oy, tutkimukset
Air | Quality | Solutions
Helsinki | Hollola | Turku | Tampere | Kurikka |Oulu

Liite 1: Tutkimusmenetelmat ja tulosten tulkinta
Liite 2: Raportti IA2018-277, 11.10.2018, Mikrobioni Oy, Kuopio

Baumedi Oy

www.baumedi.fi info@baumedi.fi 010231 7190
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Liite 1. Tutkimusmenetelmat ja tulosten tulkinnat

Menetelmissa kaytettyjen laitteiden kalibrointiajankohdat seka tekniset epavarmuustarkastelut on
maaritelty kyseisten toimijoiden laadunhallintajarjestelmissa.

Tutkimusmenetelmat ja tulosten tulkinta

llmandyte, Andersen-menetelma

Menetelma: Muut tiedot (ohjeet jne.):

Naytteet otetaan Andersen 6- Asumisterveysasetus (STM 545/2015) ja sen
vaihekerdimella elatusainemaljoille  soveltamisohje (Valvira 8/2016), Toimiston
kayttden homeille M2 ja DG18 - sisailmaston tutkiminen, Tyoterveyslaitos
alustoja ja bakteereille THG - 2011.

alustaa

Tulos, pmy/m?3 Analyysi:

Homeiden ja bakteereiden maara,  Mikrobioni Oy, Kuopio, (FINAS T288)
homeiden tunnistus suku-ja

lajitasolla ja bakteereista

tunnistetaan sadesienet

Tulosten tulkintaohjeet
llmandyte, Andersen-menetelma (toimistoymparisto)

Mikrobit Pitoisuus Viitearvon tulkinta

Homesienet 10 — 50 pmy/m?3 Pitoisuus on tavanomaista
korkeampi. Kyseessa voi olla
epatavanomainen mikrobildhde.

Homesienet yli 50 pmy/m? Pitoisuus on selvasti kohonnut.
Rakennuksessa on
todennakdinen
mikrobikasvusto. Vaatii yleensa

Bakteerit 300 - 600 pmy/m?3 lisatutkimuksia.

Bakteerit yli 600 pmy/m?3 Pitoisuus on hieman kohonnut.
Pitoisuus on selvasti kohonnut.
Mikrobivaurion lisaksi kyseessa

Aktinomykeetit eli yli 5 pmy/m?3 voi olla riittdmaton ilmavaihto.

sddesienet Pitoisuus on kohonnut ja viittaa
sisdilman epatavanomaiseen
mikrobilahteeseen.
Lisatutkimukset ovat yleensa
tarpeen.

Baumedi Oy www.baumedi.fi info@baumedi.fi 0102317190
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Fysikaaliset olosuhdemittaukset

Menetelma:

Rotronic CP11 monitoimimittari

Muut tiedot (ohjeet jne.):

Laitteen valmistajan ohjeet

Tulos Analyysi
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Kari Yli-Muilu

Baumedi Oy FINAS
Lempaalantle 21 Fetnesd il dpliis heryign
33820 Tampere T288 (EM ISOMEC 17025)

TULOSRAPORTTI

KOHDE:
Toimistotilat, Hameenkyroén kunnanvirasto

NAYTTEET:
llImanaytteet on ottanut Kari Yli-Muilu, Baumedi Oy, 27.9.2018. Naytteet on vastaanotettu laboratorioon
28.9.2018.

ANALYYSIT:

Naytteet otettiin Andersen 6-vaihekeradimelld kayttden mallasuute- (M2) ja dikloran-glyseroli-18 (DG18)-alustoja
homeille ja tryptoni-hiivauute-glukoosi-alustaa (THG) bakteereille. Elatusalustoja pidettiin +25°C:ssa 7 vuorokautta
mesofiilisten sienien (homeet ja hiivat) ja kokonaisbakteeripitoisuuksien maarittamiseksi ja yhteensd 14
vuorokautta sadesienien maarittamiseksi (Asumisterveysasetuksen soveltamisohje, osa IV). Homeet tunnistettiin
mikroskopoimalla suku- tai lajitasolle.

TULOKSEN TULKINTA:

Toimistotyyppisissa rakennuksissa, joissa ei ole todettu kosteusvaurioita, sisdilman sieni-itiopitoisuudet ovat
yleensa alle 50 pmy/m3. Bakteeripitoisuus yli 600 pmy/m? viittaa riittdmattdmaan ilmanvaihtoon tai
epatavanomaiseen  mikrobilahteeseen (Salonen ym. 2007, TTL 2011). Tuloksia tarkasteltaessa
mikrobipitoisuustasojen ohella kiinnitetdan huomiota myds lajistoon. Ns. kosteusvaurioon viittaavia mikrobeja voi
esiintya pienina pitoisuuksina tavanomaisestikin huoneilmassa. Sadesienet huomioidaan
kosteusvaurioindikaattoreina. Kun naytteitd otetaan sulan maan aikana, on tulosten tarkastelussa huomioitava
myds mahdollinen mikrobien kulkeutuminen ulkoilmasta sisatiloihin.

MAARITYSRAJA:
Naytteenottoaika vaikuttaa maaritysrajaan. Esimerkiksi 10 minuutin naytteenottoajalla maaritysraja on 4 pmy/m? ja
15 minuutin naytteenottoajalla maaritysraja on 2 pmy/m?.

MITTAUSEPAVARMUUS:

Mittausepavarmuus on testaustulokseen liittyva arvio, joka ilmoittaa rajat, joiden valissa todellisen arvon voidaan
valitulla todennakdisyydella katsoa olevan. Laboratorion teknisen suorittamisen mittausepdvarmuus on homeille
12 % (M2-alusta) ja 11 % (DG18-alusta) sekd muille bakteereille 9 % (THG-alusta). Teknisen suorituksen
mittausepavarmuus kattaa ainoastaan pesakelaskennan mittausepavarmuuden. Mittausepavarmuus on huomioitu
tulosten tulkinnassa.
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YHTEENVETO TULOKSISTA:

Tassé tulosraportissa esitetyt tulokset koskevat vain testattuja naytteitd. Tarkemmat analyysitulokset on esitetty

raportin lopussa.

Alla olevassa yhteenvetotaulukossa mikrobikasvun esiintymista on havainnollistettu varilld/tummennuksella:

ei viitettd mikrobilahteesta rakennuksessa
epaily mikrobilahteesta rakennuksessa

Nayte:

Tulosyhteenveto:

Johtopaatos:

IA1, TH 104

homepitoisuus pienempi kuin ulkoilmassa.

Indikaattorimikrobeita, joita ei
naytteenottohetkelld ulkoilmassa, vain
yksittaiset pesdkkeet. Pieni

bakteeripitoisuus

ei viitettd mikrobildhteesta rakennuksessa

IA2, TH 145

homepitoisuus pienempi kuin ulkoilmassa.

Kuitenkin indikaattorimikrobeita, joita ei
naytteenottohetkelld ulkoilmassa. Pieni

bakteeripitoisuus

epaily mikrobildhteesta rakennuksessa

IA3, TH 229

homepitoisuus pienempi kuin ulkoilmassa.

Indikaattorimikrobia, jota ei
naytteenottohetkelld ulkoilmassa, vain
yksittdinen peséke. Pieni

bakteeripitoisuus

ei viitettd mikrobildhteesta rakennuksessa

IA4, TH 233

homepitoisuus pienempi kuin ulkoilmassa.

Kuitenkin indikaattorimikrobeita, joita ei
naytteenottohetkelld ulkoilmassa. Pieni

bakteeripitoisuus

epaily mikrobilahteesta rakennuksessa

IA5, Ulkoilma

homepitoisuus suurempi, kuin
sisdilmanaytteissa. Padasiassa steriileja
ja Cladosporiumia. Sisailman
indikaattorimikrobeista Sphaeropsidales
ryhman sienid. Ulkoilma voi vaikuttaa

sisdilman mikrobipitoisuuksiin ja lajistoon.
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Lisatietoja:

On hyva huomioida, ettd sisdilmanaytteitd suositellaan otettavaksi talviaikaan, jolloin maa on lumen peitossa.
Talléin ulkoilman mikrobipitoisuudet ovat pienimmilldan. Sulan maan aikaan ulkoilman suuret mikrobipitoisuudet
voivat vaikuttaa sisailman mikrobipitoisuuksiin ja lajistoon.

Yksittdisen naytteen yksittéiset indikaattorimikrobihavainnot voivat olla tavanomaisia ilman, ettd rakennuksessa
on syyta epailld mikrobivauriota. Kuitenkin, jos saman kohteen eri naytteissa todetaan useita indikaattoreita ja/tai
toistuvasti samaa indikaattorimikrobia ja myds tavanomaisten mikrobildhteiden (esim. siivoaminen, ulkoilma)
mahdollisuus voidaan pois sulkea, vahvistaa se epailyd mahdollisesta lahteesta rakennuksessa. Johtopaatdkset
kosteus- ja mikrobivauriosta eivat voi perustua ainoastaan ilmanaytteiden tuloksiin, vaan tueksi tarvitaan aina
myds rakennustekniset selvitykset.

Kuopiossa, 11.10.2018
Marja Hanninen

Mikrobioni Oy
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ANALYYSITULOKSET:

Yksittéisten mikrobisukujen ja/tai lajien osuudet lasketaan osuuksina kokonaispitoisuudesta, joten alla olevassa
taulukossa esitetty todellinen kokonaispitoisuus voi laskennallisista syistd poiketa hieman yksittdisten sukujen
summasta. Tulokset iimoitetaan kahden merkitsevan numeron tarkkuudella. Mikrobildhteeseen viittaavat tulokset
on esitetty tummennettuna ja kosteusvaurioindikaattorimikrobit tahdella.

Lyhenteiden selitykset:

pmy = pesdkkeen muodostavaa yksikkda

YK = pesdkkeen ylikasvu maljalla, jolloin kysymyksessa on nopeakasvuinen mikrobi, joka levidad maljalla nopeasti
peittden muut mahdolliset pesékkeet helposti alleen

< mr = alle maaritysrajan

* = kosteusvaurioindikaattori

Nayte: 1A1, TH 104 (tutkimustunnus: 1A181064)

M2 DG18 THG
Pitoisuus Pitoisuus Pitoisuus
HOMEET JA HIIVAT (pmy/m3) (pmy/m?2) BAKTEERIT (pmy/m?3)
Kokonaispitoisuus 190 180 Kokonaispitoisuus 440
Cladosporium sp. 61 87 muut bakteerit 440
steriilit 83 18 *sadesienet <mr
Penicillium sp. 14 58
hiivat 7 7
Acrodontium sp. 4 7
Aureobasidium sp. 7
basidiomykeetit 7
*Aspergillus-
ryhma Restricti 4
*Eurotium sp. 4
Verticicladium sp. 4
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Nayte: 1A2, TH 145 (tutkimustunnus: 1A181065)

M2 DG18 THG
Pitoisuus Pitoisuus Pitoisuus
HOMEET JA HIIVAT (pmy/m?) (pmy/m?) BAKTEERIT (pmy/m?3)
Kokonaispitoisuus 280 160 Kokonaispitoisuus 440
steriilit 150 18 muut bakteerit 430
Cladosporium sp. 47 71 *sddesienet 11
Penicillium sp. 37 29
Acrodontium sp. 4 21
*Tritirachium sp. 7
hiivat 7 4
basidiomykeetit 7
Aureobasidium sp. 7 7
Geotrichum sp. 7
Verticillium sp. 4
*Aspergillus versicolor 4
Thysanophora sp. 4
Nayte: IA3, TH 229 (tutkimustunnus: 1A181066)
M2 DG18 THG
Pitoisuus Pitoisuus Pitoisuus
HOMEET JA HIIVAT (pmy/m3) (pmy/m?3) BAKTEERIT (pmy/m?3)
Kokonaispitoisuus 290 160 Kokonaispitoisuus 220
steriilit 130 36 muut bakteerit 220
Cladosporium sp. 59 75 *sadesienet <mr
Penicillium sp. 44 36
Acrodontium sp. 15 7
hiivat 15 4
basidiomykeetit 7
*Aspergillus versicolor 4
Thysanophora sp. 4
Rhinocladiella sp. 4
Geotrichum sp. 4
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Nayte: 1A4, TH 233 (tutkimustunnus: 1A181067)

M2 DG18 THG
Pitoisuus Pitoisuus Pitoisuus
HOMEET JA HIIVAT (pmy/m?) (pmy/m?) BAKTEERIT (pmy/m?3)
Kokonaispitoisuus 370 210 Kokonaispitoisuus 380
steriilit 220 14 muut bakteerit 380
Cladosporium sp. 78 110 *sédesienet <mr
Penicillium sp. 55 54
Acrodontium sp. 11 18
*Eurotium sp. 7
hiivat 7
basidiomykeetit 4
Aureobasidium sp. 4
*Aspergillus versicolor 4

Nayte: IA5, Ulkoilma (tutkimustunnus: 1A181068)

M2 DG18 THG
Pitoisuus Pitoisuus Pitoisuus
HOMEET JA HIIVAT (pmy/m3) (pmy/m?3) BAKTEERIT (pmy/m?3)
Kokonaispitoisuus 2400 840 Kokonaispitoisuus 790
steriilit 1500(YK) 140 muut bakteerit 790
Cladosporium sp. 360 500 *sadesienet <mr
hiivat 160 63
Penicillium sp. 120 72
basidiomykeetit 67
Acrodontium sp. 67 27
Aureobasidium sp. 29 36
*Sphaeropsidales ryhma 19
Thysanophora sp. 10
Verticicladium sp. 10
Purpureocillium sp. 10

Tulos M2-alustalla on arvio.

VITTEET:
Asumisterveysasetus 545/2015. Sosiaali- ja terveysministerion asetus asunnon ja muun oleskelutilan
terveydellisista olosuhteista seka ulkopuolisten asiantuntijoiden patevyysvaatimuksista. Helsingissa 23.4.2015

Asumisterveysasetuksen soveltamisohje, Osa IV Asumisterveysasetus § 20. Valvira ohje 8/2016.

Salonen, Lappalainen, Lindroos, Harju, Reijula. Fungi and bacteria in mould-damaged and non-damaged office
environments in a subarctic climate. Atmospheric Environment. 2007:41;6797-6807.

Toimiston sisailmaston tutkiminen, Tyoterveyslaitos 2011.
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SISAILMATUTKIMUS

1 YLEISTA

1.1 KoOHDE

Hameenkyrd Kunnantalo
Harkikuja 7
39100 Hameenkyro

1.2 TUTKIMUKSEN TILAAJA

Hameenkyrdn kunta
c/o Harri Jaaskeldinen

1.3 ILMAOLOSUHTEET TUTKIMUKSEN AIKANA

Ulkoilma : Lampdotila +7°C
Suhteellinen kosteus (RH) 93 %
Sisdilma : Lampdatila +21°C
Suhteellinen kosteus (RH) 61 %

1.4 TUTKIMUKSEN SISALTO

Tutkimuksen tarkoituksena oli selvittda, onko rakennuksen sisdilmassa mahdollisesti
normaalista poikkeavia mikrobeja.

Lisaksi tutkittiin PAH-yhdisteiden olemassaoloa sisdilmassa ja asbestikuitujen
olemassaoloa pintapolynaytteesta.

Rakennuksesta otettiin yhteensa viisi mikrobi-ilmanaytetta seka yksi PAH-ilmanayte.
Lisaksi otettiin yksi asbestikuitunayte pinnoille laskeutuneesta polysta.

Ulkoilmasta otettiin yksi vertailundyte sisdilmanaytteiden tulkintaa varten.

1.5 TUTKIMUKSEN TEKEMINEN

Tutkimuksen kohteessa suorittivat rakennusterveysasiantuntija DI Kari Salminen
seka sisailmatutkijat Ismo Salomaa ja Niko Salminen 29.10.2020.

Hameenkyro, Kunnantalo
Sivu 2
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2 YHTEENVETO TUTKIMUSKOKONAISUUDESTA

Sisdilman mikrobit:

Respa/ Ala-Aulan naytteessa esiintyi kohonneena pitoisuutena 34 cfu/m?3
aktino- eli sddesienibakteereita, joka viittaa epatavanomaisen
mikrobilahteen olemassaoloon tutkitussa tilassa tai sen lahiymparistossa.

Muiden otettujen ilmanaytteiden mikrobipitoisuudet ja -lajit olivat
ulkoilman vertailuun nahden normaalit.

Sisdilman PAH:

Naytteen PAH -yhdisteiden pitoisuudet olivat kaikki alle viitearvojen.

Asbestikuitunayte:

Nayte ei sisaltanyt asbestikuituja.

3  YLEISTA SISAYMPARISTOONGELMISTA

Sisdilmanaytteet ja niiden mittaustulokset ovat vain yksi osa-alue sisaymparistéongelmien
tunnistamisessa. llmandytteet ovat naytteenottotavan vuoksi hyvin hetkellisia seka
paikallisia ja pelkdstdadn niiden perusteella on syytd valttaa tekemasta kovin suuria
paatelmia. llmandytteet ovat kuitenkin hyvdna apuna antamassa suuntaa mahdollisten
sisdilmaongelmien selvittdmisessa. Sisdaymparistda tulee aina tarkastella kokonaisuutena
ja sisdymparistoon vaikuttavia tekijoita tulee tarkastella laajasti. Tarkastelussa tulee
huomioida aina myos tilojen kayttdjien kokemuksia sisdilmasta, heidan terveydentilaansa
seka tuntemuksiaan ja mahdollisia oireita tiloissa oleskellessaan.

e —
Hameenkyro, Kunnantalo
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4 YHTEENVETO SISAILMANAYTTEISTA ERIKSEEN

4.1 Sisailman mikrobit
Niyte 1. Respa/ Ala-Aula
Naytteen homesienten kokonaispitoisuus oli ulkoilman vertailuun ndhden normaali.
Naytteessa esiintyi kuitenkin kohonneena pitoisuutena 34 cfu/m?3 aktino- eli
sadesienibakteereita, joita ei ulkoilmassa esiintynyt lainkaan.

Tyoterveyslaitoksen antama viitearvo aktinobakteereille on 5 cfu/m3.

Lisaksi ndytteessa esiintyi kohonneena pitoisuutena 11 cfu/m3 kosteusvaurioon
indikoivaa Trichoderma -hometta.

Tutkimustulos viittaa epatavanomaisen mikrobilahteen olemassaoloon tutkitussa
tilassa tai sen lahiymparistossa.

Nayte 2. ICT- Tukihenkild, Alakerta

Naytteen homesienten kokonaispitoisuus oli ulkoilman vertailuun nahden normaali,
eikd ndytteessa esiintynyt merkittavia maaria ns. indikaattorimikrobeja.

Tutkitun naytteen aktino- eli sddesienibakteerien pitoisuus oli alle raportointirajan.

Nayte 3. Pieni Toimistohuone Alakerta

Naytteen homesienten kokonaispitoisuus oli ulkoilman vertailuun nahden normaali,
eikd naytteessa esiintynyt merkittdvia maaria ns. indikaattorimikrobeja.

Tutkitun naytteen aktino- eli sddesienibakteerien pitoisuus oli alle raportointirajan.

e —
Hameenkyro, Kunnantalo
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Nayte 4. Huone Koppi, Neukkari Yldkerta

Naytteen homesienten kokonaispitoisuus oli ulkoilman vertailuun nahden normaali,
eika naytteessa esiintynyt merkittavia maaria ns. indikaattorimikrobeja.

Tutkitun naytteen aktino- eli sddesienibakteerien pitoisuus oli alle raportointirajan.

Nayte 5. Huone Levadnen Ylikerta

Naytteen homesienten kokonaispitoisuus oli ulkoilman vertailuun nahden normaali,
eika nadytteessa esiintynyt lainkaan ns. indikaattorimikrobeja.

Tutkitun naytteen aktino- eli sadesienibakteerien pitoisuus oli hyvin pieni.

4.2 Sisdilman PAH

Naytteen PAH -yhdisteiden pitoisuudet olivat kaikki alle viitearvojen eika tiloissa
esiintynyt PAH-yhdisteisiin (esim. kreosoottiin) viittaavaa hajua.

Naftaleenin pitoisuus ndytteessa oli 0,09 pg/m? ja bentso(a)pyreenin < 0,05 pg/m?.

4.3 Asbestikuidut pintap6lyndytteesta

Nayte ei sisaltanyt lainkaan asbestikuituja.

Hameenkyro, Kunnantalo
Sivu 5
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5 ANALYYSIT

5.1 SISAILMAN MIKROBIT ( HOMEET, SADESIENET JA BAKTEERIT )

Anderien Kerain

Sisdilman mikrobikantojen ja niiden pitoisuuksien
selvittamiseen kaytettiin 6-vaiheimpaktoria, eli niin
kutsuttua Andersenin keraint3, jota kdytetaan yleisesti
niin asuntojen kuin muidenkin oleskelutilojen sisdilman
mikrobipitoisuuksien tutkimiseen.

Andersenin kerdimella pyritaan selvittamaan, W Sumnmen Siafidmatghirn, Oy
onko sisdilmassa normaalista poikkeavaa

mikrobilajistoa ja poikkeavia itiomaaria, vaikka varsinaista nakyvaa kasvustoa ei
olisikaan havaittu. Naytteenotto Andersenin kerdimelld perustuu sisdilman
virtaukseen impaktorin lapi, jolloin sisdilmassa olevat mahdolliset mikrobit
kulkeutuvat ilman mukana impaktoriin ja jadvat impaktoriin asetettuihin
kasvatusalustoihin.

Keratyt naytteet toimitettiin Tampereen kuitu- ja asbestilaboratorioon, jossa niista
analysoitiin tietyn viljelyajan kuluttua agarmaljoilla kasvavat mikrobit ja niiden
pitoisuus naytteissa.

Tampereen asbesti- ja kuitulaboratorion analyysiraportti on erillisena liitteena.

e —
Hameenkyro, Kunnantalo
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5.2 SisAiLMAN PAH

Aktiivisessa ndytteenotossa XAD-putken toiseen paahan
liitettiin ndytepumppu.

IiImaa kerdattiin adsorbenttikerdimen ldpi yhteensa
n. 100 litraa, jolloin PAH- yhdisteet adsorboituvat
XAD-keraimeen.

Keratty nayte ldhetettiin Tyoterveyslaitoksen
laboratorioon analyysia varten.

Tyoterveyslaitoksen analyysivastaus on erillisena liitteena.

e —
Hameenkyro, Kunnantalo
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6 YLEISTA SISAILMAN EPAPUHTAUKSISTA

7.1 MIKROBIT

Selvitettdessa toimistorakennusten mikrobivaurioita ei Asumisterveysasetuksen
mikrobiologiaa liittyvia toimenpiderajoja voida sellaisenaan taysin soveltaa. Nyt
raportoitavissa tuloksissa yksittdisten tilojen kohdalla tulkinta perustuu osin
Asumisterveysasetuksessa esitettyihin kriteereihin seka osin Tyoterveyslaitoksen
esittamiin toimistotiloja koskeviin kriteereihin.

Terveysperusteisia raja-arvoja sisdilman sieni-iti6- ja bakteeripitoisuuksille ei ole.

Toimistorakennusten sisailman sieni-itiopitoisuudet ovat yleensa pienempia kuin
asuntojen sisailman pitoisuudet. Yksittdisen naytteen pitoisuus voi kuitenkin olla
muita suurempi, mihin voi olla syyna esimerkiksi tyontekijoiden liikkkumisesta
johtuva polyn resuspensio, luonnonmateriaalien kasittely tarkasteltavassa tilassa tai
ulkoilman vaikutus sulan maan aikana.

N3@ma ovat sieni-itididen “normaalilahteitd”, jotka voivat vaikuttaa pitoisuuksiin,
mutta jotka eivat ilmenna homevaurion lasndoloa.

Pienena pitoisuutena esiintyvien yksittdisten ns. indikaattorimikrobien
olemassaoloa voidaan pitda normaalina eika se siten automaattisesti viittaa
mikrobikasvuston olemassaoloon rakennuksessa.

Muutamien mikrobisukujen suhteen jo yksittaistakin pesakehavaintoa voidaan
kuitenkin pitdd normaalista poikkeavana.

Tyoterveyslaitoksen viitearvojen mukaan yli 50 pmy/m? kokonaissieni-itiopitoisuus
viittaa mahdollisesti sisdilman epatavanomaiseen mikrobildhteeseen. Aktino- eli
sadesienibakteereilla yli 5 pmy/m?3 pitoisuus sisdilmassa on Ty6terveyslaitoksen
mukaan kohollaan.

Sulan maan aikana analysoituja sisdilman mikrobipitoisuuksia verrataan ulkoilman
mikrobipitoisuuksiin.

e —
Hameenkyro, Kunnantalo
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7.2 SisAiLMAN PAH

Sisdilman PAH -yhdisteiden paaasiallisia |ahteitd ovat saastuneet maat ja
rakennuksissa ennen kaytetty kivihiilipiki eli kreosootti. Saastuneista maista PAH-
yhdisteet pdasevat sisdilmaan |dhinna alapohjarakenteiden epétiiveyskohtien
kautta.

Tunnetuin ja tutkituin PAH-yhdiste on bentso(a)pyreeni, joka hengitysilmassa lisaa
keuhkosyovan riskia. Myos useiden muiden PAH-yhdisteiden on todettu olevan
karsinogeenisia eli sydpaa aiheuttavia. Lisaksi PAH-yhdisteita sisdltavat materiaalit
saattavat aiheuttaa ihon ja silmien drsytystd, punoitusta seka valoherkistymista.

Suomessa sisdilman PAH-yhdisteiden kokonaispitoisuudelle ei ole olemassa
terveysperusteisia raja-arvoja. Bentso(a)pyreenille on yleinen tyopaikkoja koskeva
tavoitetaso <0,01 pg/m3 ja naftaleenipitoisuudelle < 2 pg/m3 (hajua ei saa esiintya).

Koska tuoksut ja hajut syntyvat yleensa useiden yhdisteiden yhteisvaikutuksesta, voi
vanhojen kivihiilipiked ja -tervoja sisaltavien eristeiden aiheuttamia hajuhaittoja
esiintya silloinkin, kun naftaleenin pitoisuus sisdilmassa on alle 1 ug/m3.

Naftaleenille turvalliseksi katsottujen terveysperusteisten ohjearvojen

saavuttamisen ohella on syyta pyrkia siihen, etta sisdilmakriteereilla luokiteltava
tyotila, esimerkiksi toimisto tai kokoustila, on hajuton.

Tampereella 16.11.2020

[}

DI Kari Salminen
Rakennusterveysasiantuntija RTA
Asumisterveys ja sisaymparistd
puh. 029 009 2508

gsm. 0400 929 434

Liitteet: Tampereen asbesti- ja kuitulaboratorion analyysiraportti
Tyoterveyslaitoksen analyysivastaus
Tampereen asbesti- ja kuitulaboratorion analyysiraportti

Hameenkyro, Kunnantalo
Sivu 9
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Liite 1. Tampereen asbesti- ja kuitulaboratorion analyysiraportti
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Liite 2. Tyoterveyslaitoksen analyysivastaus.
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Liite 3. Tampereen asbesti- ja kuitulaboratorion analyysiraportti
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SISAILMATUTKIMUS

1 YLEISTA

1.1 KOHDE

Hameenkyrd Kunnantalo
Harkikuja 7
39100 Hameenkyro

1.2 TUTKIMUKSEN TILAAJA

Hameenkyrdn kunta
c/o Harri Jaaskeldinen

1.3 ILMAOLOSUHTEET TUTKIMUKSEN AIKANA

Ulkoilma : Lampdotila +7°C
Suhteellinen kosteus (RH) 88 %
Sisdilma : Lampotila +21-22°C
Suhteellinen kosteus (RH) 53 %

1.4 TUTKIMUKSEN SISALTO
Tutkimuksen tarkoituksena oli selvittdd, onko rakennuksen sisdilmassa mahdollisesti

normaalista poikkeavia mikrobeja. Naytteet otettiin huoneista 105, 119, 205 ja 216.

Sisdilmasta otettiin yhteensa 4 ilmanaytetta ja ulkoilmasta otettiin yksi
vertailunayte sisdilmandytteiden tulkintaa varten.

1.5 TUTKIMUKSEN TEKEMINEN

Tutkimuksen kohteessa suorittivat rakennusterveysasiantuntija DI Kari Salminen
seka sisdilmatutkijat Ismo Salomaa ja RI Niko Salminen 4.11.2020.

Hameenkyro, Kunnantalo, 4.11.2020
Sivu 2
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2 YHTEENVETO TUTKIMUSKOKONAISUUDESTA

Kaikkien otettujen ilmanaytteiden mikrobipitoisuudet ja -lajit olivat
ulkoilman vertailuun nahden normaalit.

Naytteissa ei myoskaan esiintynyt lainkaan ulkoilmasta poikkeavia
kosteusvaurioon indikoivia homelajeja eika aktinobakteereita.

Otetut ilmanaytteet eivat viittaa poikkeavan mikrobikasvuston
olemassaoloon tutkituissa huoneissa tai niiden l[ahiymparistossa.

3  YLEISTA SISAYMPARISTOONGELMISTA

Sisdilmanaytteet ja niiden mittaustulokset ovat vain yksi osa-alue sisaymparistdongelmien
tunnistamisessa. llmandytteet ovat naytteenottotavan vuoksi hyvin hetkellisia seka
paikallisia ja pelkdstdaan niiden perusteella on syytd valttdd tekemdstd kovin suuria
paatelmia. llmanaytteet ovat kuitenkin hyvana apuna antamassa suuntaa mahdollisten
sisdilmaongelmien selvittamisessd. Sisaympadristda tulee aina tarkastella kokonaisuutena
ja sisdymparistoon vaikuttavia tekijoitd tulee tarkastella laajasti. Tarkastelussa tulee
huomioida aina my®ds tilojen kayttdjien kokemuksia sisdilmasta, heidan terveydentilaansa
seka tuntemuksiaan ja mahdollisia oireita tiloissa oleskellessaan.

Hameenkyro, Kunnantalo, 4.11.2020
Sivu 3
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4 YHTEENVETO SISAILMANAYTTEISTA ERIKSEEN

4.1 Sisailman mikrobit

Kaikkien otettujen ilmanaytteiden homesienten kokonaispitoisuus oli ulkoilman
vertailuun ndhden normaali, eika naytteessa esiintynyt lainkaan ulkoilmasta
poikkeavia ns. indikaattorimikrobeja.

Ainoa naytteissa esiintyva indikaattorihome oli Aspergillus fumigatus, mita
ulkoilman vertailunaytteessa esiintyi huomattavasti sisdilmaa enemman.

5 ANALYYSIT

5.1 SISAILMAN MIKROBIT ( HOMEET, SADESIENET JA BAKTEERIT )

Anderien

Heraii,
"_T -

Sisdilman mikrobikantojen ja niiden pitoisuuksien
selvittamiseen kaytettiin 6-vaiheimpaktoria, eli niin
kutsuttua Andersenin kerdintd, jota kaytetdan yleisesti
niin asuntojen kuin muidenkin oleskelutilojen sisdilman
mikrobipitoisuuksien tutkimiseen.

Andersenin kerdimell3 pyritaan selvittamaan, W Saummreen Siafidmatisghin o, Chy
onko sisdilmassa normaalista poikkeavaa

mikrobilajistoa ja poikkeavia itiomaaria, vaikka varsinaista nakyvaa kasvustoa ei
olisikaan havaittu. Naytteenotto Andersenin kerdimella perustuu sisdilman
virtaukseen impaktorin lapi, jolloin sisdilmassa olevat mahdolliset mikrobit
kulkeutuvat ilman mukana impaktoriin ja jddvat impaktoriin asetettuihin
kasvatusalustoihin.

Keratyt ndytteet toimitettiin Tampereen kuitu- ja asbestilaboratorioon, jossa niista
analysoitiin tietyn viljelyajan kuluttua agarmaljoilla kasvavat mikrobit ja niiden
pitoisuus naytteissa.

Tampereen asbesti- ja kuitulaboratorion analyysiraportti on erillisena liitteena.

Hameenkyro, Kunnantalo, 4.11.2020
Sivu 4
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6 YLEISTA SISAILMAN MIKROBEISTA

Selvitettaessa toimistorakennusten mikrobivaurioita ei Asumisterveysasetuksen
mikrobiologiaa liittyvia toimenpiderajoja voida sellaisenaan taysin soveltaa. Nyt
raportoitavissa tuloksissa yksittdisten tilojen kohdalla tulkinta perustuu osin
Asumisterveysasetuksessa esitettyihin kriteereihin seka osin Tyoterveyslaitoksen
esittamiin toimistotiloja koskeviin kriteereihin.

Terveysperusteisia raja-arvoja sisdilman sieni-iti6- ja bakteeripitoisuuksille ei ole.

Toimistorakennusten sisdilman sieni-itiopitoisuudet ovat yleensa pienempia kuin
asuntojen sisailman pitoisuudet. Yksittdisen naytteen pitoisuus voi kuitenkin olla
muita suurempi, mihin voi olla syyna esimerkiksi tyéntekijdiden liikkkumisesta
johtuva polyn resuspensio, luonnonmateriaalien kasittely tarkasteltavassa tilassa tai
ulkoilman vaikutus sulan maan aikana. Sulan maan aikana analysoituja sisdilman
mikrobipitoisuuksia verrataan ulkoilman mikrobipitoisuuksiin.

N3ama ovat sieni-itididen “normaalilahteitd”, jotka voivat vaikuttaa pitoisuuksiin,
mutta jotka eivat ilmenna homevaurion lasndoloa.

Pienena pitoisuutena esiintyvien yksittdisten ns. indikaattorimikrobien
olemassaoloa voidaan pitda normaalina eika se siten automaattisesti viittaa
mikrobikasvuston olemassaoloon rakennuksessa. Muutamien mikrobisukujen
suhteen jo yksittdistakin pesdkehavaintoa voidaan kuitenkin pitda normaalista
poikkeavana.

Tyé6terveyslaitoksen viitearvojen mukaan yli 50 pmy/m?3 kokonaissieni-itidpitoisuus
viittaa mahdollisesti sisdilman epatavanomaiseen mikrobildhteeseen. Aktino- eli

sadesienibakteereilla yli 5 pmy/m? pitoisuus sisdilmassa on Tydterveyslaitoksen
mukaan kohollaan.

Tampereella 16.11.2020

, SRR L
DI Kari Salminen
Rakennusterveysasiantuntija RTA

gsm. 0400 929 434

Liitteet: Tampereen asbesti- ja kuitulaboratorion analyysiraportti
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1.1

1.2

HANKKEEN YLEISTIEDOT

KOHDE JA SIJAINTI

Kohteena on Hameenkyrdssa sijaitseva Hameenkyron kunnanvirasto.

Kohteen osoite:
Harkikuja 7
39100 Hameenkyrd

HANKKEEN OSAPUOLET

Tilaaja:
Hameenkyrén kunta
Harkikuja 7

39100

Yhteyshenkil6:
Kiinteistopaallikkd Taro Malinen
taro.malinen@hameenkyro.fi
+358 50 402 4210

Suunnittelu:

Sweco Rakennetekniikka Oy
Hatanpaan valtatie 11

33100 Tampere

Yhteyshenkilot:

Janne Macklin
janne.macklin@sweco.fi
+358 40 821 9018
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2 TAUSTATIEDOT

21 KAYTTO- JA KORJAUSHISTORIA

Rakennus on rakennettu vuonna 1954. Kohteeseen on tehty muutostsitd 1980-luvulla, jol-
loin kellaritilat muutettiin toimistotiloiksi. Rakennukseen on voitu tehda vuosien varrella
myds pienempid korjaustoimenpiteita, joista ei ole tietoa. Lisdksi rakennukseen on raken-
nettu lagjennusosa 1990-luvulla. Tama selvitys koskee alkuperéista 1950-luvulla rakennet-
tua osaa.
2.2 AIEMMAT TUTKIMUKSET JA ASIAKIRJAT
Tutkimussuunnitelmaa varten on ollut kaytettavissa seuraavanlaisia lahtétietoja:
e Alkuperaisia arkkitehtikuvia 1950-luvulta

o Rakennuksen kuntotutkimus (Sweco Rakennetekniikka Oy 30.12.2016)

4(12)
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Kuva 1: Kunnanviraston 1. kerroksen pohjakuva. Alkuperéinen 1950-luvulla rakennettu osa rajattu

punaisella.
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Kuva 2: Alkuperéinen arkkitehdin leikkauskuva.

—a_

Kuva 3: Alkuperéinen arkkitehdin leikkauskuva.
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3.1

3.2

Kuva 4: Alkuperéinen arkkitehdin leikkauskuva.
RISKIRAKENTEET

YLAPOHJA

Rakennuksen vesikattona on tiilikatteinen harjakatto. Aluskatteena on laudoituksen paalla
oleva kumibitumihuopa. Katon kantavat rakenteet ovat puuta. Ylapohja on terasbetonira-
kenteinen kaksoislaattaylapohja, jossa on muottilaudat ja taytteend osassa hiekkaa ja
osassa sahanpurua. Muottilaudat ja sahanpuru saattavat olla mikrobivaurioituneita.

VALIPOHJAT

Vélipohjarakenteet ovat vanhojen suunnitelmien perusteella kerroksellisia rakenteita (kak-
soislaatta), joissa havaittiin kuntotutkimuksen yhteydessa lahonneita muottilautoja. Tayt-
teena olevassa sahanpurussa saattaa olla mikrobivaurioita. Kaksoislaattarakenne on to-
teutettu siten, ettad alalaatta toimii osana kantavaa rakennetta ja ylalaatta on laakeroitu irti
palkistosta korkkilevylla tai lasivillamatolla. Valipohjan eristetilasta on mahdollisesti ilma-
vuotoreitteja sisailmaan, jolloin mikrobien itidt ja aineenvaihduntatuotteet saattavat paasta
ilmavuotojen mukana sisailmaan.

Lisaksi kohteessa on massiiviterasbetonilaattavalipohjia seka kaksoislaattavalipohjia,
joissa laattojen valissa on 25 mm polystyreeni.

Vélipohjien tervapaperi sisaltad PAH-yhdisteita, joka on huomioitava materiaalin jatkoka-
sittelyssa.

7(12)
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Kuva 5: Vélipohjan rakenne kuntotutkimuksen perusteella.

3.3 ULKOSEINAT JA SEN LITTYMAT, SOKKELIT

Rakennuksen ulkoseinan kantavana rakenteena on massiivitiilimuuri ja kellarikerroksessa
maanvastainen kantava terasbetoniseina. Massiivitiilimuurin ulkopinnassa on ohut mine-
raalivillalammoneriste ja ulkopuolinen tiilimuuraus. Kantavien terasbetonipilareiden ja palk-
kien kohdalla mineraalivillan tilalla on korkkieriste. Ikkuna-aukkojen kohdalla lammoneris-
tettd voi olla myds palkin alapinnassa. Ulkoseindn lammoneriste on todenndkoisesti mikro-
bivaurioitunut. Osassa rakennusta ulkoseinia on lisdlammoneristetty sisapuolelta, jolloin
ulkoseinan sisdpintaan on asennettu 50x50 mm koolaus + mineraalivilla ja levytykseksi
lastulevy + pehmeéa puukuitulevy. Ulkoseindn kosteus saattaa tiivistya tietyissd olosuh-
teissa sisapuolisen lammoneristeen ja tiilimuurin valiin, jolloin sisapuoliseen lammdneris-
teeseen saattaa syntya mikrobivaurioita. Ulkoseindrakenteen lammaoneristeet suositellaan
purettaviksi mahdollisten mikrobivaurioiden takia. Lammadneristekerroksista saattaa olla il-
mavuotoja sisdilmaan, jolloin epapuhtaudet padsevat kulkeutumaan ilmavuotojen mukana
sisailmaan.

Maanvastaisissa kellarinseinissa terasbetoniseinan sisdpinnassa on bitumisively vedene-
risteend ja ilmaraollinen tillimuuraus sisdpuolella. Maanvastaisessa terasbetoniseinassa
on sokkelihalkaisu, jossa eristeena on korkkilevy. Sokkeliosuuden korkkilevy on mahdolli-
sesti mikrobivaurioitunut ulkopuolisen kosteusrasituksen seurauksena. Terasbetoniseinan
ulkopinnassa, maata vasten, ei ole vedeneristysta, jolloin maaperasta paasee kapillaari-
sesti kosteutta betonirakenteeseen. Rakenne tulee muuttaa rakennusfysikaalisesti toimi-
vaksi. Valipohjat tukeutuvat ulkoseinan kantaviin terasbetonipilareihin ja -palkkeihin kak-
soislaattavalipohjassa olevilla palkeilla.

Ulkoseinan rappauksessa on todettu asbestia, jolloin rappauksen purku tulee suorittaa as-
bestipurkuty6na.

Ikkunoiden tilkemateriaalin laatu, kunto ja mahdollinen haitta-ainepitoisuus on syyta tutkia.

8(12)
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Rakennuksen salaojien olemassa olosta ja kunnosta ei ole tietoa.
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Kuva 6: Rakennuksen ulkoseind kuntotutkimuksen perusteella
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KELLARIN SEMA
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Kuva 8: Rakennuksen maanvastainen kellarin seind kuntotutkimuksen perusteella

3.4 ALAPOHJA

Rakennuksen alapohjana 1. kerroksessa on kaksoislaattarakenne, jossa pohjalaatan
paalla on todennakdisesti bitumisively kosteuseristyksena ja kosteuseristyksen paalla on
50 mm lastuvillalevy. Pintalaatan paksuus on 50 mm. Alalaatan alla ei ole lammdneris-
tystd. Vedeneristeena oleva bitumisively on todennakdisesti teknisen kayttdikansa
paassa. Rakenteen valissa olevassa lastuvillalevyssa saattaa olla mikrobivaurioita. Eris-
tetilasta saattaa paasta epapuhtauksia sisdilmaan epatiiveyskohtien kautta.

Kellarikerroksen alapohjarakenteena on maanvastainen kaksoisterasbetonilaatta, jonka
alla ei ole lammonerista tehdyn kuntoarvion perusteella. Pohja- ja pintalaatan valissa on
kosteuseristyksena bitumisively. Rakenne tulee muuttaa rakennusfysikaalisesti toimi-
vaksi.

Kuva 4: Rakennuksen 1. kerroksen alapohja kuntotutkimuksen perusteella
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3.5 KANAALIT JA HORMIT

3.6

Alapohjan alapuolella on putkikanaaleja, joissa on vanhoja muottilaudoituksia ja muita epa-
puhtauksia. Kanaaleista saattaa kulkeutua epapuhtauksia sisdilmaan. Kanaalien purka-
mista tai alipaineistamista suositellaan.

# ¥
]
o L e —-T e e e e Bl e
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o] Mt
'“H-.r filirmisive
|

Kuva 10: Putkikanaali kuntotutkimuksen perusteella

ILMANVAIHTO

Kuntotutkimuksen perusteella rakennuksessa on koneellinen poistoilma. Korvausilma tu-
lee ikkunaraoista ja korvausilmalaitteiden kautta. Korvausilmalaitteet sijaitsevat ensim-
maisen kerroksen tuulikaapeissa seka toisen kerroksen etelapaadyssa. Korvausilmalait-
teet lammittavat ulkoa tulevan korvausilman. Koneellisen poistoilman takia rakennus on
paikoin mahdollisesti huomattavan alipaineinen, jolloin korvausilmaa tulee sisdilmaan hal-
litsemattomasti vaipparakenteen epatiiveyskohdista. Hallitsemattoman korvausilman mu-
kana saattaa sisdilmaan kulkeutua epapuhtauksia rakenteiden sisalta.

SUOSITELLUT TOIMENPITEET

Rakennukseen suositellaan seuraavia toimenpiteita:

e YIa-ja valipohjien kaksoislaattarakenteen puhdistus muottilaudoista ja orgaani-
sesta taytteesta.

¢ Ulkoseinan ulkopuolisen tiilimuurauksen ja lammdneristeiden purkamista ja 1am-
pdrappauksen asentamista. Myos sisapuoliset lammoneristeet tulee purkaa.

o 1. kerroksessa olevan kaksoislaatta-alapohjan purku ja uuden rakennusfysikaali-
sesti toimivan alapohjarakenteen rakentaminen. Alapohjan alla olevien putkika-
naalien purku samassa yhteydessa.

e Maanvastaisten seinien ulkopuolinen veden- ja [Bmmoneristys. Maanvastaisista
seinistad puretaan sisapuolinen tiilimuuraus ja vedeneristys. Salaojituksen raken-
taminen/uusiminen.

¢ llmanvaihdon uusiminen koneelliseksi tulo-poisto-ilmanvaihdoksi.
11(12)
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Mikali rakennukseen suunnitellaan koneellisen tulo- ja poistoilmanvaihdon asentamista,
on ensiarvoisen tarkeda poistaa ensin vaurioituneet materiaalit/iimayhteydet niihin, koska
koneellisen ilmanvaihdon asentamisen my6ta rakennuksen painesuhteet muuttuvat ja ra-
kennuksessa saattaa olla ajoittain alipainetta, minka seurauksena rakenteiden mahdolli-
set epdpuhtaudet kulkeutuvat sisailmaan.

12 (12)
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KUNNANTALON VANHAN OSAN TEKNISET PERUSTEET

Pohjana kaytetty 24.9.2018 Sweco Rakennetekniikka Oy:n laatimaa RISKIRAKENNEANALYYSIA, jonka yhten3
aineistona on hyddynnetty Sweco Oy:n 30.12.2016 tehtya kuntotutkimusta.

Rakennus on rakennettu 1954. Muutostoitad tehty 1980-luvulla , mm. kellaritilat muutettu toimistotiloiksi.

KUNTOTUTKIMUKSESSA LISTATUT KORJAUSTARPEET ( Sweco Oy 30.12.2016)

Sisdpuoliset :

haitta-aineiden poistaminen

ala-,vali- ja ylapohjarakenteet

orgaanisten eristeiden poisto rakenteesta

mahdollisten piilevien vesivuotojen kuivatus

rakenteiden ldpivientien ja halkeamien tiivistédminen

uusien ei orgaanisten rakennekerrosten lisédminen

alapohjarakenteen rakentaminen mahdollisesti kokonaan uusiksi
ilmanvaihtojarjestelmdn uusiminen, joka todenndkdisesti vaatii samalla vesikaton ja ullakon
rakenteiden korjauksia / muutoksia

ullakolla kivirakenteisten kanavien purku ja rakenteiden tiivistys ilmavuotojen seka palo-
osastoinnin johdosta

rakenteiden tiivistdminen sisdpuolelta

kanaalin purku- ja puhdistaminen, putkistojen siirto

kellarin luukkujen purku ja niiden sulkeminen uudella rakenteella

pellitetyn piippuhatun lisdamista tiilisen piipun paalle sadesuojaksi

palokatkojen tdydentdaminen

em. tybvaiheiden perusteella kaikkien pintamateriaalien uusinta

Ulkopuoliset :

ikkunoiden ja vesipeltien uusinta

ikkuna-aukkojen sisdapuoliset tiivistykset, listoitukset ja maalaukset
ikkunakarmin ja seindrungon valiset lammdneristykset

rappausten uusinta ( sisaltaa asbestia )

rannien ja syOksytorvien uusinta sekd muiden julkisivun osien kunnostaminen
sadevesiputkiston uusiminen rannikaivoineen

parvekkeen korjaukset ja ulkoportaikon liuskekiviverhouksen uusi kiinnitys
maanpinnan muotoilu vettd poispdin ohjaavaksi

mahdollinen salaojituksen uusinta
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RISKIRAKENTEET (24.9.2018 Sweco Rakennetekniikka Oy)

Riskirakenne tarkoittaa rakennetta, joka on todettu olevan altis vaurioitumaan sekd aiheuttamaan
sisdilmaongelmia. Riskirakenteita ei kiinteistdissa saisi olla yhtdkiin, jotta terveellinen tyoskentely
/ ajan viettdminen olisi mahdollistettua.

Riskirakenne on rakennetyyppi, joka on todettu kdytannossé ja rakenteita tutkittaessa
vaurioherkéksi rakenteeksi. Rakenne on yleensi ollut oman aikakautensa méirdysten ja ohjeiden
mukainen ja riskialttius on huomattu vasta jalkikdteen. Tdmén seurauksena rakenteen kaytostd on
luovuttu.

Riskirakenteille on tyypillistd, ettd vaurion syyné on yleenséa kosteuden pdidseminen rakenteeseen,
joko maaperin kautta ulkopuolelta tai sisdilmasta vesthdyryn muodossa.

Ylapohja :

Rakennuksen vesikattona on tiilikatteinen harjakatto. Aluskatteena on laudoituksen paalla oleva
bitumihuopa. Katon kantavat rakenteet ovat puuta. Yldpohja on terdsbetonirakenteinen
kaksoislaattaylapohja, jossa on muottilaudat ja taytteena osassa hiekkaa ja osassa sahanpurua.
Muottilaudat ja sahanpuru saattavat olla mikrobivaurioituneita.

Vilipohjat :

Vilipohjarakenteet ovat vanhojen suunnitelmien perusteella kerroksellisia rakenteita (kaksoislaatta), joissa
havaittiin kuntotutkimuksen yhteydessa lahonneita muottilautoja. Tdytteena olevassa sahanpurussa
saattaa olla mikrobivaurioita. Kaksoislaattarakenne on toteutettu siten, etta alalaatta toimii osana kantavaa
rakennetta ja yladlaatta on laakeroitu irti palkistosta korkkilevylla ja lasivillamatolla. Valipohjan eristetilasta
on mahdollisesti iimavuotoreitteja sisdilmaan, jolloin mikrobien itiét ja aineenvaihduntatuotteet saattavat
paastad ilmavuotojen mukana sisdilmaan.

Lisaksi kohteessa on massiiviterasbetonilaattavalipohjia seka kaksoislaattavalipohjia, joissa laattojen valissa
on 25 mm polystyreeni.

Vilipohjan tervapaperi sisdltda PAH (polysyklinen aromaattinen hiilivety) -yhdisteitd, joka on huomioitava
materiaalin jatkokasittelyssa.

Ulkoseinat ja sen liittymat, sokkelit :

Rakennuksen ulkoseindn kantavana rakenteena on massiivitiilimuuri ja kellarikerroksessa maanvastainen
kantava terdsbetoniseind. Massiivitiilimuurin ulkopinnassa on ohut mineraalivillaldmmadneriste ja
ulkopuolinen tiilimuuraus. Kantavien terasbetonipilareiden ja palkkien kohdalla mineraalivillan tilalla on
korkkieriste. Ikkuna-aukkojen kohdalla lammd&neristettd voi olla myds palkin alapinnassa. Ulkoseindn
lammaoneriste on todenndkoisesti mikrobivaurioitunut. Osassa rakennusta ulkoseinid on
lisdlammoneristetty sisdpuolelta, jolloin ulkoseindn sisdpintaan on asennettu 50X50 mm koolaus +
mineraalivilla ja levytykseksi lastulevy + pehmea puukuitulevy. Ulkoseindn kosteus saattaa tiivistya tietyissa
olosuhteissa sisdpuolisen [dmmdoneristeen ja tiilimuurin valiin, jolloin sisdpuoliseen lammdneristeeseen
saattaa syntya mikrobivaurioita. Ulkoseindrakenteen lammoneristeet suositellaan purettaviksi mahdollisten



mikrobivaurioiden takia. Limma®&neristekerroksista saattaa olla ilmavuotoja sisdilmaan, jolloin
epdpuhtaudet pddsevat kulkeutumaan ilmavuotojen mukana sisdilmaan.

Maanvastaisissa kellarinseinissa terdsbetoniseinan sisdpinnassa on bitumisively vedeneristeena ja
ilmaraollinen tiilimuuraus sisapuolella. Maanvastaisessa terasbetoniseinassa on sokkelihalkaisu, jossa
eristeend on korkkilevy. Sokkeliosuuden korkkilevy on mahdollisesti mikrobivaurioitunut ulkopuolisen
kosteusrasituksen seurauksena. Terdasbetoniseinan ulkopinnassa, maata vasten, ei ole vedeneristysts,
jolloin maaperasta paisee kapillaarisesti kosteutta betonirakenteeseen. Rakenne tulee muuttaa
rakennusfysikaalisesti toimivaksi. Valipohjat tukeutuvat ulkoseindn kantaviin terdsbetonipilareihin ja -
palkkeihin kaksoislaattavalipohjassa olevilla palkeilla.

Ulkoseinan rappauksessa on todettu asbestia, jolloin rappauksen purku tulee suorittaa asbestipurkutyona.

Ikkunoiden tilkemateriaalin laatu, kunto ja mahdollinen haitta-ainepitoisuus on syyta tutkia.

Alapohja :

Rakennuksen alapohjana 1. kerroksessa on kaksoislaattarakenne, jossa pohjalaatan paalla on
todennakodisesti bitumisively kosteuseristyksena ja kosteuseristyksen paalla on 50 mm lastuvillalevy.
Pintalaatan paksuus on 50 mm. Alalaatan alla ei ole lammoneristystd. Vedeneristeend oleva bitumisively on
todennakdisesti teknisen kayttoikdnsa paassa. Rakenteen valissa olevassa lastuvillalevyssa saattaa olla
mikrobivaurioita. Eristetilasta saattaa paasta epapuhtauksia sisdilmaan epatiiveyskohtien kautta.

Kellarikerroksen alapohjarakenteena on maanvastainen kaksoisterdsbetonilaatta, jonka alla ei ole
[ammadneristystad tehdyn kuntoarvion perusteella. Pohja-ja pintalaatan vélissa on kosteuseristyksena
bitumisively. Rakenne tulee muuttaa rakennusfysikaalisesti toimivaksi.

Kanaalit ja hormit :

Alapohjan alapuolella on putkikanaaleja, joissa on vanhoja muottilaudoituksia ja muita epapuhtauksia.
Kanaaleista saattaa kulkeutua epdpuhtauksia sisdilmaan. Kanaalien purkamista tai alipaineistamista
suositellaan.

limanvaihto :

Kuntotutkimuksen perusteella rakennuksessa on koneellinen poistoilma. Korvausilma tulee ikkunaraoista ja
korvausilmalaitteiden kautta. Korvausilmalaitteet sijaitsevat ensimmaisen kerroksen tuulikaapeissa seka
toisen kerroksen eteldpdadyssa. Korvausilmalaitteet [ammittavat ulkoa tulevan korvausilman. Koneellisen
poistoilman takia rakennus on paikoin mahdollisesti alipaineinen, jolloin korvausilmaa tulee sisdilmaan
hallitsemattomasti vaipparakenteen epatiivyiskohdista. Hallitsemattoman korvausilman mukana saattaa
sisdilmaan kulkeutua epapuhtauksia rakenteiden sisdlta.



HANKKEEN KUSTANNUSARVIO

Yleisend nyrkkisadantona mietittdessa vanhan korjaamista vs. uuden rakentamista, voidaan todeta
seuraavasti : mikali vanhan korjauskustannukset nousevat yli 65 - 70 % :n uuden rakentamiskustannuksista
niin ei ole jarkevana vaihtoehtona pitda vanhan korjaamista.

Kyseisessd hankkeessa vanhan korjausarvio on 3008000 €. Uuden rakennuksen kustannusarvio on 3227000
€. Kyseiset arviot ovat vuodelta 2019. 3008000 € / 3227000 € = ~ 93 %. Eli prosentuaalisesti voidaan todeta
ettei vanhan korjaaminen ole jarkeva vaihtoehto.

Lisaksi ottaisin kyseisiin hintoihin myds seuraavat asiat huomioon : vanhan korjaamisen suunnittelu on
"paperilla” haasteellista, koska purkutdiden yhteydessa 16ytyy mahdollisesti laajempaa korjaustarvetta,
kuin oli alun perin paperilla suunniteltu. Tasta johtuen olisi jarkevaa lisata budjettiin 10 - 15 % mahdollisten
yllatysten varalle. Toisena huomion arvoisena asiana yleisesti voidaan pitdad myos vanhan kohteen
korjaamisen onnistumista.

Vastaavasti uudiskohteen budjettiin lisdisin 10 % , koska historia osoittaa varsin selkeasti, etta
suunnittelijoiden nakemys kustannuksista on hiukan edullisempi kuin kilpailutusten tuottama tulos.
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JOHDANTO

Kuntoarvioraportti on laadittu Insindoritoimisto TéhtiRanta Oy:n toimesta kiinteistossa tehdyn tarkas-
tuksen perusteella. Tassa kuntoarvioraportissa tarkastellaan kiinteistén nykytilannetta ja kuntoa.
Kiinteistén kuntoarvio ja raportointi perustuvat asuinkiinteiston kuntoarvion suoritusohjeeseen (KH
90-00535).

Kuntoarvion tavoitteena on muodostaa puolueeton kokonaiskuva kiinteiston kunnosta ja selvittda
merkittdvimmat korjaustarpeet tulevalle 10 vuodelle. Kuntoarvion suorittamisessa on mukana tyo-
ryhma, johon kuuluvat rakennustekninen asiantuntija seka LVIA- ja sahkdtekniikan asiantuntijat.
Kuntoarvion tavoitteena ei ole korjaustoimenpiteiden yksityiskohtainen méaarittely eik& raportti sisalla
kuntotutkimuksen luonteisia perusteellisia selvityksia tai tutkimuksia.

Asiantuntijat havainnoivat kiinteiston ja sen ulkoalueiden kuntoa paaosin aistinvaraisin menetelmin.
Taman vuoksi piilevia vaurioita ei pystytd kuntoarviossa todentamaan, joten kuntoarvioijat suositte-
levat tarvittaessa  tarkempia  kuntotutkimuksia. Kuntoarvion  perusteella  laaditaan
kunnossapitosuunnitelmaehdotus (PTS-ehdotus), jota voidaan hyodyntaa kiinteiston yllapidossa.
PTS-ehdotuksen hinnat ovat arviohintoja, tarkempia kustannuksia tulee arvioida hankesuunnittelun
avulla.

TAHTIRANTA HAMEENLINNA TAMPERE
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asiakaspalvelu@tahtiranta.fi 13110 Hameenlinna 33900 Tampere

http://www.tahtiranta.fi p. 075 758 0801 p. 075 758 0801


mailto:etunimi.sukunimi@tahtiranta.fi
mailto:asiakaspalvelu@tahtiranta.fi
http://www.tahtiranta.fi/

TAHTIRANTA

22.12.2017
5/50
HARKIKUJA 5 - KUNTOARVIORAPORTTI

1. KUNTOARVION LAHTOTIEDOT

KOHDE Harkikuja 5
39100 Hameenkyro
TILAAJA Hameenkyron kunta
Harkikuja 7

39100 Hameenkyro

Taro Malinen
Kiinteistopaallikko

+358 50 402 4210
taro.malinen@hameenkyro.fi

KUNTOARVION LAATIJAT
TAHTIRANTA

Insin6oritoimisto Tahtiranta Oy
Vanajantie 10 B
13110 Hameenlinna

YHTEYSHENKILO Kari Niskanen
+358 40 451 3582
kari.niskanen@tahtiranta.fi

SUORITTAJAT: Insin6oritoimisto Tahtiranta Oy
Vanajantie 10 B
13110 Hameenlinna

RAKENNUSTEKNIIKKA Hanna Koliseva
+358 44 774 2225
hanna.koliseva@tahtiranta.fi
LVIA-TEKNIIKKA Timo Kankaanpaa

+358 50 312 2262
timo.kankaanpaa@tahtiranta.fi

SAHKOTEKNIIKKA Anssi Kuortti
+358 45 773 47411
anssi.kuortti@tahtiranta.fi

KENTTATYOT SUORITETTIIN 29.11.2017
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2. KIINTEISTON PERUSTIEDOT

YHTION NIMI Virkailijan asuinrakennus
KIINTEISTON OSOITE Harkikuja 5

39100 Hameenkyro
RAKENNUSVUOSI 1955
RAKENNUKSIEN LUKUMAARA 1 kpl
RAKENNUSTYYPPI Asuinkerrostalo
PORRASKAYTAVIEN LUKUMAARA 1
HUONEISTOALA 494 m?
TILAVUUS 3730 m3
HUONEISTOT 7 kpl
LIKETILAT -
MUUT TILAT Varastotiloja, saunaosasto, talouskellarit
VAESTONSUOJAT -

KAYTETTAVISSA OLLEET ASIAKIRJAT

Kohteen alkuperéisia piirustuksia

MERKITTAVIMMAT KORJAUSTYOT

Harkikuja 5

TAHTIRANTA
etunimi.sukunimi@tahtiranta.fi
asiakaspalvelu@tahtiranta.fi
http://www.tahtiranta.fi

HAMEENLINNA TAMPERE
Vanajantie 10 B Nuutisarankatu 35
13110 Hameenlinna 33900 Tampere
p. 075 758 0801 p. 075 758 0801
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3. YHTEENVETO

3.1 Rakennustekniikka

Kuntoarvion kohteena on pienkerrostalo, joka on valmistunut vuonna 1955. Rakennus sijaitsee
tasaisella tontilla, jossa maanpinnan kallistuksen rakennuksen ymparilla ovat paikoin olemattomat.
Kattovedet on johdettu betonikouruihin ja rakennuksen takapihan puolella sadevesikaivoihin. Beto-
nikourut ja sadevesikaivot tulisi puhdistaa. Suositellaan salaojien toimintakunnon tarkastamista.
Kulkuvaylat ovat tyydyttavakuntoiset ja niiden kunnostamista suositellaan.

Nurmipintaisella pihalla on jonkin verran puita. Istutusalueita tai pensaita ei ole. Suositellaan nurmi-
alueen poistoa rakennuksen vierustalta ja hyvin vetta l&paisevan sepelikaistan lisdamista. Piha-
alueet ovat paaosin siistikuntoiset.

Rakennuksen perusmuurit ovat betonirakenteiset ja perustettu anturoiden varaan. Kellarikerroksen
seinat ovat sisdpuolelta tiiliverhoiltu. Mikali tiiliverhouksen takana on lammadneriste, suositellaan sen
kunnon tarkastamista mikrobimaarityksin. Sisapuolelta havaittiin kellarin seinissé viitteitd kohon-
neesta pintakosteudesta. Vedeneristeesta ei saatu havaintoja. Suositellaan
perustustenkuivatusjarjestelman asentamista (sepelikaista, sokkelin vedeneriste, salaojajarjestelma,
sadevesijarjestelma). Ulkoseinat ovat betoni-ftiilirakenteiset. Ulkoseinan ulkopinta on rapattu. Suosi-
tellaan kopokartoituksen teettamista.

Ikkunat ovat heikkokuntoiset ja niiden uusimista suositellaan. Ikkunoiden uusimisen yhteydessa
tulee huolehtia riittavasta korvausilmansaannista. Ulko-ovet ovat niin ikaan heikkokuntoiset ja vaati-
vat vahintaan peruskorjausta. Parvekkeille suositellaan kuntotutkimuksia.

Vesikatto on puurakenteinen harjakatto, jossa vesikatteena on tiilikate. Ylapohjassa havaittiin jonkin
verran kosteusjalkia. Kaikkien lapivientien tarkastamista ja tarvittaessa tiivistamistd suositellaan.
Tiilikate vaikutti hyvakuntoiselta, katteella esiintyvan alkavan kasvuston poistamista suositellaan.

Rakennuksen yleisissa tiloissa on huoltomiehen kertoman mukaan vuotava viemariputki, joka tulisi
saattaa valittobmasti kuntoon. Samalla tulee tarkistaa vuodon aiheuttamat vauriot muissa rakennus-
osissa. Yleiset tilat ovat yleisiimeeltddn ikdéntyneet. Saunatiloille suositellaan peruskorjausta.
Huoneistojen sisatilat ovat paaosin peruskuntoiset. Suositellaan huoneistojen markatilojen peruskor-
jausta. Lisaksi ikkunarakenteiden maalipinnoite on pahoin lohkeillut irti todennékdisesti ulkoseinan
kosteusrasituksen johdosta. Suositellaan iimanvaihdon tehostamista.

3.2 LVIA-tekniikka

Kiinteisté on varustettu lammonjakokeskuksella, joka on vuodelta 2001. LAmmonjakokeskus on
tyydyttavassa kayttékunnossa ja suositellaan uusittavaksi timén PTS-kauden aikana toimintavar-
muuden ja energiatehokkuuden parantamiseksi. LAmmityslaitteiston muut komponentit ovat niin
ikdan tyydyttavassa kunnossa, eika mitdédn halyttavaa tarkastelun aikana havaittu.
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Lammitysverkosto on alkuperdinen ja silmamaaraisesti tarkasteltuna tyydyttavassa kunnossa. Kiin-
teiston lammitys hoidetaan vesikiertoisilla l[Ammityspattereilla. Ne ovat silmamaaraisesti hyvassa
kayttokunnossa. Patteriventtiilit ovat paasaantdisesti uusittuja. Silmamaaraisesti ne ovat hyvassa
kayttokunnossa. Mahdolliset jumittuneet venttiilit tulee vaihdettavaksi uusiin. Suositellaan lammitys-
verkoston kuntotutkimusta ja lammitysverkoston perussaatoa ja tasapainotusta.

Kiinteistd on liitetty kunnalliseen vesi- ja viemarijarjestelmaan. Kayttovesijarjestelmén putket ovat
paaosin alkuperdisid ja ovat heikossa kunnossa. Vesijohdot ovat paasaantdisesti kupariputkea.
Rakennuksen sisdpuoliset viemarit ovat valurautaa ja ovat heikossa kunnossa, jotka tulisi uusia
mahdollisimman pian. Kellarin viemarilinjassa on havaittavissa vakava vuoto, joka tulisi korjauttaa
mahdollisimman pian. Suositellaan vesi- ja viemarijarjestelmén remonttia, mutta haluttaessa ehdote-
taan suoritettavaksi kuntotutkimus jarjestelman jaljella olevan teknisen kayttdian tarkentamiseksi.

Kiinteisttéssa on painovoimainen ilmanvaihto, jota on tehostettu liesituulettimien avulla. Korvausilma-
venttiileitd ei tarkastelun aikana asunnoissa havaittu puhtaissa tiloissa kuten mm. olohuoneissa.
Suositellaan korvausilmaventtiileiden asentamista ikkunoiden ylapuolelle asuintiloissa. Rakennuk-
sessa ilmanvaihto vaikutti tarkastelun aikana toimivan hyvin, mutta rakennuksessa on
asukaskyselyjen perusteella havaittu ikkunoiden huurtumista talvella, joka kertoo puutteellisesta
iimanvaihdosta. limanvaihtohormeja suositellaan nuohottavaksi.

3.3 Sahkotekniikka

Kuntoarvion kohteena on asuinkerrostalo, joka on valmistunut vuonna 1955. Jakelujarjestelma on
alkuperainen ja on TN-C -jarjestelman mukainen.

Kiinteistbn paa- ja Kiinteistokeskus seka kalusteet, kuten pistorasiat ja kytkimet ovat suurimmalta
osin rakennusten rakennusajankohdalta. Huoneistojen ryhmakeskukset ovat paaosin alkuperaisia,
3-vaiheisia tulppasulakekeskuksia. Paajakelujarjestelmien keskimaardinen tekninen elinkaari on
noin 40 vuotta, joka on tullut jo tayteen.

Kiinteistoon suositellaan sahkdjarjestelman uusimista PTS-jakson aikana. Kuntoarvion perusteella
voidaan todeta, ettd sahkojarjestelmien uusiminen on ajankohtaista ainakin paajakelukeskuksien,
yleistentilojen asennusten, huoneistojen nousujohtojen, huoneistojen ryhmakeskuksien, antenni- ja
yleiskaapelointijarjestelman rakentamisen osalta.
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Seuraavassa on esitetty kiinteistoon suositeltavat toimenpide-ehdotukset kootusti rakenneosittain.
Taulukossa on myds ilmoitettu kyseisen rakennusosan kuntoluokitus.

Tassa raportissa kaytetyt kuntoluokat ovat seuraavat:

5 = uusi, ei toimenpiteita seuraavan 10 vuoden kuluessa
4 = hyva, kevyt huoltokorjaus 6...10 vuoden kuluessa

3 = tyydyttava, kevyt huoltokorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6...10 vuoden kuluessa
2 = valttava, peruskorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6...10 vuoden kuluessa
1 = heikko, uusitaan 1...5 vuoden kuluessa

4.1 Ulkoalueet

. Salaojaverkoston toimintakunnon tarkistami-
nen vahintaan kahden vuoden valein ja verkoston

KUIVATUSOSAT . KL 2
huuhtelu tarvittaessa
. Perustustenkuivatusjarjestelman asennus
PAALLYSTEET . Kulkuvaylien kunnostaminen KL 2
" — , , —
KASVILLISUUS . Kasvillisuuden poistaminen rakennusten vie KL 3
rustoilta
VARUSTEET * Pyykinkuivaustelineen huoltomaalaus KL 1
ALUEOPASTEET * Alueopasteen hankinta KL 1
4.2 Rakennustekniikka
PERUSTUKSET JA PE- . Kellarin seinien ja alapohjarakenteen kunto- KL 2
RUSMUURI tutkimukset
JULKISIVUT . Ulkoseinarakenteiden kopokartoitus KL 2
IKKUNAT JA ULKO-OVET | » Ikkunoiden ja ulko-ovien uusiminen KL1
PARVEKKEET, KATOK- * Suositellaan parveke- ja katosrakenteiden KL 2
SET JATERASSIT kuntotutkimusta
" . . -
VESIKATTORAKENTEET, |, \L/: Oﬁzazgiqgfigf;?nr?rzr;?a tiivistdminen
VESIKATE, YLAPOHJA _p . . : . N . KL 3
* Ylim&&raisen tavaran poistaminen ylapohjasta

JA VEDENPOISTO

paloturvallisuussyista
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Vesikatteen sdénndllinen puhdistus

Markatilojen peruskorjaus

HUONEISTOT Vuotokaukaloiden asennus astianpesukonei- KL 2
den alle
Viemarin n korjaaminen
YLEISET TILAT 'ema I. VUOdO. .0 jaamine . KL 2
Sauna- ja pesutilojen peruskorjaus
4.3 LVIA-tekniikka
; ; ; KL=2
LAMMITYSJARJESTELMA
. Paisunta-astioiden esipaineet ja varoventtii-
LAMMONTUOTANTO lien toiminta tulee tarkistaa vuosittain lammityskauden
alussa
* Lammitysverkoston kuntotutkimus
LAMMONJAKELU . Ei toimenpide-ehdotuksia
SULKU- JA LINJASAATO- | » Sulku- ja linjasaatéventtiileiden uusiminen
VENTTIILIT mahdollisen kuntotutkimuksen jalkeen
* Termostaattien ja vanhempien patteriventtii-
LAMMITYSPATTERIT JA leiden uusiminen kuntotutkimuksen jalkeen
PATTERIVENTTIILIT * Suositellaan lammitysverkoston perussaatta
ja tasapainottamista komponenttien vaihdon yhteydessa
B ; KL=1
VESI- JA VIEMARIJARJESTELMAT
. Yksisuuntaventtiilin asennus paavesimittarille
. Ehdotetaan lisattavaksi mudanerotin ennen

paavesimittaria (suojaa verkostoa ja hanoja ajoittain ka-

YLEISTA tuverkostosta tulevasta kiintoaineesta/ruoste, hiekka
yms.)
. Suositellaan painemittarilla varustetun pai-
neenrajoitusventtiilin asentamista
VESIJOHDOT * Suositellaan putkiston uusimista
SULKU- JA LINJASAATO- | » Vanhempien linjasaatéventtiilien uusiminen
VENTTIILIT PTS-kaudella
VIEMARIT * Suositellaan viemareiden uusimista
VESI- JA VIEMARIKALUS- . . . .
* Vesikalusteiden uusiminen tarvittaessa
TEET
* Eristaméttémien  tuuletusviemarin  paiden

ERISTYKSET

eristys vesikatolla
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Tuuletusvieméreiden eristys

ILMANVAIHTO KL=2
YLEISTA . Ei toimenpide-ehdotuksia
KANAVISTOT * Hormien nuohous 10 vuoden vélein
PAATELAITTEET JAKOR- | » Korvausilmaventtiileiden asentaminen asun-
VAUSILMAVENTTIILIT toihin
SAATO- JA AUTOMATIIKKALAITTEET KL=2
SAATO- JA AUTOMATIIK- * Ei toimenpide-ehdotuksia
KALAITTEET P
4.4 Sahkotekniikka
JOHDOT JA JOHTOTIET KL=2
JOHTOTIET . Ei valittdmia toimenpiteita
KAAPELILAPIVIENNIT . Ei valittdbmia toimenpiteita
. Kiinteiston  sahkojakelujarjestelméan
kaapelien ruuviliitokset suositellaan tarkistamaan
ja liitokset kiristamaan
* Yli 25 vuoden kayton jalkeen liittymis-
PAASYOTTO johdot suositetaan tarkastettavan kymmenen
vuoden vélein. Tarkastuksen suorittaa paikallinen
energiayhtid.
* Uusitaan sahkojarjestelmien uusimi-
sen yhteydessa
. Potentiaalintasauskiskon kunto suo-
MAADOITUS JA POTENTIAALIN sitellaan tarkastettavaksi esim. kuntotutkimuksen
TASAUKSET yhteydessd. Samassa yhteydessa suositellaan
tehtavaksi siihen liitettyjen johtimien jalkikiristys
SAHKOTILAT KL=2
. Paakeskushuone suositellaan pita-
PAAKESKUSHUONE maan siistina ja poistamaan sinne kuulumattomat
tavarat
KESKUKSET KL=2
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PAAKESKUS

*

-~

*

Keskusten kaapeli ja kiskoliitoksille
suositellaan tehtavéaksi jalkikiristys

Keskustilat ja komerot suositellaan
siivoamaan irtotavaroista seka polysta

Paakeskus uusitaan sahkdjarjestel-
mien uusimisen yhteydessa

JAKO- JA RYHMAKESKUKSET

-~

*

-~

Keskusten kaapeli ja kiskoliitoksille
suositellaan tehtavéaksi jalkikiristys

Keskustilat ja komerot suositellaan
siivoamaan irtotavaroista seka polysta

Keskukset uusitaan sahkdjarjestel-
mien uusimisen yhteydesa

TELE- JA ANTENNIJARJESTELMAT KL=2
ANTENNIJARJESTELMAT . Ei valittdbmia toimenpiteita
YLEISKAAPELOINTIJARJESTELMA . Rakenne'aaan sahkojarjestelmien

uusimisen yhteydessa
PALOILMOITINJARJESTELMAT . Saanndllinen testaus
YLEISTEN TILOJEN SAHKOASENNUKSET KL=2
* Ei valittomia toimenpiteitd. Valai-
VALAISTUS simien  suojakuvut  suositellaan  pitamaan
puhtaana riittavan valotehon varmistamiseksi
HUONEISTOJEN SAHKOASENNUKSET KL=2
. Valaisimien suojakuvut suositellaan
VALAISTUS pitamaan puhtaana riittavan valotehon varmista-
miseksi
TAHTIRANTA HAMEENLINNA TAMPERE
etunimi.sukunimi@tahtiranta.fi Vanajantie 10 B Nuutisarankatu 35

asiakaspalvelu@tahtiranta.fi
http://www.tahtiranta.fi

13110 Hameenlinna 33900 Tampere
p. 075 758 0801 p. 075 758 0801



mailto:etunimi.sukunimi@tahtiranta.fi
mailto:asiakaspalvelu@tahtiranta.fi
http://www.tahtiranta.fi/

TAHTIRANTA

22.12.2017
13/50
HARKIKUJA 5 - KUNTOARVIORAPORTTI

5. KIINTEISTON PTS-EHDOTUS

Kustannusarviot on tarkoitettu suuntaa-antaviksi lahtotiedoiksi korjausten budjetointia varten. Ra-
kenteisiin tehtavat kuntotutkimukset antavat tarkemman arvion korjausten laajuudesta, jonka
perusteella kustannusarvio tarkentuu. Taulukossa esitettyihin hintoihin sisaltyy arvonlisavero 24 %.

Taulukoiden hinnat x 1000 €.

PTS-ehdotukseen ei sisélly toistuvia huoltotyyppisia toimenpiteita tai pienid vikakorjauksia.

Kiinteistén PTS-ehdotus

700,0
mUlkoalueet
600,0 -------- B Sahkotekniikka -
OLVIA-tekniikka
BRakennetekniikka
« 500,0 :
£ 400,0 -
£300,0 :
E
200,0 -
100,0 -
0,0 T T - T T T T T

2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 Yht:

Yhteenveto toimenpide-ehdotusten kustannuksista

2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 Yht:
Ulkoalueet 2,8 0,0 19,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 21,8
Rakennetekniikka 5,2 57,0 1,0 0,0 0,0 50,0 0,0 0,0 1,0 0,0 96,2
LVIA-tekniikka 23,9 406,5 0,0 0,0 4,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 432,4
Sahkotekniikka 0,0 0,0 0,0 75,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 75,0
Kustannukset x 1000 € 31,9 463,5 20,0 75,0 4,0 50,0 0,0 0,0 1,0 0,0 625,4
Huoneistoala 494 m?

126,60 €/m?, wiosi
10,55 €/m?, kk
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5.1 Aluerakenteiden PTS-ehdotus
Toimenpide-ehdotukset 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 Yht.
Kuivatusosat
Perustustenkuivatusjérjestelmén asennus 19,0 19,0
Salaojien toimivuuden tarkistus 1,0 1,0
Paallysteet
Kulkuvaylien kunnostaminen 1,0 1,0
Kasvillisuus
Kasvillisuuden poistaminen rakennuksen vierustalta 0,2 0,2
Varusteet
Pyykinkuivaustelineen huoltomaalaus 0,3 0,3
Alueopasteet
Alueopasteen hankinta 0,3 0,3
Ulkoalueiden toimenpiteet yhteensa 2,8 0,0 19,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 21,8

5.2 Rakennetekninen PTS-ehdotus
Toimenpide-ehdotukset 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 Yht.
Perustukset ja perusmuuri
Kellarin seinien ja alapohjarakenteen kuntotutkimukset 3,5 3,5
Julkisivut
Ulkoseinarakenteiden kopokartoitus 4,0 4,0
Ikkunat ja ulko-ovet
Ikkunoiden ja ulko-ovien uusiminen 50,0 50,0
Vesikattorak., vesikate, ylapohja ja vedenpoisto
Vuotokohtien tarkistaminen 0,5 0,5
Ylapohjan siivoaminen 0,5 0,5
Vesikatteen saannéllinen puhdistus 1,0 1,0 2,0
Huoneistot
Markatilojen peruskorjaus 35,0 35,0
Vuotokaukaloiden asennus astianpesukoneiden alle 0,2 0,2
Yleiset tilat
Viemarin wodon korjaaminen 0,5 0,5
Sauna- ja pesutilojen peruskorjaus 18,0 18,0
Rakennustekniikan toimenpiteet yhteensa 5,2 57,0 1,0 0,0 0,0 50,0 0,0 0,0 1,0 0,0 96,2

5.3 LVIA -jarjestelmien tekninen PTS

Toimenpide-ehdotukset 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 Yht.

Lammitysjarjestelma
Lammitysverkoston kuntotutkimus 6,0 6,0
Lammonjakokeskuksen uusiminen 7,5 7,5
Lammitysverkoston venttiileiden uusiminen 5,0 5,0
Perussaato ja tasapainotus 5,0 50
Vesi- ja viemarijarjestelmat
Yksisuuntaventtiilin ja mudanerottimen asennus 1,4 1,4
Vesi- ja viemarijéarjestelmien kuntotutkimus 6,0 6,0
VEVI-saneeraus 389,0 389,0
Tuuletusviemérin eristykset 2,0
liImanvaihto
Konausilmaventtiileiden asennus 4,5 4,5
Hormien nuohous 4,0 4,0 8,0
Saato- ja automatiikkalaitteet
LVIA-tekniikan toimenpiteet yhteensa 23,9 | 406,5 0,0 0,0 4,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 432,4
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5.4 Sahkojarjestelmien tekninen PTS
Toimenpide-ehdotukset 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 Yht.
Sahkojarjestelma

Koko jérjestelman uusiminen 75,0 75,0
Sahkotekniikan toimenpiteet yhteensa 0,0 0,0 0,0 75,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 75,0
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6. KUNTOARVION TULOKSET
6.1 Maaosat

6.1.1 Kuivatusosat

Rakennus sijaitsee tasamaan tontilla. Maanpinnan kallistukset rakennuksen ymparilla ovat paikoin
olemattomat.

Kattovedet on johdettu raystaskouruilla syoksytorvien kautta betonikouruihin ja rakennuksen takapi-
han puolella sadekaivoihin. Betonikourut ja sadevesikaivot ovat puhdistamatta. Parvekkeiden sade-
ja pesuvesien ohjausta ei ole jarjestetty. Padoven katoksen kattovedet on ohjattu suoraan maahan.
Maahan, rakennuksen viereen, johdettujen vesien roiskuminen viereiseen pieliseinaan voi aiheuttaa
sen ennenaikaista vaurioitumista. Liséksi maahan imeytyva vesi kuormittaa rakennuksen kellarin
seinia.

Rakennuksen nurkalla havaittiin salaojien tarkastuskaivo, joka viittaa salaojien olemassa oloon
ainakin rakennuksen takapihan puolella. Suositellaan tarkastuskaivojen puhdistamista. Salaojaver-
koston toimintakunnon tarkastamista suositellaan vahintdédn kahden vuoden vélein ja verkoston
huuhtelua (hienoaineksen poistaminen) tarpeen mukaan. Mikéli salaojia ei ole asennettu rakennuk-
sen kaikille sivuille, suositellaan puuttuville reunoille salaojien asennusta.

Kuva 6.1 Kattovedet ohjataan betonikouruun Kuva 6.2 Takapihan puolella kattovedet ohjataan

syoksytorvien kautta osassa rakennusta. sadevesikaivoon.
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il

Kuva 6.3 Todennakdisesti salaojien tarkastuskai- Kuva 6.4 Paaoven katoksen vedet ohjataan
Vo. suoraan maahan.

Kuva 6.5 Paaoven katokselta tulevat vedet kaste-
levat rakennuksen seinda ja betonilaattaa.

6.2 Paallysteet

6.2.1 Liikennealueiden p&aallysteet

Kulkureitit ovat sorapintaisia. Paaoven edustalla oleva kulkuvayla on routinut ja vesi lammikoituu
vaylalle. Suositellaan kulkuvaylien kunnostusta.
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Kuva 6.6 Liikennealueet ovat sorapintaisia ja
paikoin huonokuntoisia.

6.2.2 Paikoitusalueiden paallysteet

Kiinteistdn pihassa ei ole omaa paikoitusaluetta. Paikoitusalue 16ytyy viereisen rakennuksen edus-
talta. Paikoitusalue on asfaltoitu. Pinnoite vaikuttaa hyvakuntoiselta, suositellaan normaaleja
huoltotoimenpiteita tarpeen mukaan.

Kuva 6.7 Paikoitusalue on viereisen kiinteiston
yhteydessa.

6.2.3 Oleskelu- ja leikkialueiden paallysteet

Kiinteistolla ei ole yhteista leikkialuetta. Yhteiset oleskelualueet ovat nurmikkoaluetta. Nurmialueiden
kunnossa ei havaittu puutteita.
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Kuva 6.8 Oleskelualueet ovat nurmipintaisia.

6.2.4 Kasvillisuus

Nurmipintaisella pihalla on jonkin verran puita. Istutusalueita tai pensaita ei ole. Nurmialue ulottuu
rakennuksen vierustoille asti. Rakennuksessa kiinni oleva kasvillisuus lisda maanalaisten rakentei-
den kosteusrasitusta ja heikentaa rakenteen tuulettuvuutta. Suositellaan nurmialueen poistoa seinén
vierustoilta. Seinan vierustoilla tulisi olla salaojituksena ja kapillaarikatkona esimerkiksi sepelia.
Piha-alueet ovat paaosin siistikuntoiset.

S

Kuva 6.9 Piha-alueella on jonkin verran puita. Kuva 6.10 Nurmialue ulottuu rakennuksen sei-
naan asti.

6.3 Alueen varusteet

6.3.1 Talovarusteet

Kiinteiston pihavarusteisiin kuuluu pyykkiteline, joka on huoltokasittelyn tarpeessa. Jateastioiden
sijaintia ei havaittu. Jateastiat ovat ilmeisesti yhteiset viereisen rakennuksen kanssa ja ne sijaitsevat
viereisen rakennuksen yhteydessa.
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Kuva 6.11 Pyykinkuivausteline on huoltokasitte-
lyn tarpeessa.

6.3.2 Alueopasteet

Kiinteistolla ei ole alue-/tonttiopastetta, joka helpottaisi mm. pelastusviranomaisten tyota.
6.4 Alueen rakenteet

6.4.1 Aidat ja tukimuurit

Kiinteistbn tontin etelareunassa on naapurikiinteistélla maanalaisia varasto/autotallitiioja. Tilojen
paalla on asianmukainen suoja-aita varoittamassa tippumisesta.

Kellarin ulko-ovelle johtavien portaiden reunassa on betonirakenteinen tukimuuri. Tukimuuri on
sammaloitunut.

e |

Kuva 6.12 Viereisen Kiinteiston autotal- Kuva 6.13 Kellarin menevan ovisyvennyksen
liivarastorakennuksen  p&alla  valissa on reunassa on betonirakenteinen tukimuuri.
tippumista estava kaide.
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6.5 Perustukset

6.5.1 Anturat, perusmuurit, peruspilarit ja peruspalkit

Rakennuksessa on kellariperustus. Kellarin seindt ovat piirustusten mukaan betonirakenteiset ja
sisapuolelta tiiliverhoillut. Tiiliverhouksen takana on piirustusten mukaan todennakdisesti ilmatila tai
eriste. Ulkopuolelta kellarin seinat on maanpaallisiltd osiltaan verhoiltu kivilevyilla.

Sisdpuolelta havaittiin kellarin seinissa pintakosteusilmaisimen avulla viitteitd kohonneesta kosteu-
desta. Seindrakenteissa oli myos nahtavissa kosteuden aiheuttamia jalkia. Suositellaan rakenteen
tarkempaa tutkimista mahdollisten herkasti vaurioituvien materiaalien olemassa olon seka kunnon
varmistamiseksi.

Kellarin seinien maanvastaisissa osissa ei havaittu viitteitd vedeneristeesta tai perusmuurilevysta.
Kellarin seinien vierustoilla ei mytskadan havaittu salaoja-/kapillaarikerrosta. Suositellaan kellarin
seinan vedeneristysta ja salaoja- ja kapillaarikerroksen lisaamista seinén vierustalle.

)

Kuva 6.14 Yleiskuvaa rakennuksen sokkelista. Kuva 6.15 Kellarin seindn ulkopinnassa on kivile-
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Kuva 6.16 Kellarin seinissa on havaittavissa
viitteita kosteudesta.

6.6 Alapohjat

Rakennuksessa on betonirakenteinen maanvarainen alapohja. Kellarikerroksessa havaittiin pinta-
kosteusilmaisimella paikoin viitteita kohonneesta kosteudesta. Suositellaan kellarin rakenteiden
tarkistamista mahdollisten herkasti vaurioituvien materiaalien olemassa olon seka kunnon varmis-
tamiseksi.

6.7 Runko

6.7.1 Kantavat seinat

Rakennuksen kantavia seinid ovat piirustusten mukaan ulkoseindt sek& porrashuoneen seinét.
Kantavat seinat ovat betonirakenteisia. Valiseinien paksuus on 300 mm ja ulkoseinien 480 mm (tiili +
ilma/eristetila + betoni).

6.7.2 Valipohjat

Piirustusten perusteella rakennuksen valipohjina on alalaattapalkistot. Valipohjan paksuus on 500
mm.

6.7.3 Ylapohjat

Ylapohjassa on piirustusten perusteella kantavana rakenteena samaa alalaattapalkistorakennetta,
kuin valipohjissakin. Kaytetysta lammoneristeesta ei ole piirustuksissa tietoja.
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6.8 Julkisivut

6.8.1 Ulkoseinat

Rakennuksen ulkoseinat ovat piirustusten mukaan betoni/tillirakenteiset. Ulkoseinan paksuus on
480 mm. Tiilen ja betonin valissa on joko ilma- tai eristetila. Ulkoseinan ulkopinta on rapattu. Rap-
paus on paaasiassa siistissd kunnossa yksittaisia vauriokohtia lukuun ottamatta. Suurimmat vauriot
havaittiin parvekkeiden pilareiden rappauksissa. Erillistd kopokartoitusta ei rappauspinnan kiinniolon
selvittamiseksi tehty taman tarkastuksen yhteydessa. Suositellaan koporartoituksen teettdmista
seka vaurioituneiden rappauspintojen kunnostusta.

>

Kuva 6.17 Vaurioita rappauspinnassa rakennuk-  Kuva 6.19 parvekkeen seindssa vaurioita rap-
sen nurkassa. pauspinnassa.

Kuva 6.18 Parvekkeen pilarin rappaus on vaurioi-
tunut.

6.8.2 Ikkunat

Ikkunat ovat, todennakdisesti alkuperaisia, sisddn aukeavia kaksipuitteisia puuikkunoita. Tarkaste-
tuissa ikkunoissa ei ollut tiivisteitd. Osassa ikkunoista on havaittavissa runsaasti kosteuden
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aiheuttamia vaurioita. lkkunapellitysten maalipinta hilseilee ja kaadot ovat paikoin puutteelliset.
Ikkunat ovat uusimisen tarpeessa. Uusimisen yhteydessa myds ikkunoiden energiatehokkuus para-
nee. Ikkunoiden uusimisen yhteydessa tulee huomioida riittava korvausilman saanti. Uudet ikkunat
ovat tiivimmat, eika korvausilmaa paase enaa kulkeutumaan ikkunapuitteiden vélista. Suositellaan
korvausilmaventtiileiden asentamista viimeistaan ikkunaremontin yhteydessa.

Lea

Kuva 6.20 Ikkunat ovat kaksipuitteisia puuikku- Kuva 6.21 Ikkunapellitykset ja ulommaisen ikku-
noita. nan puitteet huonokuntoisia

Kuva 6.22 Ikkunapellitysten kaato on paikoin
riittamaton.

6.8.3 Ulko-ovet

Sisaankayntien ja parvekkeiden puuovet ovat todennakoisesti alkuperéisid. Ovet ovat kuluneita ja
vahintaankin huoltokasittelyn tarpeessa. Kellarin ulko-oven ulkopuoli on alareunastaan vaurioitunut
kosteuden vaikutuksesta. Suositellaan ulko-ovien uusimista.
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Kuva 6.23 Kellarin oven alareuna on vaurioitunut.

6.9 Ulkotasot

6.9.1 Parvekkeet

Rakennuksessa on nelja parveketta takapihan puolella. Betonirakenteisia parvekelaattoja kannattaa
betonirakenteinen pilari parvekkeiden ulkonurkissa. Parvekelaatat on pinnoitettu liuskekivilla. Par-
vekkeissa on metallikaiteet. Parvekkeilta ei ole jarjestettya sade- ja pesuvesien ohjausta.
Parvekelaatoissa on havaittavissa rapautumaa. Parvekelaattojen kunnon tarkastamista suositellaan.

Kuva 6.24 Yleiskuvaa parvekkeista. Kuva 6.25 Parvekelaatan etureuna on rapautu-
nut.

6.9.2 Katokset

Paasisaankaynnin yhteydessa on betonirakenteinen katos, jossa vedenpoisto on toteutettu ulosheit-
tgjan avulla. Katoksen kattovedet kastelevat seinarakennetta ja lisddvat maanalaisten rakenteiden
kosteusrasitusta. Katoksessa on havaittavissa vaurioita. Suositellaan katoksen betoninkuntotutki-
muksia.
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Kuva 6.26 Paasisadnkaynnin yhteydessa oleva
katos.

6.10Vesikatot

6.10.1 Vesikattorakenteet

Vesikatto on puurakenteinen ja harjamallinen. Vesikatteen alla on tuulettuva ylapohjatila, joka on
varastokaytdssa. Ylapohjatila tuulettuu raystaiden suuntaisesti. Paatykolmioissa tai harjalla ei ole
tuuletusaukkoja. Vesikaton vedenpoisto on toteutettu raystaskourujen ja sytksytorvien avulla. Lapi-
vientien yhteydessé on aluslaudoituksessa havaittavissa jonkin verran kosteusjalkid. Suositellaan
kaikkien vesikaton l&apivientien tarkastamista ja tiivistdmista tarvittaessa. Liséksi suositellaan ylapoh-
jatilan siivoamista paloturvallisuuden parantamiseksi.

Kuva 6.27 Yleiskuvaa vesikatolta. Kuva 6.28 Yleiskuvaa vesikatosta.
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ja.

11".‘!

Kuva 6.30 Raystaan suuntainen tuuletusrako. Kuva 6.32 Ylapohjatilassa sailytettavat tavarat
aiheuttavat paloturvallisuusriskin.

6.10.2 Vesikatteet

Vesikatteena on tiili. Tiilikatteen alla on aluskate ja umpilaudoitus. Tiilikate vaikuttaa hyvakuntoiselta.
Jonkin verran sammaloitumista on havaittavissa erityisesti katon harjalla. Suositellaan vesikatteen
saanndllistd puhdistamista.
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Kuva 6.33 Tiilissd on havaittavissa jonkun verran Kuva 6.34 Vesikaton aluslaudoituksen vau-
sammaloitumista. riokohdasta on havaittavissa, etta tiillikatteen alla
on aluskate.

6.10.3 Vesikattovarusteet

Vesikatolle on paasy seka sisadkautta ettd rakennuksen péadyssa olevilla talotikkailla. Katolle on
asennettu kulkusillat sekd asianmukaiset lumiesteet.

Kuva 6.35 Talotikkaat rakennuksen paadyssa. Kuva 6.36 Katolla on asianmukaiset kulkusillat.
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Kuva 6.37 Rakennuksen paaoven puolella on
lumiesteet koko lappeen matkalla.

6.11Tilan jako-osat

Valiseinat ovat piirustusten mukaan kevytrakenteisia ja 100 mm paksuja. Porraskaytavan ja asun-
non véliset ovet ovat todennakoisesti alkuperaisia puuovia. Kellarikerroksessa ja ullakkokerroksessa
valiovet porraskaytavaan ovat metallisia palo-ovia.

Kuva 6.38 Kellarin metallinen valiovi porrashuo-  Kuva 6.39 Kellarin metallinen valiovi porrashuo-
neeseen. neeseen.

6.12Sisatilat

6.12.1 Yleiset tilat

Rakennuksen pohjakerroksessa sijaitsevat saunatilat, varasto- ja askartelutiloja seka talouskellarit.
Liséksi ullakkokerroksen lammittamattémassa tilassa on verkkokomerot tavaroiden sailyttamista
varten.
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Kellarikerroksen lattia-, seind- ja kattopinnat ovat padasiassa maalipintaiset. Seina- ja lattiapinnoissa
on paikoin havaittavissa kohonnutta kosteutta pintakosteusilmaisimen mukaan. Myds pinnoissa on
nahtavissa kosteuden aiheuttamia vaurioita. Suositellaan rakenteiden kunnon tarkastamista mahdol-
listen kosteuden aiheuttamien vaurioiden loytadmiseksi ja rakenteen uudelleen pinnoittamista
asianmukaisesti.

Huoltomiehen kertoman mukaan kellarikerroksen katossa kulkeva viemariputki vuotaa. Kellarin
kattoa on avattu vuotokohdasta ja vélipohjassa on nahtdvissa kosteuden aiheuttamia vaurioita.
Vauriokohta tulee avata laajemmalta alueelta ja putkikorjauksen jalkeen uusia rakenteita korjauksen
yhteydessa tehtavan tarkemman suunnitelman mukaisesti. Viemarin vuoto on todennékoisesti ai-
heuttanut mikrobivaurioita ainakin véalipohjan eristeisiin.

Saunatilojen pintamateriaalit ovat ik&&ntyneitd ja osin huonokuntoisia. Suositellaan saunatilojen
pintamateriaalien ja vedeneristeiden uusimista. Uusimisen yhteydessa suositellaan rakenteiden
kunnon tarkastamista. Lisaksi on huomioitava, etta rakennusmateriaalit voivat siséltaa asbestia tai
muita haitta-aineita. Ennen purkamista on suoritettava erillinen asbesti- ja haitta-ainekartoitus.

Ullakkokerroksen lattiapinta on kasitteleméatonta betonia. Betonilattia on paikoin halkeillut. Vesikaton
nakyvilld puurakenteet ovat kasittelemattomia ja paatykolmiot ovat pinnoittamatonta tiilta. Ullakko-
kerroksen pinnat ovat tilan kayttooén nahden riittdvassa kunnossa. Tilan siivoamista suositellaan
kaytto- ja paloturvallisuuden takaamiseksi.

Kuva 6.40 Viemarivuoto vaurioittaa ainakin vali- Kuva 6.41 Saunatilan pintamateriaalit ovat ik&an-

pohjan eristeité. tyneita.
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Kuva 6.42 Osa pesuhuoneen seindlaatoista on  Kuva 6.43 Kellarikerroksen porrashuoneen sei-
rikkin&isia. nan maalipinnassa on havaittavissa kosteuden
aiheuttamia jalkia.

6.12.2 Huoneistot

Tarkastuksen aikana kaytiin 2 huoneistossa. Tarkastettujen asuinhuoneistojen lattiapinnat olivat
muovimattoa, seindpinnat maalatut tai tapetoidut ja kattopinnat maalattu.

Toisessa asunnossa ei ollut astianpesukonetta ja toisessa asunnossa astianpesukoneen alla ei ollut
turvakaukaloa. Suositellaan, ettd kaikkien asuntojen osalta tarkastetaan turvakaukaloiden olemassa
olo ja tarvittaessa asennetaan kaukalo. Turvakaukalo tuo mahdollisen vesivahingon sattuessa vuo-
toveden pois astianpesukoneen alta, jolloin my6s esimerkiksi tihkuvuoto on havaittavissa.

Pesuhuoneiden pintamateriaalit ovat kuluneita ja osa laatoista on todennakoisesti alkuperaisia.
Ikkunarakenteiden ja katon maalipinta hilseilee. Hilseily aiheutuu liiallisen kosteuden vaikutuksesta
huonon ilmanvaihdon seurauksena. Suositellaan ilmanvaihdon tehostamista. Lisaksi suositellaan
pintamateriaalien ja vedeneristeiden uusimista. On huomioitava, ettd ainakin alkuperdiset laatat ja
tasoitteet voivat siséltda asbestia. Ennen rakenteiden purkamista on suoritettava asbesti- ja haitta-
ainekartoitus.
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Kuva 6.44 Wc-tilassa on todennakoisesti alkupe- Kuva 6.45 Toisen asunnon pesuhuoneen laatoi-
rainen lattialaatoitus. tukset on uusittu jossain vaiheessa.

Kuva 6.46 Pesuhuoneen ikkunasyvennyksen Kuva 6.47 Pesuhuoneen oven alareuna on
maali hilseilee. vaurioitunut.

6.13 LVIA-tekniikka

6.13.1 Kiireelliset ty6t

Rikkoutuneen viemarin korjaaminen niin pian kuin mahdollista.

6.13.2 Lammitysjarjestelma

Yleista

Kiinteistd on kaukolammityksen piirissa, jonka lammonmyyjand on Leppékosken Energia Oy. Ra-
kennuksessa on perinteinen, alkuperainen, kaksiputkinen vesikiertoinen patteriverkosto varustettuna
termostaattiohjatuilla patteriventtiileilla.
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Lammityslaitteena on kaukolammon lammonjakokeskus, joka sijaitsee toisessa rakennuksessa,
toimitalo rakennuksen laAmmonjakohuoneessa. Lammonjakokeskus kattaa kaksi lammonsiirrinta;
[Ammitys ja lammin vesi.

Lammontuotanto

Lammodnjakokeskuksen lammadonsiirtimet ovat vuodelta 2001. Kayttdveden teho on 250 kW ja lammi-
tyksen lAmmaonsiirtimen teho 270 kW. Molemmat lammansiirtimet ovat LPM Group Oy:n valmistamia
ja ovat silmamaaraisesti tarkasteltuna hyvassé kunnossa. Lammaonsiirtimen tekninen kayttdik&a on
noin 20 vuotta. Suositellaan lammdonjakokeskuksen uusimista taman PTS-kauden aikana toiminta-
varmuuden ja energiatehokkuuden parantamiseksi. Kaukolammon paineet ja lampdtilat olivat
tarkastelun aikana hyvat. Kaukolammon ensiopuolen korkein lampdtila saa olla 120 °C ja suurin
kayttopaine 1,6 MPa. Nama raja-arvot eivét ylittyneet tarkastelun aikana; menopuolella 0,86 MPa ja
paluupuolella 0,54 MPa. Lampétilat menopuolella +84 °C ja paluupuolella +44 °C. Huomioitavaa on,
ettd komponenttien tekniseen kayttdikaan vaikuttaa verkoston rauta- ja happipitoisuus.

Lammonjakokeskuksen kytkentékaaviota ei ollut saatavilla tarkastelun aikana, eika tiedossa ollut
tehtyja korjauksia. Moottoriventtiileiden tekninen kayttdik& on rungolla noin 20 vuotta ja toimilaitteella
10 vuotta. Kiertovesipumput ovat Grundfos Oy:n valmistamia ja tarkastelun aikana pumppujen pinta-
lampdtila ei ollut halyttavan kuuma. Kiertovesipumppujen tekninen kayttéika on noin 20 vuotta ja ne
tulevat uusittavaksi muun keskuksen yhteydessad. Suositellaan lammonjakokeskuksen uusimista
taman PTS-kauden aikana. Lammdonjakokeskuksessa ei tarkastelun aikana havaittu vuotoja.

Paisuntajarjestelma on suljettu. Patteriverkoston paisunta-astioita on kaksi ja niiden tilavuus on 105
litraa. Nama ovat vuodelta 2001 ja 2000. Esipaineiden tarkastamisesta ei havaittu merkintdja, eika
paisuntasilididen esipainetta tarkistettu tarkastushetkella. Esipaineet olisi hyva tarkistaa aina lam-
mityskauden alussa, kuten my6s varoventtiilien toiminta. Liian alhainen esipaine aiheuttaa ongelmia
veden kierrolle varsinkin verkoston aaripaissa, minka takia lAmmitysteho saattaa jaada liian pienek-
si. Jumittunut varoventtiili taas aiheuttaa ylimaaraista rasitusta lammitysverkostolle.

Lammitysverkostoon on asennettu Bauer-korroosiosuojausjarjestelma, joka parantaa lammitysjar-
jestelman energiatehokkuutta, sekéa lisdd putkistojen ja pattereiden kayttdikaa mm. hidastamalla
korroosiota, puhdistamalla jarjestelmaa ruoste- ja sakkakerrostumista ja estamalla uusien muodos-
tumista jne.
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Kuva 6.50 Lammonjakokeskuksen ohjausyksikkd  Kuva 6.51 Bauer-vedenkasittelylaitteisto
RVD-235

Lammonjakelu

Lammitysverkosto on alkuperdinen. Lammitysverkoston runkojohdot ja nousulinjat ovat terasputkia
hitsaus- ja kierreliitoksin. Pattereiden kytkentdjohdot ovat terasputkia. Suositellaan LVI-
kuntotutkimusta, jotta saadaan selvitettyd rakennuksen putkiston kunto ja tekninen kayttoika.

Mikali lammitysverkostossa alkaa esiintya jatkuvaa tarvetta veden lisaykselle tulisi talojenvéliset
putket tutkia mahdollisimman pian. Tama myos, siksi etta jatkuva veden lisdys liséd hapen maaraa
koko verkostossa lyhentéaen sen kayttoikaa.

Yleisesti lammitys on toiminut hyvin, eikd tdméan suhteen ole ollut ongelmia. Tarkastelun aikana
lampdtilat rakennuksessa vaikuttivat hyviltéd. Asukaskyselyn perusteella, lammityksen suhteen ei ole
ollut ongelmia.

Lampdjohtojen runkolinjat on asennettu péaasiassa kattopintaan. Hyvin yllapidettyind ja hyvissa
olosuhteissa lammitysputkiverkostojen tekninen kayttdika on yli 50 vuotta. Nakyvilta osin lampéjoh-
dot olivat hyvassa tai tyydyttavassa kunnossa.
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Kuva 6.52 Alkuperéaiset eristetyt runkojohdot Kuva 6.53 Tyydyttdvasséa kunnossa olevat patterin
kytkentajohdot

Kuva 6.54 Lammonjakoputkistoa. Kuva 6.55 Kellaritilassa runkojohdot kulkevat
leikkaustason ylapuolella

Sulku- ja linjasdatoventtiilit

Runkolinjojen sulku- ja linjanséaéatoventtiilit ovat paaosin alkuperéiset. Alkuperéiset sulku- ja linjasaa-
toventtiilit ovat huonossa kunnossa olevia palloventtiileité, joiden tekninen kayttdika on lopussa.
Vanhat linjasaat6- ja sulkuventtiilit tulisi uusia taman PTS-kauden aikana.

Lammonjakeluverkoston toimilaitteiden keskimaarainen tekninen kayttdika on 15...20 vuotta, sulku-
ja linjasdatoventtiileilla noin 30 vuotta.
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Kuva 6.56 Hyvin huonossa kunnossa olevia Kuva 6.57 Hyvin huonossa kunnossa olevia vent-
venttiileita tiilleité

Lammityspatterit ja patteriventtiilit

Lammityspatterit ovat alkuperaisia teraslevypattereita. Pattereiden kunto on silmamaaraisesti hyva.
Mitddn huomautettavaa pattereiden kunnosta ei tarkastelun aikana havaittu. Lammityspatterit 1am-
penivat hyvin tarkastelun aikana.

Lammityspattereilla on teknista kayttoikaa viela jaljella. On kuitenkin huomioitava, etta lammityspat-
terin tekniseen kayttoikaan vaikuttaa vahvasti verkostossa olevan hapen- ja raudan pitoisuus.
Lammityspattereiden tekninen kayttoika on hyva tarkastaa mahdollisen kuntotutkimuksen aikana.

Termostaatit ja patteriventtiilit ovat paédsaantdisesti uusittuja, mutta alkuperaisiakin on viela verkos-
tossa. Vaihdetut patteriventtiilit ovat silmamaaraisesti hyvassa kayttokunnossa ja alkuperéiset ovat
teknisen kayttdian lopussa ja heikossa kunnossa. Patteriventtiileiden tavoitteellinen kayttdikéa on
vahintdén 25 vuotta ja termostaattien n.20 vuotta.

Vanhemmiten termostaattien lammonsé&atotarkkuus heikkenee ja patteriventtiilien jumiutumisriski
kasvaa. Lisaksi on yleisesti suositeltavaa, etta kaikki rakennuksen termostaatit olisivat saman ikaisia
ja mallisia. Taten suositellaan kaikkien termostaattien ja patteriventtileiden uusimista. Taméan liséksi
verkostolle suositellaan suorittamaan perussaatd ja tasapainotus laitteiston uusimisen yhteydessa.
Taloudellisesta ndktkulmasta katsottuna voidaan todeta, etta yhden asteen lasku huonelampdétilas-
sa aiheuttaa noin 5 % saaston lammityskustannuksissa. Huonelampdétilojen suunnitteluarvot ovat
lAmmityskaudella +21 °C ja kesékaudella +23 °C. Suhteellisen kosteuden optimialue on 40-60 %
valilla
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Kuva 6.58 Hyvakuntoinen patteri seka kasinsaa- Kuva 6.59 Saunatiloissa oleva hyvakuntoinen
dettava patteriventtiili [Ammityspatteri

Kuva 6.60 Kaytavan hyvakuntoinen lammityspat- Kuva 6.61 Asunnon lammityspatteri, kytkent&johto
teri ja tyydyttdvan kuntoinen termostaattinen patteri-
venttiili.

6.13.3 Vesi- ja viemarijarjestelmat

Yleista

Kiinteistd on liitetty kunnalliseen vesijohtoverkostoon. Paavesimittari on toimitalorakennuksen varas-
totilassa, ja on hyvassa kunnossa. Vuotoja tai kondensoitumista ei havaittu. Ehdotetaan vesi- ja
viemariverkostoa uusittavaksi.

Tonttivesijohto vesimittareille on alkuperainen. Paavesimittarin sulkuventtiilit ovat alkuperaisia istuk-
kaventtiileitd. Yksisuuntaventtiilid ja mudanerotina ei paavesimittarilta havaittu. Yksisuuntaventtiili on
nykyisin uudisrakennuksissa ja saneerauskohteissa usein vesilaitoksen vaatima varuste.

Paavesimittarin yhteydessa ei ole paineenrajoitusta, eikd mydskaan painemittaria. Painemittari on
asennettu lAmmonjakokeskuksien yhteyteen. Mittarin mukaan verkoston paine oli tarkastelun aikana
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6,5 bar. Tama on melko paljon kyseisenkaltaiselle kiinteistélle. Liian suuri paine aiheuttaa verkostol-
le ylimaaraista rasitusta. Verkoston paine hanoilla vaikutti riittavalta tarkastelun aikana.

Veden lampdtilat olivat rakennusmdaaraysten mukaiset. Lammin kayttovesi oli mittauksien aikana
alimmillaan +56,6 °C ja kylmavesi +12,9°. Kylmavesi ei saa nousta yli +20 °C ja lamminvesi ei saa
laskea alle +55 °C.

Kuva 6.62 Paavesimittari ja sulkuventtiilit toimita- Kuva 6.63 Vesimittarin ruostunut liitos.
lorakennuksessa.

Vesijohdot

Kayttoveden vesijohdot ovat paasaantoisesti alkuperaisia, mutta putkitusta on myos uusittu ajansaa-
tossa. Kayttoveden vesijohdot ovat kupariputkea kovajuotosliitoksin. N&kyvissa olevat
vesijohtoputket ovat paasaantoisesti kupariputkea. Putket ovat nahtaviltd osin tyydyttavassa kun-
nossa.

Kuparisten putkien kayttdika on yleisesti 40...50 vuotta riippuen kayttéveden laadusta (pistekorroo-
sio) ja erityisesti veden nopeudesta putkistoissa (eroosiokorroosio). Muoviputkien tekninen kayttoika
on noin 50 vuotta. Kierroksen aikana ei vesiputkistossa havaittu vuotoja, mutta putkiston ian perus-
teella suositella putkiston kuntotutkimusta., jolla jaljella oleva tekninen kayttbika saadaan
kartoitettua.
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Kuva 6.64 Eristamattomia kayttovesiputkia. Kuva 6.65 Rakennuksessa on jossain vaiheessa
uusittu kayttévesiputkia

Al

Sulku- ja linjasdatoventtiilit

Kayttovesiverkoston saatd- ja sulkuventtiilit ovat alkuperaisia. Ne ovat heikossa teknisessa kaytto-
kunnossa. Niiden toiminta ja sulkeutuminen tulisi varmistaa vuosittain. Sulku- ja linjasaatéventtiileita
suositellaan uusittavaksi taman PTS-kauden aikana.

Viemarit

Kiinteistd on liitetty kunnalliseen viemariverkostoon. Rakennusten sisdpuoliset jatevesiviemarit ovat
alkuperaisia ja ovat materiaaliltaan valurautaa. Viemarit ovat nahtavilta osin hyvin heikossa kunnos-
sa. Kellaritilassa oli havaittavissa viemariverkostossa selva vuoto, joka johtuu viemarin kulumisesta
ja teknisen kayttoian ylittymisesta. Havaintojen perusteella ehdotetaan pikaista vesi- ja viemariver-
koston remonttia rakennuksessa. Viemariputkien tekninen kayttdikéd on noin 60 vuotta, ja on ndin
ollen teknisen kayttdian lopussa.

Lattiakaivot olivat paasaantoisesti hyvassa tai tyydyttavassa kunnossa. Vesilukkojen ja lattiakaivojen
puhdistaminen asunnoissa kuuluu asukkaalle. Yksittdiset tukos-tapaukset saattavat johtua lattiakai-
von ja/tai vesilukon likaisuudesta.
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Kuva 6.66 Vaurioitunut jatevesiviemari valipohjas-  Kuva 6.67 Eristaméaton tuuletusviemari ullakolla
sa, joka vuotaa.

Vesi- ja vieméarikalusteet

Vesikalusteet ovat paédosin alkuperaisid, mutta joiltain osin uusittuja. Asuntojen vesikalusteet ovat
hyvassa kunnossa ja ne tulevat uusittavaksi tarpeen mukaan. Yleisissa tiloissa vesikalusteet alkavat
olemaan hyvin idkkaita ja niitd ehdotetaan uusittavaksi taman PTS-kauden aikana.

Lampiman kayttéveden odotusaika ei houssut missdan tarkastelun vaiheessa yli 10 sekunnin. Odo-
tusaika saa olla, rakennusmaéaraysten antamien ohjeiden mukaan, korkeintaan 10 sekuntia.

Kuva 6.68 Keittion vesikalusteita. Kuva 6.69 Keittion pesualtaan vesilukko
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Kuva 6.70 Asunnon WC-tilan pesuallas Kuva 6.98 Saunatilan vesikaluste

Eristykset

Patteri- ja kayttovesiverkoston putkieristykset ovat pddosin alkuperaisia mineraalivillaeristeita. Uudet
eristeet ovat nakyvilta osin eristetty mineraalivillaeristeella ja pinnoitettu PVC-pinnoitteella. Vanhat
eristeet ovat alkuperéisia ja saattavat sisdltaa asbestia. Tulevaisuudessa naiden purkutdihin tulee
kiinnittda huomiota, ja kartoittaa eristeiden asbestipitoisuus.

Tuuletusviemarit eivat ole asianmukaisesti lammadneristettyjd. Eristamatdn tuuletusviemari saattaa
huurrettua umpeen mika haittaa viemareiden toimintaa. Tuuletusviemareiden tulisi olla lammoneris-
tettyja kaikissa mahdollisesti kylmissa tiloissa kuten ullakolla ja vesikatolla jotta viemariverkoston
toiminta varmistuisi.

Kuva 6.71 Alkuperdistd ja uusittua eristysta kella- Kuva 6.72 Alkuperaiset eristykset saattavat sisal-

ritilassa taa asbestia.

TAHTIRANTA HAMEENLINNA TAMPERE
etunimi.sukunimi@tahtiranta.fi Vanajantie 10 B Nuutisarankatu 35
asiakaspalvelu@tahtiranta.fi 13110 Hameenlinna 33900 Tampere

http://www_.tahtiranta.fi p. 075 758 0801 p. 075 758 0801


mailto:etunimi.sukunimi@tahtiranta.fi
mailto:asiakaspalvelu@tahtiranta.fi
http://www.tahtiranta.fi/

TAHTIRANTA

22.12.2017
42/50
HARKIKUJA 5 - KUNTOARVIORAPORTTI

Kuva 6.73 Vaurioitunut alkuperdinen [Ammaoneristys,
joka saattaa sisaltaa asbestia.

6.13.4 Illmanvaihto

Yleista

Rakennuksessa toimii painovoimainen ilmanvaihto. Rakennuksen yleisissa tiloissa oli havaittavissa
korvausilmaventtiileitd. Asunnoissa korvausilmaventtiileitd ei ikkunoiden paalla havaittu. Vanhat
korvausilmareitit komerotilassa olivat tukittu.

Kierroksen aikana ilmanvaihto toimi hyvin. llmanvaihtoa on tehostettu asunnoissa liesituulettimen
avulla. Kun liesituulettimella varustetaan painovoimaista ilmanvaihtoa, tulee liesituulettimessa olla
asennettuna aktiivihiilisuodatin. Liesituulettimen rasvansuodatin tulisi asukkaan toimesta puhdistaa
saanndllisin valiajoin. Tama huoltotoimenpide mahdollistaa iimanvaihtuvuuden liesituulettimen kaut-
ta. Liesituulettimella tehostettu painovoimainen ilmanvaihto edellyttdd hallittua korvausilman saantia
rakennukseen, jota asunnoissa ei ollut riittdvasti havaittavissa.

Painovoimaisessa ilmanvaihdossa on yleisesti ongelmana ilman huono vaihtuvuus (varsinkin kesa-
aikana).
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- e
Kuva 6.74 Alkuperainen poistoilmaventtiili hormiin ~ Kuva 6.75 Alkuperéinen poistoilmaventtiili hormiin
asennettuna. asennettuna

Kuva 6.76 Asunnon liesituuletin. Kuva 6.77 Liesituuletin on kytketty hormiin ilman-
vaihtokanavalla

Kuva 6.78 lkkunoissa ei ollut havaittavissa kor- Kuva 6.79 Vanhat korvausilmareiat on paikattu.
vausilmaventtiileita
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Kanavistot

lImanvaihtokanavistot ovat pddasiassa alkuperéisia rakenneaineisia hormeja ja uusituin osin kierre-
saumakanavia. Kanavat olivat nahtavissa olevilta osiltaan hyvassé kunnossa. Liesituulettimet on
kanavoitu hormiin.

Hormien viimeisimmasta nuohouksesta ei ollut tietoja kaytettavissa. Iimanvaihtojarjestelmat suositel-
laan nuohottavaksi sdénndllisesti 5-10 vuoden vélein.

Paéatelaitteet ja korvausilmaventtiilit

Rakennuksen paatelaitteet ovat alkuperaisia. Paatelaitteet tulisi puhdistaa kerran vuodessa ja tar-
peen mukaan uusia. Suositellaan korvausilmaventtiileiden asentamista puhtaisiin tiloihin ikkunoiden
ylapuolelle hallitun korvausilmantuonnin varmistamiseksi rakennukseen.

6.13.5 Saat6- ja automatiikkalaitteet

Kaukolammon lammonjakokeskuksen ohjausséatimena toimii Siemensin RVD235-ohjausyksikko.
Ohjausyksikkd oli siimamaaraisesti tarkasteltuna hyvassa kayttokunnossa ja oli toimintakunnossa.
Lampiman kayttéveden anturi on asennettu liian lahelle lammaonsiirrinta, jonka korkea lampétila
nostaa virheellisesti kylman veden mittaustulosta. Suositellaan anturin paikan siirtdmista kauem-
maksi lammaonsiirtimesta

Muita saato- tai automatiikkalaitteita ei tarkastelun aikana havaittu.
6.14 Sahkotekniikka

6.14.1 Kiireelliset tytt
Ei kiireellisia toita.
6.14.2 Johdot ja johtotiet

Johtotiet

Voimajohdot (talokaapeli, pdd- ja nousujohdot) on asennettu rakenteiden siséan seka koteloihin
porrashuoneissa.

Silmamaaraisesti arvioituna johdot ovat paaosin ehjia ja johtotiet ovat tarkoituksenmukaisia ja me-
kaanisesti kunnossa.

Paasyotto

Sahkopaakeskus sijaitsee erillisessé lukitussa tilassa. Kiinteistd on liitetty paikallisen energiayhtion
pienjanniteverkkoon. Kiinteiston paasulakkeet ovat 63A. Paékeskusta on vuosien varrella osin uusit-
tu paésulakekentan osalta.
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Kuva 6.80 Kiinteiston paasulakkeet.

Maadoitus ja potentiaalien tasaukset

Potentiaalintasauskiskot sijaitsevat keskusten yhteydessa. Potentiaalintasauskiskoon on yhdistetty
mm. Kiinteistdon vesijohdot antennijarjestelmien maadoitukset. Potentiaalintasauskiskon kunto on
avainasemassa sahkdjarjestelman maadoituksen toiminnan kannalta.

Kuva 6.81 Potentiaalintasauskisko

6.14.3 Sahkotilat

P&&- ja nousukeskushuoneet

Paakeskuskomero sijaitsee pohjakerroksessa erillisissa lukitussa tilassaan. Tila on siistissa kunnos-
sa, ja niissa ei tarkastushetkella varastoitu sinne kuulumatonta, palokuormaa kasvattavaa tavaraa.
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Kuva 6.82 Padkeskuskomero

6.14.4 Keskukset

Paakeskus ja mittarikeskukset

Paakeskus on alkuperdinen, nimellisvirraltaan 63A keskus. Paakeskuksen yhteydessa on myos
kiinteistokeskusosa. Erillista mittarikeskusta ei ole, huoneistojen mittarit sijaitsevat huoneistojen
ryhméakeskusten yhteydessa.

Keskuksien laskennallinen kayttoikana pidetaan noin 40 vuotta. Paa- ja kiinteistékeskus suositellaan
uusittavaksi PTS-jakson aikana.

Kuva 6.83 Paakeskus. Kuva 6.84 Kiinteistokeskus.

Jako- ja ryhméakeskukset

Huoneistojen ryhméakeskukset ovat padosin alkuperéisia 3-vaiheisia tulppasulakekeskuksia. Lahtdja
ryhmékeskuksissa on keskimaarin 9 kpl. Huoneistojen nousujohdot ovat tyyppid 4*10. Yhdessa
tarkastetussa asunnossa oli ryhmakeskus uusittu, seka muita huoneiston asennuksia.
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Huoneistojen ryhmakeskukset suositellaan uusittavaksi PTS-jakson aikana vikavirtasuojin, ja it-
osalla varustettuihin rynmakeskuksiin.

A

= 4 : p
Kuva 6.85 Alkuperainen ryhméakeskus Kuva 6.86 Uusittu ryhmakeskus

6.14.5 Tele- ja antennijarjestelmat

Antennijdrjestelmat

Antennivahvistin sijaitsee ullakolla. Antennijarjestelmé on silmamaéaraisesti ehja ja asianmukaisesti
toteutettu. Antennijarjestelméa on oletettavasti ketjuverkko-muotoinen.

Antennijarjestelma suositellaan uusittavaksi PTS-jakson aikana Tahti-verkkomuotoiseksi.

Kuva 6.87 Antennivahvistin

Puhelinjarjestelma

Rakennuksessa on alkuperainen puhelinjarjestelma. Kiinteistodn suositellaan yleiskaapelointijarjes-
telman rakentamista sahkojarjestelmien uusimisen yhteydessa.
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6.14.6 Yleisten tilojen sédhkdasennukset

Aluevalaistus seké vhteistilat

Kiinteistdn aluevalaistuksena toimivat rakennuksen seiniin asennetut hehkulamppulamppuvalaisimet
sek& pylvasvalaisimet. Padosin valaisimet ovat tyydyttavassa kunnossa. Osa kuvuista on kellastu-
neita. Valaisimet suositellaan uusittavaksi sahkgjarjestelmien uusimisen yhteydessa.

Kiinteistéssd on myo6s yhteissaunatilat seka pesulatilat. Kyseisten tilojen asennukset ovat paaosin
valttdvassa kunnossa. Kiuas seka valaisimet suositellaan uusittavaksi PTS-jakson aikana.

Porrashuoneiden valaisimina on kaytetty kattovalaisimia sek& seindvalaisimia. Suurin osa valaisi-
mista oli hyvakuntoisia, joille sdanndllinen huolto riittaa, mutta valaisinten valaistuvoimakkuus ei
silmamaaraisesti riitd porrashuoneeseen.

I . .
Kuva 6.88 Ulkovalaistusta Kuva 6.89 Porrashuoneen valaistusta

Kuva 6.90 Saunaosaston ryhmékeskus ja kiuas- Kuva 6.91 Saunaosaston asennuksia
keskus
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Kuva 6.92 Kiuas Kuva 6.93 Pesuhuoneen asennuksia

6.14.7 Huoneistojen sahkdasennukset

Katselmuksen yhteydessa tarkastetuissa huoneistoissa sahkdjarjestelmat olivat tyydyttavassa kun-
nossa, mutta huoneistojen varustelutaso ei vastaa nykypaivan vaatimuksia. Tarkastetuissa
huoneistoissa kiinteat valaisimet, kuten keittion tyétason valaisimet, olivat osa heikossa kunnossa.
Nykyiset valaisimet ovat kayttokelpoisia niin kauan kuin ne mekaanisesti kestavat. Yhdessa tarkas-
tetuista asunnoista oli séhkdasennukset uusittu.

Kuva 6.94 Uusittuja huoneiston asennuksia Kuva 6.95 Uusittuja huoneiston asennuksia
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7. ASUKASKYSELY

Asukaskysely suoritettin marraskuussa 2017 jakamalla kyselylomakkeet huoneistoihin. Kysely
palautettiin 3 huoneiston osalta, eli kyselyn vastausaste oli n. 30 %.

Asukaskyselyssa selvitettiin eri osa-alueittain mahdollisia huomioita huoneiston ja koko rakennuksen
kunnosta. Osa-alueet ja niistd saadut yleisimmaét havainnot olivat seuraavat:

+ Vauriot/viitteet kosteusvaurioista

o markatiloissa
- maaliirtoilee ja lohkeilee

o muissa tiloissa
- makuuhuoneen katossa halkeamia
- maali lohkeilee ikkunan pielesta

+ Puutteet/vauriot

o ovi- ja ikkuna-rakenteissa
- ikkunat huurtuvat pakkasella ja mm. leipoessa ja pyykkia kuivatessa
- osa ikkunoista hankala aukaista

o lammitysjarjestelmassa
- pattereita ilmataan tarvittaessa itse

o ilmanvaihdossa
- liesituuletin huonokuntoinen

o vesi- ja viemarijarjestelmassa
- vedenpaine suihkussa heikko

o kiinteiston kaytdssa tai muissa osissa
- parvekkeen seindssa halkeama
- porrastilassa sailytetaan polkupyoria
- saunatiloja ei siivota, asukas on itse siivonnut niita tarvittaessa

Hameenlinnassa 22.12.2017

Eeva Jokinen DI

Tutkimukset ja arviot Insin6oritoimisto TahtiRanta Oy

p. +358 50 407 7858 Vanajantie 10 B
eeva.jokinen@tahtiranta.fi 13110 Hameenlinna
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YHTEYSTIEDOT

Tilaaja ja rakennuttaja

Hameenkyrdn kunta
Tekniset palvelut
Harkikuja 7, 39100 Hameenkyro

Rakennuspaallikko

Juha Haapanen

puh 0401331273

email juha.haapanen@hameenkyro.fi

YLEISTA

Turvallisuusasiakirjan tarkoitus

Tama turvallisuusasiakirja on rakennustyon turvallisuudesta annetun Valtioneuvoston asetuksen
207/2009, annetun tyoturvallisuuslain 738/2002 nojalla ja Valtioneuvoston asetuksen 702/2006
58&:n mukainen rakentamisen suunnittelua ja valmistelua varten laadittava asiakirja. Sen lisdksi asia-
kirja sisaltaa rakennustyolle — tassa tapauksessa purkutyolle — asetetut turvallisuusvaatimukset.

Tama asiakirja ei ole tarkoitettu tyoturvallisuusohjeeksi tybmaata varten, vaan se on apuna suun-
niteltaessa tydmaan tyoturvallisuutta. Tama asiakirja on urakkaohjelman liite ja se tdydentaa tek-
nisten asiakirjojen tyosuoritusta koskevia maarayksia.

Turvallisuusasiakirja sisdltda myos tilaajan antamia turvallisuusmaarayksia, -velvoitteita ja menet-
telytapoja, joita urakoitsijan ja hanen aliurakoitsijansa on noudatettava urakkaan kuuluvissa toissa.

Lisaksi tassa asiakirjassa esitetdan kayttoturvallisuudesta aiheutuvat urakalle asetetut erityiset ra-
joitukset ja vaatimukset.

Urakassa olevat asiakirjat taydentavat toisiaan. Asiakirjaa tdydennetadn tarvittaessa eri osapuolien
antamien uusien tietojen perusteella tyon edistymisen myota.

Vastuu- ja yhteyshenkilot seka eri osapuolten velvollisuudet

Rakennushankkeen osapuolten vastuu- ja yhteyshenkilot nimetdan urakkaohjelmassa ja urakkaso-
pimuksessa.

Rakennuttajan velvollisuudet ja oikeudet

Rakennuttaja nimeda rakennushankkeelle turvallisuuskoordinaattorin. Rakennuttaja varmistaa,
etta turvallisuuskoordinaattori huolehtii hdanelle asetetuista tehtadvista koko purkuprosessin ajan.

Rakennuttaja nimeaa hankkeelle paatoteuttajan / paaurakoitsijan, joka huolehtii lakien ja asetusten
maarittelemista paatoteuttajan velvollisuuksista.

Tilaajan edustajalla on oikeus tarkastaa tydmaaolosuhteet ja asettaa maaraaika tyoturvallisuutta
vaarantavien laiminlyontien korjaamiseksi. Jos laiminlyontia ei korjata annetussa maaraajassa, ti-
laaja voi keskeyttda tyot ja antaa asian tyosuojeluviranomaisten kasiteltavaksi.
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Turvallisuuskoordinaattorin velvollisuudet

Rakennuttaja nimeaa rakennushankkeelle tyoturvallisuuskoordinaattorin (VNa 205/2009), jolla on
riittava patevyys, asianmukaiset toimivaltuudet ja muut edellytykset huolehtia kyseessa olevasta
rakennushankkeesta. Rakennuttajan on lisaksi varmistettava, etta turvallisuuskoordinaattori huo-
lehtii tehtdvistaan.

Turvallisuuskoordinaattorin on huolehdittava asetuksessa mainituista rakennuttajan turvallisuutta
ja terveytta koskevista toimenpiteista. Turvallisuuskoordinaattorin tehtaviin sisaltyy tyoturvallisuu-
den osalta yhteistyo rakennushankkeen eri osapuolten kanssa eli suunnittelijoiden ja urakoitsijan
tyon yhteen sovittaminen. Turvallisuuskoordinaattori ei ole vastuussa hankkeen ty6turvallisuu-
desta. Purku-urakan p&daurakoitsija, eli pdatoteuttaja on vastuussa hankkeen ty6turvallisuudesta
seka annettujen ohjeiden ja sddadodsten noudattamisesta.

Suunnittelijan velvollisuudet

Kohteen purkusuunnittelijan tulee ottaa huomioon tyoturvallisuus kaikissa suunnitelmissaan, kuten
Tyo6turvallisuuslain 57 §:ssa sdddetaan.

Suunnittelijoiden —esim. urakoitsijan tyosuunnittelija — tulee tadydentda omalta osaltaan taman tyo-
turvallisuusasiakirjan sisaltoa siten, ettd toteuttavien tyontekijoiden terveys ja turvallisuus voidaan
ottaa tydmaan tyoturvallisuussuunnittelussa huomioon.

Paatoteuttajan velvollisuudet

Taman urakan saanut urakoitsija toimii urakan paatoteuttajana ja on nain ollen vastuussa hank-
keen tyoturvallisuudesta.

Paatoteuttajan tulee huolehtia tyonantajia velvoittavien riskikartoitusten tekemisista, tyontekijoi-
den perehdyttamisistd ja lakisadteisten tarkastusten suorittamisesta.

Urakoitsija nimeaa ennen toiden aloittamista tydsuojeluorganisaation ja patevan vastuuhenkilon,
joka vastaa paatoteuttajan turvallisuustehtdvien toteuttamisesta (VNa 205/2009 12§ 2 mom.). Ti-
laajalla on oikeus olla hyvaksymatta vastuuhenkil6d, mikali esitetty henkil® ei tayta tassa vastuun-
alaisessa tehtavassa edellytettyja vaatimuksia. Urakoitsija laatii tydmaalle yhteiset turvallisuusoh-
jeet ja huolehtii, ettd jokainen omaan tai ali-/ sivu-urakoitsijan henkilosté6n kuuluva perehdytetdan
tydmaan turvallisuusohjeisiin ennen heidan tuloaan tydmaalle.

Paaurakoitsija on vastuussa siitd, ettd mahdollisilla aliurakoitsijoilla on nimettynd ennen toiden
aloittamista pateva vastuunalainen henkil6, joka huolehtii aliurakoitsijan osalta turvallisuustehta-
vista ja tyoturvallisuudesta.

Aliurakoitsijan on noudatettava tilaajan antamia turvallisuussdantoja ja -ohjeita.

Tilaajalle ei siirry taman turvallisuusasiakirjan perusteella mitdan paatoteuttajan tata urakkaa kos-
kevia velvoitteita eika tilaaja ole millaan tavalla vastuussa urakoitsijoiden henkiléston turvallisuu-
desta.

Urakoitsijan on tehtava urakasta ilmoitus aluehallintovirastoon ja tyosuojelupiiriin toimitettava il-
moitus tiedoksi myds rakennuttajan edustajalle (VNa 205/2009 § 4).

Jokaisella urakoitsijalla ja aliurakoitsijalla tulee olla tyémaalla yksi ensiapukoulutuksen saanut hen-
kil6 aina jokaista alkavaa 10 tyontekijan joukkoa kohti.
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Urakoitsijat

Urakkamuotona on kokonaisurakka, jossa nimetty padurakoitsija toimii paatoteuttajana. Mahdolli-
set muut urakat ovat padurakkaan alistettuja aliurakoita.

Toiden yhteensovitus ja tydsuojelu

Paaurakoitsija toimii hankkeen paatoteuttajana ja vastaa téiden yhteensovittamisesta ja tyosuoje-
luorganisaatiosta. Rakennuskohteessa noudatetaan tydsuojelua koskevia lakeja ja maarayksia, joi-
den tulee olla nahtavilla tydmaalla.

Toiden yhteensovitus on tehtdva niin, etta jokainen tyosuoritus tehdaan ajallaan — turvallisuuden
ja terveyden kannalta oikeassa jarjestyksessa ja turvallisesti. Asbesti- ja haitta-ainepurku ja muu
purkutyo alueella ajoitetaan ja synkronoidaan siten, ettei asbestille tai muille haitta-aineille altistu-
mista eika erilaisten purkujatteiden sekoittumista pdase tapahtumaan.

Tyovaihteet on ajoitettava siten, ettd tyot voidaan suorittaa turvallisesti ja aiheuttamatta vaaraa
muille tydmaan tyontekijoille tai ymparistolle. Téiden ajoitus ja ohjelmointi tulee laatia siten, ettei
tiukkakaan aikataulu synnyta tyoturvallisuutta uhkaavaa kiiretta.

Urakoitsijan on suunniteltava purkutydmaa-alueen ja sen ldhialueiden kaytto siten, ettd tyonteki-
joiden ja muiden tyon vaikutuspiirissa olevien henkildiden tapaturman vaara seka terveydellinen
haitta ovat mahdollisimman vahaiset.

Tyo6aikataulu ja suunnitelma tydmaa-alueen jarjestelyistd sekd muut tyoturvallisuuden varmista-
miseksi tarvittavat ennakkosuunnitelmat on toimitettava rakennuttajalle viikkoa ennen ao. tyovai-
heen aloitusta.

Urakoitsijan on jarjestettava jatteiden ja jatemateriaalin lajittelua ja kerailya varten riittavasti jate-
lavoja ja -astioita sekd huolehdittava niiden tyhjennyksesta. Purkujatteen kerdaminen, lajittelu ja
kuljetukset on jarjestettava yhteistydssa alueen jatehuoltoa hoitavan toimijan kanssa. Urakoitsijan
tulee etukdteen varmistaa riittava jatteiden lastaus- ja kuljetuskapasiteetti niin, ettei purkujatteita
valivarastoida purkutydalueella.

Lupien tarkastus

Padurakoitsijan on huolehdittava siitd, etta kaikilla tydmaalla toimivilla henkil6illa on asianmukaiset
luvat ja riittavasti kaytannon kokemusta ko. tyosta. Samaten paatoteuttaja huolehtii siita, etta tyo-
maan tyontekijoilla on kuvallinen henkilétunniste, jonka tulee olla aina ndhtavissa. Henkildtunnis-
teesta tulee kdyda ilmi henkilon ja hdanen tydnantajansa nimi, verotunniste tai se, etta kyseessa on
itsendinen tydnsuorittaja.

Paatoteuttajan on myds huolehdittava, etta jokaisella tydmaalla toimivalla henkil6lld on voimassa
oleva tyoturvallisuuskortti.

Paatoteuttajan on huolehdittava siitd, ettd sahko- ja hitsaustdissa (sdhkolaitteiden ja kaapelien
purku seka terasosien polttoleikkaus) toimivilla henkil6illd on tyémaalla sddadésten mukaiset luvat
ja kdytannon kokemus téiden laadukkaaseen ja turvalliseen suorittamiseen.
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Yhdyshenkilot ja yhteystiedot

Tydmaan turvallisuudesta vastaavista henkildista ja kayttajan turvallisuudesta vastaavista henki-
|6ista pidetdan ajan tasalla olevaa listaa. Jokaisen urakoitsijan tulee ilmoittaa turvallisuudesta vas-
taavan henkildon nimi tahan listaan. Listan yllapidosta vastaa paatoteuttajan velvollisuuksista vas-
taava urakoitsija.

llImoitusmenettely

Purkutdihin liittyviin poikkeuksellisiin toimenpiteisiin ja tydsuorituksiin, jotka saattavat aiheuttaa
hairiéta alueen muulle toiminnalle, on saatava kayttdjan ja rakennuttajan lupa ennen toimenpi-
dettd. Paatoteuttajan tulee ennakoiden informoida kaikkia niita tilaaja- ja kdyttdjatahoja, joiden
tyohon ja turvallisuuteen tydsuoritus voi vaikuttaa. Todennakdisesti ilmoitusmenettelya vaativia
aktiviteetteja ei ole tdssa urakassa.

Keskeista lainsaadantoa

Ajan tasalla olevat lait ja sadddkset 16ytyvat sivustolta www.finlex.fi. Vaikka kohde on suhteellisen
pieni ja lainsdadantda on paljon, urakoitsijoiden tulee suhtautua vakavasti hanketta kdaytanndssa
koskevien lakien ja sdddosten noudattamiseen.

RAKENNUSHANKE

Kohde

Purkutyon kohteena on vuonna 1955 rakennettu Virkailijoiden asuinrakennus, jossa on maanpin-
nan alapuolella sijaitseva kellarikerros, kaksi asuinkerrosta ja kylma ullakkokerros.

Rakennuksen maanpinnan alapuoliset kellarin ulkoseindt ovat betoni- tiilirakenteiset. Maanpinnan
ylapuolella ulkoseinarakenteena on kantava massiivitiili, jossa on rapattu kuorimuuri pinnassa. Ra-
kennuksen viliseinat ovat tiilirakenteisia. Osa valiseinistda on kantavia. Rakennuksen alapohjara-
kenteena on maanvastainen terdsbetonilaatta ja vali- ja ylapohjarakenteena on alalaattapalkisto.
Alalaattapalkiston tayttoémateriaalina on orgaaninen purueristetdyttd. Rakennuksessa on tiilikat-
teellinen vesikatto, jonka alusrakenteet ovat puurakenteiset.

Tilaaja ja rakennuttaja

Hameenkyron kunta
Tekniset palvelut
Harkikuja 7, 39100 Hameenkyrd

Rakennuspaallikko
Juha Haapanen

puh 0401331273
email juha.haapanen@hameenkyro.fi
= Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo

Vuolteenkatu 2, 33100 Tampere Sdhkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Turvallisuuskoordinaattori
Nimi:

Osoite:

Yhteyshenkil6:

Puhelin:

Sahkoposti:

Paatoteuttaja / Projektinjohtourakoitsija

Ty6hon valittava urakoitsija toimii hankkeen paatoteuttajana.

Muut urakoitsijat ja toiminta urakka-alueella

Muita hankkeita ei ole kdynnissa urakan aikana urakka-alueella tai urakka-alueen lahistolla. Tilan-
teen muuttuessa rakennuttaja tiedottaa tasta tarkemmin eri osapuolille. Kaikki urakoitsijat ja tyo-
kohteella kavijat ilmoittavat tulostaan ja toiminnastaan tyomaalla paaurakoitsijan vastaavalle tyo-
johtajalle. Padurakoitsijan tulee ottaa huomioon turvallisuussuunnittelussaan kaikki tydkohteiden
osapuolet ja heiddn alihankkijansa. Tilaaja pidattaa itsellddn oikeuden toteuttaa urakka-alueella
muita toita urakan aikana.

RAKENNUSPAIKAN TURVALLISUUSTIEDOT

Rakennusalue ja ymparistd

Koko tydmaa on aidattava. Tydmaa-alueelle kulku tulee tapahtua hallitusti ennalta maarattyjen kul-
kureittien kautta, jotka tulee olla suljettuna aina, pois lukien kulku tyémaalle tai tydmaalta. Tyo-
maa-aidaksi soveltuvan aidan tulee olla véhintdan 2 metrid korkea ja siina tulee olla 50 metrin vdlein
merkinta tydmaa-alueesta. Tilaajan valvojalla on oikeus keskeyttdaa tyot urakoitsijan kustannuk-
sella, mikali tydmaan aitaus tai portti eivat ole kunnossa. Pdatoteuttajan on varmistettava, ettei
kukaan ulkopuolinen pdase tydmaa-alueelle tydvuorojen eika niiden valisina aikoina.

Lilkenne

Ty6maa-alue rajautuu katualueeseen ja kahden viereisen rakennuksen piha-alueisiin. Urakoitsijan
on otettava huomioon tydalueen laheisyydessa kulkeva henkil6- ja ajoneuvoliikenne. Urakoitsijan
on kaikessa toiminnassaan otettava huomioon myds purettavan rakennuksen sijainti liikenndidyssa
ympdristossa. Tama koskee erityisesti jatteen poiskuljetusta.

Kaytettavissa oleva tila

Ty6maan kayttoon tontilla varattava tila maaritellaan tilaajan ja urakoitsijan katselmuksessa. Mikali
urakoitsija haluaa tyonaikaiseen kayttoon urakka-alueeseen kuulumattoman katu- tai muun alu-
een, on hdnen sovittava suoraan asianomaisen viranomaisen tai alueen haltijan kanssa ko. alueen
kayttéomahdollisuudesta ja -ehdoista.
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Padurakoitsijan on tarvittaessa sovittava viranomaisten kanssa yleiseen liikenteeseen liittyvista sei-
koista.

VAARAA AIHEUTTAVAT RAKENNUSTYOT

Rakennuskohteen tyypilliset tyoturvallisuusriskit
Hanke on purkutydkohde, jonka turvallisuusriskeja sisaltavia toita ja tyovaiheita ovat mm:

e vesikattojen ja ylapohjarakenteiden purkutyd

e rakenteiden suunnitelmien vastaisesti toteutetut tuennat

e asbestia ja haitta-aineita sisdltdvien materiaalien purkutyo6t
e purkuosien irrotukset korkealla

e kappaleiden hallitsematon putoaminen irrotuksen tai alas nostamisen yhteydessa
e sortumavaara purkutyon yhteydessa

e ajoneuvojen ja koneiden liikkkuminen tyémaalla

e koneiden ja laitteiden haalaus

e tyoskentely tyokoneiden ldheisyydessa

e yleisen liikenteen laheisyys

e  kulkureittien turvallisuus

e lasirakenteiden irrotukset, kasittely ja purku

e tyoskentely telineilla ja niiden alla

e poblya ja melua aiheuttavat tyot

o tulityot

e nosto- ja siirtotyot purkualueella

e sahkokaapeleiden jannitteellisyys

e vaarallisten jatteiden kasittely

Asbestin ja muiden haitta-aineiden purkutyot

Virkailijoiden asuinrakennus on valmistunut vuonna 1955, ja sille on tehty lainsdadanndn mukainen
asbesti- ja haitta-ainekartoitus (Sitowise Oy, 4.1.2021). Asuinrakennuksessa havaittiin asbestia ja
haitta-aineita sisaltdvia materiaaleja.

Asbestia havaittiin kohteen maalipinnoitteissa julkisivulla, seka kellaritilan markatilan kiinnityslaas-
teissa etta putkien eristemateriaaleissa. Kohteen palo-ovet sisdltdavat todennakoisesti ikdnsa puo-
lesta asbestia ja ne tulee kasitelld asbestijatteend. Haitta-aineita havaittiin kohteen vedeneristeena
toimivissa bitumisivelyissa seka rakenteissa havaituissa tervapapereissa. Vanhojen sahkdjohtojen
pintamateriaalit saattavat sisdltda asbestia tai haitta-aineita.

Loisteputket, valurautaviemarit, ikkunarakenteet, painekylldstetty puu, 6ljyt ja muut tekniset nes-
teet ja kaasut tulee huomioida jatteen talteenotossa ja lajittelussa.

Mikali kohteen purkutyon aikana tulee esille muita haitta-aineita mahdollisesti sisaltavia aineita,
tulee ne tutkia ja niiden purku suorittaa asianmukaisesti haitta-ainepurkuna.

Purkamisesta syntyvat haitalliset aineet ja vaaralliset jatteet lajitellaan, kasitelldan, siirretdan ja kul-
jetetaan ymparistonsuojelulain ja jatelain seka niiden perusteella annettujen Valtioneuvoston ase-
tusten, kuten asetus jatteistd 19.4.2012/179 ja asetus kaatopaikoista 2.5.2013/331, mukaisesti.

Purku-urakoitsijan tulee huolehtia riittavista suojaus- ja suojautumistoimenpiteista.
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Nostot ja siirrot

Nostoissa on otettava huomioon suojaukset kulloisenkin tarpeen mukaan (ihmiset ja omaisuus).
Vaara-alueet eristetdan asianmukaisesti. Ennen nostotdihin ryhtymista urakoitsijan pitda esittaa ti-
laajalle kohteesta laatima nostosuunnitelma. Lastauksessa ja siirroissa tyokohteella tulee ottaa
huomioon kohteen liikennejarjestelyt ja reitin laheisyyteen pysakoidyt autot.

Nostotoitd suoritettaessa on otettava huomioon nostopaikan pohjaolosuhteet. Tarvittaessa nosto-
paikassa on lisdttava maan kantavuutta kayttamalla esim. teraksisia jakolevyja tai kantavaa lisatayt-
toa.

Telineilta tai nostimista kasin tehtavat tyot

Tyotelineet on valittava tai suunniteltava siten, ettd ne ovat kayttotarkoitukseensa sopivia ja tayt-
tavat niitd koskevat rakenteelliset vaatimukset.

Paatoteuttaja vastaa teline- ja tukirakenteidensa suunnittelusta, vaatimusten mukaisuudesta ja
kestdvyydesta. Viranomaisten niin vaatiessa urakoitsija laadituttaa telineista ja tukirakenteista ra-
kennepiirustukset ja hyvaksyttda ne viranomaisilla. Pdatoteuttaja vastaa, ettd tyo- ja suojatelineet
toteutetaan tydémaalla VNa 205/2009:n mukaisesti rakennustoéiden turvallisuusmaarayksia noudat-
taen. Telinetoistd kaytetaan telineeseen kiinnitettya telinekorttia. Telineita ei saa ottaa kayttoon
ennen kuin lain ja asetusten mukainen telinetarkastus on hyvaksytysti suoritettu. Tikkaita kdytetdan
vain nousua ja laskeutumista varten, ei tyotelineena. Tikkaat on tarvittavilta osin tuettava ja kiinni-
tettdva ja tarvittaessa — nousukorkeus — varustettava kaiteella tai kasijohteella.

Jokaisen urakoitsijan on osaltaan huolehdittava, ettad urakoitsijan tydmaalle toimittamat tyotelineet
ovat tyomaalla edellytettdvien turvallisuusvaatimusten mukaisia ja kdyttotarkoitukseensa sopivia
ja ettd tyossa kaytetdan tarpeellisia putoamisen estavia suojarakenteita. Sama patee myos erilaisiin
liikuteltaviin mobile-tyyppisiin nostimiin.

Telineiden kayttéohjeen, rakennesuunnitelman ja kdyttésuunnitelman on oltava naita suunnitel-
mia toteuttavien kaytossa tydmaalla.

Polya, melua ja tarinda aiheuttavat tyot

Padtoteuttaja vastaa polyn levidmisen estamisestda. Myods rakennuksen ulkovaipan sisdapuolisissa
purkutdissa on huolehdittava purkutydntekijoiden ja tydnjohdon suojelemisesta kaikenlaisen polyn
Iyhyt- ja pitkakestoisilta haittavaikutuksilta. Tama koskee erityisesti asbestipurkua ja haitta-aineita
sisdltdvien rakenteiden purkua.

Polynkerayksessa ja siivouksessa kaytetdadn tyon luonteeseen soveltuvaa siivouskalustoa esim. te-
hokkaalla imurilla ja polynerotuksella varustettuja polynimureita. Tarvittaessa voidaan kayttaa pur-
kumateriaalin sumutusta/kastelua. Purkusiivousjatteiden siirroissa ja kuljetuksessa kdytetdan tar-
vittaessa kannellisia astioita ja suljettuja sakkeja.

Urakoitsijan on otettava huomioon, ettd melua ja tarinaa aiheuttavien téiden haittojen minimointi
ja tyovaiheiden yhteensovittaminen kullakin tydskentelyalueella tehdaan hyvassa yhteistyossa ti-
laajan edustajien kanssa.
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Polyn leviamisen estaminen

Polyn syntyminen ja levidaminen on estettava tarvittaessa rakenteita ja purkujatetta kastelemalla
seka tarvittavin tyojarjestelyin ja suojaustoimenpitein. P6lya synnyttavia toita ei saa tehda liian tuu-
lisissa olosuhteissa, jolloin poly voi levita kohteen ymparistoon. Pélyn kulkeutuminen tydalueiden
ulkopuolelle on tehokkaasti estettava (purkujarjestys, kastelu, suojaus, jatteiden lajittelu). Urakoit-
sijan on huolehdittava riittavastd, asianmukaisin valinein tehdysta paivittdisesta ympariston sii-
vouksesta.

Purkutyot

Nykyisten rakenteiden purkutyot tulee suunnitella huolella etukdteen. Purkutydn turvallisuuden
parantamiseksi on ennen toiden aloitusta laadittava purkutydsuunnitelma. Purkutydsuunnitel-
massa selvitetdan vahintdan purkujarjestys, mahdolliset véliaikaiset tuennat, rakenteiden kuormi-
tus tyon aikana ja sen jalkeen, putoamissuojaus ja purkujatteiden havittaminen.

Paasaantoisesti purkaminen painovoimaa hyédyntaen on kielletty. Tama koskee esim. vesikattora-
kenteiden purkua pudottamalla. Rakenteiden purkaminen murskaamalla ja hallitsemattomalla kaa-
tamisella on kielletty. Lisaksi suunnitelmassa on kasiteltava purkutyosta aiheutuvia melu- ja poly-
haittoja sekd muita ymparistoriskeja seka niiden ehkaisemiseksi tehtévia toimenpiteita.

Tyovalineita, koneita ja laitteita saa kdyttaa vain niiden alkuperaisen kayttotarkoituksen mukaiseen
tyohon, ja niiden tulee tayttaa tyoturvallisuudelle asetetut vaatimukset. Ne on varustettava tarvit-
taessa sellaisilla apulaitteilla, ettei niiden kaytosta aiheudu vaaraa laitteen kayttajalle, muille tyon-
tekijoille tai tyon vaikutuspiirissa oleville muille henkilgille.

Putoamissuojaus
Urakoitsija vastaa, ettd putoamissuojaus toteutetaan tydmaalla RakVNp:n 26 §:n mukaisesti ra-
kennustoiden turvallisuusmaarayksia noudattaen.

Kulkutiet

Urakoitsijan tulee huolehtia, ettd kulkutiet sisdlld ja ulkona ovat vapaat ja turvalliset liikkua. Ura-
koitsija ei saa estda, haitata tai vaarantaa yleista liikkkumista urakka-alueen ldheisyydessa olevilla
kaduilla. Urakka-alueelle ja sielta pois johtavat kulkutiet tulee olla selkeita ja suljettavissa puomin
tai portin avulla.

Palosuojelu

Paatoteuttajan on kiinnitettdava huomiota paloturvallisuuteen ja toimia niin, ettei palovaaraa synny
hadnen vastuualueellaan. Tydssad on noudatettava viranomaisten suojeluohjeita.

Urakoitsija vastaa tilaajalle ja/tai kolmannelle osapuolelle aiheuttamastaan vahingosta, joka on seu-
raamuksena syttymis- ja palovaarallisen tyon tekemisesta.

Mitaan purkujatteita ei saa havittaa polttamalla. Tydmaalla on avotulenteko kielletty.

Sahkoturvallisuus

Urakoitsijan tulee itse varmistaa, etta purkualueella olevat johdot, kaapelit ja jakokeskukset ovat
jannitteettomia. Vain asennusoikeudet omaava sahk6ammattilainen saa suorittaa sahkoélaitteiden
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deaktivoinnin. Mahdolliset irtokaapelit tulee suojata tavalla, joka estaa niita vahingoittumasta pu-
toavan purkumateriaalin tai tyokoneiden vaikutuksesta. Tydmaa-aikainen sdhkoistys ja valiaikais-
ten sdhkdasennusten suunnitelmat tulee hyvaksyttaa rakennuttajalla.

RAKENNUSTYON SUORITUSVAATIMUKSIA

Yleista tyon suorituksesta ja turvallisuussuunnittelu

Urakoitsijoiden tulee kayttaa tyon suorituksessa tyon luonteen vaatimaa ammattitaitoista tyovoi-
maa ja tyonjohtoa. Erikoisammattitaitoa vaativissa osasuorituksissa on kdytettdava alan tuntevia,
hyvan ammattitaidon omaavia tydkuntia ja aliurakoitsijoita. Kaytettdessa muuta kuin kansallisia
kielia puhuvaa tyovoimaa on myos tarkeda varmistaa, ettd kaikki kdytannon purkutyotad tekevat
ymmartavat purkusuunnitelman ja taman turvallisuusasiakirjan sisdllon ja ndin voivat noudattaa
kaikkia turvallisuusohjeita. Tydmaakieli on suomi.

Ehdotetut ala- ja sivu-urakoitsijat tulee hyvaksyttaa tilaajalla. Padtoteuttajan on esitettava tilaajalle
rakennustoiden tyoturvallisuutta koskevat suunnitelmat viikkoa ennen téiden aloittamista.

Paatoteuttajan laatimat tyoturvallisuutta koskevat suunnitelmat:

e Toteutusaikataulut

e Tybmaasuunnitelma

e Turvallisuussuunnitelma
e  Purkusuunnitelma

Tyonjaon rajapinnat on madritelty urakkaohjelmassa. Turvallisuussuunnitelman tulee sisaltda seu-
raavat asiakirjat ja tiedot:

e Tyobtapaturmien ja ldhelta piti- tapausten raportointikaavake

e Luettelo ty6turvallisuudesta vastaavista henkildista ja selvitys kunkin henkilén tydturvalli-
suuskoulutuksesta

e Luettelo ensiapukoulutuksen saaneista henkiloista seka todennettava selvitys ndiden hen-
kiléiden ensiapukoulutuksesta

Ty6maasuunnitelmassa tulee kiinnittda erityista huomiota mm. seuraaviin kohtiin:
e Turvallinen kulku tydmaalla
e Purkujatteen ja kokonaisten rakennusosien lajittelu — varastointipaikkojen sijoitukseen
e Asbestia ja haitta-aineita sisaltavien osien purku
e TyOmaan jarjestys ja siisteys
e Palontorjunta
e Suojaus vaarallisten aineiden kasittelyssa
Ulkopuolisten paasyn estaminen tyokohteeseen
Pelastustoimet henkilévahinkojen sattuessa

Tilaaja velvoittaa padurakoitsijan perehdyttamaan jokaisen alueella tydskentelevan henkilon, joka
tavalla tai toisella on urakoitsijan palveluksessa — henkilokunta, tavaran ja palvelujen toimittajat.
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Tyosuojeluorganisaatio ja katselmukset

Tyosuojelun piiriin kuuluvassa, lakisdateisessa yhteistoiminnassa tyonantajien ja tyontekijoiden
seka eri urakoitsijoiden kesken noudatetaan lakia 44/2006 ty6suojelun valvonnasta muutoksineen.
Taman lisaksi tydssa tulee noudattaa jokaisen toimialan omien tydehtosopimuksien sisaltoja.

Yhteistoimintakokousten pitaminen

Tyokohteella pidetdadan maaraaikaisia ns. yhteistoimintakokouksia, joihin osallistuvat paaurakoitsi-
jan edustajien lisaksi sivu- ja aliurakoitsijoiden edustajat. Urakoitsijoiden ja itsendisten tyonsuorit-
tajien tyoturvallisuusyhteistyon seuranta ja tapaturmien ennaltaehkaisy toteutetaan tyokohteilla
eri toimijoiden paivittdisessa vuorovaikutuksessa.

Yhteistoimintakokousten sijasta turvallisuutta voidaan seurata myds tarkoitukseen sopivalla muulla
valvovan tyosuojeluviranomaisen hyvaksyman menettelyn mukaisella tavalla.

Koordinoinnin muoto sovitaan tilaajan ja urakoitsijan kesken sopimusneuvotteluissa.

Tyomaan puhtaanapito ja jarjestys

Purkutyohon kuuluu oleellisena osana jatkuva rakennusvalvonnan ja tilaajan vaatimukset tayttava
erilaisten jatteiden lajittelu / erottelu.

Alkoholi, huumausaineet, kolmiolaakkeet ja tupakointi

Tydmaalla tulee olla alkoholin ja huumausaineiden kaytén suhteen nollatoleranssi. Urakoitsijoiden
tulee valvoa tdman maarayksen noudattamista ja tarvittaessa tulee kayttaa asianmukaisia mitta-
laitteita. Mahdollisen rikkomuksen havaitsemisen jalkeen henkil6 poistetaan tydmaalta valitto-
masti. Toistuva rikkomus aiheuttaa pysyvan poistamisen tydmaalta. Tama sdant6 koskee kaikkia
tydmaalla tydskentelevia seka siella vierailevia henkil6ita. Urakassa kolmiolaakkeiden kayton vaiku-
tuksesta koneen tai laitteen kdytssa tapahtuva tapaturma tai onnettomuus on paatoteuttajan vas-
tuulla.

Tupakointi on ehdottomasti kielletty kaikissa purkukohteen tiloissa. Urakoitsija osoittaa henkilos-
tonsa kayttoon riittdvan maaran turvallisia tupakointipaikkoja. Urakoitsija vastaa kaikkien tyonteki-
joidensa ja tavarantoimittajiensa informoinnista.

Kunnossapitotarkastukset

Lahtokohtaisesti tydmaalle tuodaan vain kunnossa olevia ja tarkastettuja koneita, laitteita ja muita
tyovilineitad. Tydmaalla kdytossa olevien koneiden ja laitteiden osalta voidaan pitda saddéstenmu-
kaiset kunnossapitotarkastukset. Kunnossapitotarkastuksen yhteydessa selvitetdan tyémaalla kay-
tossa olevien koneiden, laitteiden ja tyévalineiden kayttokunto ja -turvallisuus. Tarkastuksista laa-
ditaan poytdkirja, johon merkitdan havaitut puutteet. Poytakirjaan merkitaan korjauksen ja/tai
huollon tarpeessa olevien koneiden, laitteiden ja tyévalineiden kayttokunto ja -turvallisuus, seka
korjaustoimenpiteista vastaavat henkilot. Kun yksittdiset epakohdat on poistettu, merkitdaan poy-
takirjaan korjauspaivamaarat ja tarkastajan hyvaksynta. Tarkastukseen osallistuneet tydnantajan ja
tyontekijoiden edustajat allekirjoittavat ko. péytakirjan.

Kunnossapitotarkastusten sijasta laitteiden turvallisuutta voidaan seurata tarkoitukseen soveltu-
valla, muulla valvovan tydsuojeluviranomaisen hyvaksyman menetelman mukaisella tavalla. Ndiden
kayttéluvan myontaa tyosuojelupiiri joko tydmaakohtaisesti taikka yrityksen kohdalla koko ko. tyo-
suojelupiirin alueella toteutettavaksi.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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Urakoitsijan on varmistettava, ettd tyévaline pidetdan koko sen kayttdidan ajan riittavan huollon
avulla sellaisessa kunnossa, ettd se tayttaa aina kayttoturvallisuuden vaatimukset. Tyovalinetta saa
kayttaa vain niihin téihin, ja niissa olosuhteissa, joihin se on alun perin tarkoitettu.

Tyoalueet

Padurakoitsija laatii ja yllapitaad kevyttd tydmaasuunnitelmaa ja maarittaa tarvittaessa yksityiskoh-
taisemmin tyoalueet.

Urakka-alueelle ei ole tarvetta rakentaa uusia lilkkennevaylia — kulkutiet, portaat, kulkusillat, kdyta-
vat. Tyovalineiden ja materiaalien kuljetuksissa tyokohteille rakennuksen kulkukaytavat ja muut lat-
tiat ja niiden kayttoturvallisuus ovat paatoteuttajan vastuulla siten, etta niissa ennaltaehkaistdan
mahdollinen putoamis-, liukastumis- tai kompastumisvaara.

Kulunvalvonta

Tyomaalla tydskentelevan henkil6ston tulee kdyttaa tunnistekorttia (Valtti-kortti tai kuvallinen, ve-
ronumerolla varustettu henkilokortti). Tunnisteesta tulee kdyda ilmi henkilon ja hdnen tyonanta-
jansa nimi, veronumero tai se, ettd kyseessa on itsendinen tydnsuorittaja. Tunnistetta ei tarvitse
olla tilanpaisesti tavaraa tyémaalle kuljettavalla. Tunnisteen tulee olla aina nakyvilla ty6asussa.

Paaurakoitsija vastaa siitd, etta kaikki vieraat ilmoittautuvat vastaavalle tyonjohtajalle. Asian tie-
dottaminen tydmaalla vieraileville on urakoitsijoiden vastuulla. Padurakoitsija vastaa siitd, ettei sen
tyontekijoiden ja omien palveluntoimittajien asiatonta lilkkkumista tapahdu purettavissa rakennuk-
sissa tai niiden valittémassa ldheisyydessa.

Ajoneuvot ja tavaraliikenne

Purkutyomaa sijaitsee paallystetyn kadun varrella, eikd tydmaa-alueella ole sdannéllista lapikulku-
liilkennettd. Ajoneuvot saa pysakoida ainoastaan tydmaasuunnitelmassa merkitylle pysakdintipai-
kalle.

Vaaralliset aineet tydmaalla

Kaasu- ja nestekaasupullojen varastointi purettavan rakennuksen sisatiloihin on kielletty ja niiden
varastoinnista, sdilytyksestd samoin kuin palavien nesteiden varastoinnista on sovittava erikseen
tilaajan kanssa. Tama koskee esim. purkutydssa kaytettavia polttoleikkausvélineitd. Em. aineiden
varastoinnissa ja kasittelyssa on noudatettava tinkimattomasti kulloinkin voimassa olevia maarayk-
sid.

Rakennusalueelle ei saa tuoda omia kaasupulloja tai kemikaalisailidita ilman kemikaalien kayton-
valvojien lupaa.

Henkildsuojaimet

Tybmaalla on kadytettava suojakyparaa seka muita henkilokohtaisia suojavalineita kaikissa tyovai-
heissa VNa 205/2009 seka tyosuojeluviranomaisien antamien maaraysten mukaisesti.

Ty6maan alueella tyoskentelevien henkildiden on kaytettava viranomaismaardysten ja tyotilanteen
mukaisia henkilokohtaisia suojaimia, joihin kuuluu tydssa tarvittava suoja-asu, kuulosuojaimet, suo-
jakypara, suojalasit ja turvajalkineet. Kaikkien tydmaalla liikkuvien, myos tavaran toimittajien, suun-
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nittelijoiden, tilaajan edustajien sekd tyontekijoiden tulee kayttda vahintdan turvakenkid, huo-
mioliiveja ja kyparaa. Vastaava tyonjohtaja maaraa lisaksi, milloin mitakin suojaimia ehdottomasti
tulee kayttaa. Henkil6t, jotka toimivat vastoin nditd maarayksia, voidaan poistaa tydmaalta.

Sitowise Oy
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1 Tutkimuksen yleistiedot

Tutkimuskohde
Virkailijoiden asuinrakennus
Harkikuja 5

39100 Hadmeenkyrd

Tutkimuksen tilaaja

Hameenkyrdn kunta

Harkikuja 7

39100 Hadmeenkyrd

Tilaajan yhteyshenkild, harri.jaaskelainen@hameenkyro.fi , puh. 050 4024210

Tutkimuksen tavoite
Tutkimuksen tavoitteena oli selvittdd Virkailijoiden asuinrakennuksen rakenteiden
korjaustarve seka maarittaa kohteen peruskorjauskustannukset.

Tutkimusajankohta
Kenttatutkimukset suoritettiin 6.2.2023

Tutkimuksen tekijat

AFRY Buildings Finland Oy
Tampellan eslanadi 2, 3.krs
33110 Tampere

Yhteyshenkild: Aapeli Raihd, DI

Projekti: BP1123/01

2 Tutkimuskohteen kuvaus ja lahtétiedot

2.1 Tutkimuksen lahtotiedot

Tata tutkimusta tehtdessa ja tata tutkimusselostusta laadittaessa on ollut kaytettavissa
seuraavat tilaajan toimittamat asiakirjat:

e Asbesti- ja haitta-ainekertoitus, Sitowise Oy, 4.1.2021

¢ Kuntoarvio, Insinddritoimisto Tahtiranta Oy, 22.12.2017

e Rakennepiirustuksia rajatusti, Maaseudun keskusrakennustoimisto Oy 1955
e LVI-teknisia piirustuksia, Maaseudun keskusrakennustoimisto Oy, 10.7.1955
e Julkisivupiirustuksia, Maaseudun keskusrakennustoimisto Oy, 29.6.1955

2.2 Kohteen kuvaus
Kohde on vuonna 1955 valmistunut tiili- ja betonirakenteinen pienkerrostalo (2+1 kerrosta).

Rakennuksen perusmuurit ovat betonirakenteiset ja perustettu anturoiden varaan.
Kellarikerroksen seinat ovat sisapuolelta tiiliverhoiltu eikd maanvastaisten seinien
ulkopinnassa ole lahtotietojen mukaan lammén- tai vedeneristysta. Kellarin alapohja on
maanvastainen betonirakenne ja vyla- sekd valipohjat ovat kaksoislaattarakenteisia
(alalaattapalkisto). Ulkoseinat ovat tiili-villa-tiili-rakenteisia ja vesikatto on tiilikatteinen
harjakatto.

AFRY Buildings Finland Oy afry.fi
Puh. 0103311 (Vaihde)
Y-tunnus: 2911977-7
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Lahtotietojen perusteella kohteeseen ei ole juurikaan tehty korjaus- ja muutostéitd vaan
rakenteet ja pintamateriaalit ovat I|dhes alkuperdisesséd kunnossa. Kohteessa on
painovoimainen ilmanvaihto.

Kiinteistd on varustettu l[ammonjakokeskuksella, joka on vuodelta 2001. Kiinteiston
ldAmmitys on jarjestetty vesikiertoisilla lammityspattereilla ja lammitysverkosto on
alkuperainen. Kayttovesijarjestelman putket sekd viemariputket ovat padosin alkuperaiset.

Sahkojarjestelma on alkuperdinen.

Kuva 1. Ilmakuva kohteesta. (I&4hde maps.google.com.)

3 Selvityksen sisaltd ja rajaukset

Toimeksiannon ensisisijaisena tavoitteena oli selvittda kohteen rakenteiden korjaustarve ja
maarittad peruskorjauksen yhteydessa tehtavat toimenpiteet sekd laatia toimenpide-
ehdotuksille kustannusarvio.

Rakennetyypit selvitettiin paaosin valmiiden rakenneavausten kautta. Rakenneavaukset oli
tehty aiemman haitta-ainetutkimusten yhteydessa. Lahtotietojen perusteella LVIS-
jarjestelmat tulee uusia kokonaisuudessaan peruskorjauksen yhteydessa, joten niiden
kuntoa ei arvioitu korjaustarveselvityksen yhteydessa.

Kustannusarvio laadittiin sovelletulla rakennusosa-arviomenetelmalla ja se on luonteeltaan
alustava. Kustannusarvioon sisdllytettavien toimenpiteiden oletuksena on, etta rakennus
tullaan peruskorjaamaan kosteus- ja sisdilmateknisesti luotettavin menetelmin ja korjausten
tekninen tavoitekayttéika on vahintdan 30 vuotta. Kustannusarvioon sisallytettiin myos
muiden (kuin korjaustarveselvityksestd ilmenevien) merkittavimpien ja vastaavissa
peruskorjaushankkeissa tavanomaisten korjausten kustannukset (esim. talotekniset
jarjestelmat).

Kaikki kustannukset on esitetty arvonlisdverottomina (alv. 0 %). Kustannukset ja laskelmat
ovat luonteeltaan alustavia ja suuntaa antavia. Kaikki kustannukset on esitetty

AFRY Buildings Finland Oy afry.fi
Puh. 0103311 (Vaihde)
Y-tunnus: 2911977-7
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tarkasteluajankohdan (02/2023) kustannustasossa. Laskennan oletuksena on, etta
korjaushanke kaynnistetaan lahivuosina. Mikali mahdollinen korjaushanke kaynnistetaan
vasta mydhemmin, voivat vaadittavat toimenpiteet poiketa tdssd arvioiduista.
Maaralaskennassa kaytetyt mitat ovat suuntaa antavia, tarkkoja mittoja ei ole varmistettu
paikan paalla. On syyta huomioida, etta korjaukset ovat luonteeltaan sellaisia, etta ne
voidaan toteuttaa vaihtoehtoisilla tavoilla ja niiden toteutuneissa kustannuksissa on
tyypillisesti runsaasti vaihtelua, minka johdosta Ilaskentaa voidaan pitaa lahinna
keskimaaraisia toteutumia edustavana.

Tutkimushetkelld rakennus oli tyhjilladn ja lammitys oli katkaistu. Taman johdosta
rakenteisiin ei tehty rakennekosteusmittauksia. Rakennekosteusmittaukset tulisi tehda noin
20 °C lampétilassa ja tutkimushetkelld sisdilman |ampétila oli noin -1 © C. Toimeksiannon
aikataulun vuoksi kohteesta ei otettu materiaalinaytteita mikrobianalyysiin.

Rakenteiden kuntoa ja korjaustarvetta arvioitaessa tulee kiinnittda erityistd huomioita
kohteen poikkeuksellisiin sisdilmaolosuhteisiin. Kohde on ollut pidemman aikaa ilman
lammitysta, jolloin sisdilman |ampodtila ja suhteellinen kosteuspitoisuus on ulkoilmaa
vastaava. Rakenteiden l[ampdtilan laskiessa sisdilman kosteus tiivistyy kylmiin rakenneosiin
ja voi aiheuttaa kosteus- ja mikrobivaurioita rakenteiden sisaan etta rakenteiden pinnoille.
Kohteen pintarakenteissa todettin yleisesti kosteuden aiheuttamia jalkia.

Seuraavassa on esitetty rakenneosakohtaisesti merkittdvimmat puutteet ja korjaustarpeet
sekd kustannusarviot. Rakennetyypit ja rakenneavausten sijainnit on esitetty tarkemmin
liitteessa 1 ja havaintoja rakenteista on esitetty liitteessa 2.

Rakennetyypit tarkastettiin seuraavasti:

e maanvastaiset alapohjarakenteet, 4 tarkastuskohtaa
e maanvastaiset seindrakenteet, 4 tarkastuskohtaa

e vadliseinarakenteet, 3 tarkastuskohtaa

e valipohjarakenteet, 6 tarkastuskohtaa

e ulkoseindrakenteet, 6 tarkastuskohtaa

e ylapohjarakenteet, 1 tarkastuskohta

4 Piha- ja aluerakenteet

Pintavesien ohjauksessa rakennuksen ympadrilld on merkittavia puutteita maanpinnan
viettdessa rakennukseen padin, jolloin sadevesi padsee lammikoitumaan rakennuksen
viereen. Puutteet pintavesien ohjauksessa lisaavat maanvastaisten rakennusosien
kosteusrasitusta ja voivat aiheuttaa rakenteisiin kosteusvaurioita.

Lahtotietojen perusteella maanvastaisten seindrakenteiden ulkopinnassa ei ole veden- ja
[@mmoneristysta eika rakennusta ole salaojitettu. Hulevedet ovat aiheuttaneet vaurioita
maanvastaisiin rakenteisiin. Maanvastaisia rakenteita on kasitelty tarkemmin kappaleessa 5.

Peruskorjauksen yhteydessa tulee uusia rakennuksen salaoja- ja vedenpoistojarjestelma.
Salaojajarjestelman uusimisen yhteydessa tulee lisdksi parantaa maanvastaisten seinien ja
sokkelien [ampd- ja kosteusteknistd toimivuutta asentamalla vedeneristykset seka
lammdneristeet maanvastaisten rakenteiden ulkopintaan. Samassa yhteydessd parannetaan
maanpinnan muotoilua.

AFRY Buildings Finland Oy afry.fi
Puh. 0103311 (Vaihde)
Y-tunnus: 2911977-7
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5 Alapohjat ja maanvastaiset seindarakenteet seka kantavat
valiseinat

Maanvastaisten seindrakenteiden ja alapohjarakenteiden kosteusteknisessa toiminnassa
todettiin merkittavia puutteita. Rakennuksen kellarikerroksen betonirakenteinen alapohja on
toteutettu paaosin ilman lammodneristetta ja alustdyttond on hienoaineksinen sora.
Hienoaineksinen maa-aines mahdollistaa kosteuden kulkeutumisen maaperasta
kapillaarisesti sekd diffuusiolla  betonilaattaan.  Markatiloissa  alapohjarakenteen
lAmmadbneristeend on sementtilastulevy (TOJA), joka vaurioituu herkasti ulkopuolisesta
kosteusrasituksesta. Alapohjarakenteissa on koko rakennuksen osalla bitumikermi-
/bitumisivelyvedeneriste pintalaatan alapuolella. Rakenteessa oleva bitumisively vahentaa
rakenteeseen kohdistuvaa kosteusrasitusta mutta ikdantyessaan bitumisivelyn kosteuden
eristyskyky heikkenee. Bitumivedeneristeissa havaittiin PAH-yhdisteiden pitoisuuksien
ylittdvéan purkutydssé henkilésuojautumista edellyttdvan ohjearvon. Lisdaksi markatilan
keraamisten laattojen kiinnityslaasti sisdltda asbestia. Alapohjarakenteet on suositeltavaa
uusia peruskorjauksen yhteydessa kokonaisuudessaan.

Kellarikerroksen maanvastaiset seinat ovat padosin sisapuolelta mineraalivillalla
Iammoneristettyja ja tiiliverhoiltuja betonirakenteita. Maanvastaiseen seindan kohdistuvan
kosteusrasituksen johdosta maanvastaisten seinien mineraalivillaeristeet ovat laaja-alaisesti
kosteus- ja mikrobivaurioituneita. Rakennuksen ulkoseindrakenteessa on koko rakennuksen
osalla vedeneriste (bitumisively) betonirakenteen ja tiilirakenteen valissa. Vedeneristeissa
(bitumi) havaittiin PAH-yhdisteiden pitoisuuksien ylittavan purkutydssa
henkilésuojautumista edellyttdvan ohjearvon.

Maanvastaisen seinan tiilimuurauksen ilmatiiveys on heikko, jonka johdosta
mikrobivaurioituneesta eristetilasta ja PAH-pitoisesta bitumisivelystda on ilmayhteys
sisdilmaan. Peruskorjauksen yhteydessd kosteus- ja mikrobivaurioituneet materiaalit seka
bitumisively tulee poistaa ja toteuttaa rakenne ldmpd- ja kosteusteknisesti toimivaksi.
Kosteusvauriokorjausten yhteydessa tulee parantaa maanvastaisten rakenteiden
ilmatiiveytta erillisen suunnitelman mukaan.

Lisdksi kantavien seinien alaosissa esiintyy kosteusvaurioita, jotka ovat aiheutuneet
maaperasta kapillaarisesti nousevasta kosteudesta. Kantavien seinien pintarakenteet tulee
purkaa puhtaalle betoni-/tiilipinnalle ja uudet pintarakenteet toteuttaa erillisen
korjaussuunnitelman mukaisesti.

Maavastaisten seinien kosteusteknista toimintaa tulee parantaa peruskorjauksen yhteydessa
asentamalla rakenteen ulkopintaan veden- ja lammoneristys (kappale 4).

AFRY Buildings Finland Oy afry.fi
Puh. 0103311 (Vaihde)
Y-tunnus: 2911977-7
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Kuva 2. Alapohjarakenteet ja maanvastaiset seindrakenteet on toteutettu suunnitelmien mukaan.
Rakenteiden kosteusteknisessé toiminnassa on merkittdviéd puutteita.

Kuva 3.Alapohjarakenteet ja maanvastaiset seindrakenteet on toteutettu suunnitelmien mukaan.

AFRY Buildings Finland Oy afry.fi
Puh. 0103311 (Vaihde)
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Kuva 4. Kellarin korjaustoimenpiteet. Alapohja rakenne uusitaan koko kellarikerroksesta ja
maanvastaisten seinien tiilimuuraus, ldmmdéneriste ja bitumisively poistetaan puhtaalle betonipinnalle
(punainen katkoviiva). Pohjakuvaan keltaisella merkityn tilan pintarakenteet siséltdvadt asbestia.
Alapohjarakenteen purkaminen edellyttdé kaikkien ei-kantavien véliseindrakenteiden purkamista.

6 Valipohjat

Vélipohjat ovat kaksoislaattarakenteisia, rakenteen sisdan on jatetty pintalaatan
muottilaudoitus ja lammoneristeena on kutterinlastu. Orgaanista eristettd ja vanhoja
muottilautoja sisaltavat valipohjat luokitellaan vyleisesti kosteus- ja sisdilmateknisesti
riskirakenteiksi, koska orgaaniset materiaalit ovat kastuessaan otollista kasvualustaa
mikrobeille. Mikrobikasvu on voinut kaynnistya esimerkiksi rakennusaikaisen kosteuden,
markatilojen  vedeneristyspuutteiden, valipohjassa sijaitsevien putkivuotojen tai
aikaisemmin lattianpesussa kaytetyn veden takia. Tiiliulkoseinien vieressa ilmankosteus voi
tiivistya viiledan tiilen pintaan ja muodostaa homekasvulle otolliset olosuhteet reuna-
alueella.

Valipohjarakenteet suositellaan korjaamaan peruskorjauksen yhteydessa purkamalla
pintalaatta, muottilaudat seka tayttékerros. Uuden rakenteen toteutuksessa tulee huomioida
rakenteen kosteus- ja [ampoétekninen toimivuus seka @éneneristavyys.

AFRY Buildings Finland Oy afry.fi
Puh. 0103311 (Vaihde)
Y-tunnus: 2911977-7
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Kuva 5. Vidlipohjarakenteet on toteutettu rakennesuunnitelmien mukaisesti. Vé&lipohjarakenteiden
vaurioituneiden muottilautojen ja tdyttékerroksen vaikutus sisdilman laadulle tulee huomioida
peruskorjauksessa. Vélipohjarakenteet uusitaan kokonaisuudessaan mahdollisen peruskorjauksen
yhteydessé.

7 Julkisivut, ikkunat ja ulkoseinarakenteet

Julkisivurappauksessa ei havaittu merkittavaa/laaja-alaista vaurioitumista mutta
ulkoseindrakenteen kosteusteknisessa toiminnassa on puutteita. Ulkoseind on toteutettu
tuulettumattomana rakenteena ja mm. ikkunapellitysten vesitiiveys on puutteellinen, jolloin
kosteus voi kulkeutua seindrakenteen sisaan aiheuttaen kosteus- ja mikrobivaurioita.
Ulkoseinarakenteen sisaltamat epdpuhtaudet voivat kulkeutua sisdilmaan rakenteiden
epatiiveyskohtien kautta. Lisaksi rakennuksen lammitys on kytketty pois p&alta, jolloin
kosteus- ja mikrobivaurioiden riski ulkoseindrakenteessa lisdantyy. Julkisivuverhouksen ja
Idmmdneristeen purkaminen seka sisékuoren ilmatiiveyden parantaminen peruskorjauksen
yhteydessa on suositeltavaa.

Ikkunat ja ulko-ovet ovat yleisesti ottaen heikossa kunnossa ja ne tulee uusia
peruskorjauksen yhteydessa.

Korjaustdissa tulee huomioida julkisivumaalin, ikkunapuitteiden ja vesipeltimaalin sisaltama
asbesti.

AFRY Buildings Finland Oy afry.fi
Puh. 0103311 (Vaihde)
Y-tunnus: 2911977-7
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Kuva 6. Ulkoseiné on toteutettu rakennesuunnitelmien mukaisesti. Ulkoseindrakenteen eristetilassa on
todennédkoisesti epdpuhtauksia, jotka tulee huomioida peruskorjauksessa. Julkisivumuuraus ja
ldmméneriste poistetaan mahdollisen peruskorjauksen yhteydessd. Uusi rakenne voidaan toteuttaa
esim. levyrappauksena.

8 Valiseinarakenteet

Huoneistojen valiset seindarakenteet ovat osittain tiili-villa-tiilirakenteisia. Seindrakenteen
sisalld oleva aaneneriste on todennakdisesti mikrobivaurioitunut korkean ilmankosteuden
johdosta rakennuksen ollessa kylmillaan. Tiili-villa-tiili-rakenteisten véliseinien purkaminen
peruskorjauksen yhteydessa on suositeltavaa.

AFRY Buildings Finland Oy afry.fi
Puh. 0103311 (Vaihde)
Y-tunnus: 2911977-7



9

10

Korjaustarveselvitys ja kustannusarvio 11 (16)

‘s F R Y Harkikuja 5, Virkailijoiden rakennus

AF POYRY 2023-02-14

Kuva 7. 1. kerroksen tiili-villa-tiilirakenteiset véliseindt on merkitty kuvaan punaisella.

Vesikatto- ja ylapohjarakenteet

Vesikatossa ei todettu merkittavia puutteita tai korjaustarpeita. Vesikate on uusittu ja
vesikatteen alapuolelle on asennettu uusi aluskate. Vesikatteen kuntoa ei voitu tarkastaa
lumipeitteen vuoksi.

Ylapohja on valipohjarakenteiden tapaan kaksoislaattarakenteinen (kts. kappale 6),
rakenteen sisaan on jatetty pintalaatan muottilaudoitus ja lammadneristeena on kutterinlastu.
Ylapohjarakenne on voinut kastua esim. ennen vesikatteen uusimista. Lisdksi rakennuksen
yléapohjarakenteissa havaittiin tervapaperia, jonka PAH-yhdisteiden kokonaispitoisuus ylittaa
purkutydssa henkildsuojautumista edellyttavan ohjearvon.

Ylapohjarakenne suositellaan korjaamaan peruskorjauksen yhteydessa valipohjarakenteiden
tavoin: purkamalla pintalaatta, muottilaudat seka tdyttokerros. Uuden rakenteen
toteutuksessa tulee huomioida rakenteen kosteus- ja lampoétekninen toimivuus seka
aaneneristavyys.

Ylapohjarakenteen purkutydét voivat edellyttdad vesikaton purkamista, sillda kantavat
rakenteen on asennettu purettavan ylédpohjarakenteen paalle. Vesikaton uusimiseen
ylapohjarakenteen korjaustéiden yhteydessa on suositeltavaa varautua.

Muut rakenteet

Betonirakenteisissa katoksissa/parvekkeissa/terasseissa/portaissa ei silmamaaraisesti
havaittu merkittavia vaurioita. Rakenteisiin ei ole kohdistettu tarkempia tutkimuksia, mutta
rakennuksen ika huomioiden peruskorjauksen yhteydessd tulee varautua rakenteiden
raskaisiin paikkakorjauksiin tai rakenneosien uusimisiin.

Korjaustdissa tulee huomioida maalipinnoitteiden sisdltama asbesti.

AFRY Buildings Finland Oy afry.fi
Puh. 0103311 (Vaihde)
Y-tunnus: 2911977-7
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11 LVIS-jarjestelmat

Lammitys- ja sahkdjarjestelmat seka vesi- ja viemadrijarjestelmat ovat teknisen kayttdikansa
lopussa ja ne tulee uusia peruskorjauksen yhteydessda kokonaisuudessaan. Muiden
taloteknisten jarjestelmien korjaus- ja muutostéiden yhteydessa uudeksi
ilmanvaihtojarjestelméaksi asennetaan keskitetty koneellinen tulo-poisto-ilmanvaihto.

12 Kustannusarvio

Taulukossa 1 on esitetty kustannusarvio kohteen peruskorjauksesta. Korjausten
kokonaiskustannusarvio on noin 2 218 400 € (alv. 0%).

Taulukko 1. Kustannusarvio.

Muut- /yleiskustannukset

Korjaustoimenpiteiden suunnittelu 1 era 100000 100000
Valvonta ja rakennuttaminen 1 era 55000 55000
Tyomaan yleis- ja kohdistamattomat

kustannukset 1 era 145374 145374
Lisa- ja muutostybvaraus 1 era 290748 290748

Rakennussiivoustiét 1 era 12000 12000

Piha-alue

Rakennuksen salaojitus ja
maanvastaisten seinien veden- ja
[dmmadneristys + maanpinnan
muotoilu 60 jm 800 48000

Piha-alueen perusteellinen kunnostus 1 era 40000 40000

AFRY Buildings Finland Oy afry.fi
Puh. 0103311 (Vaihde)
Y-tunnus: 2911977-7
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Alapohjat ja maanvastaiset

rakenteet

Alapohjarakenteen uusiminen 235 m2

Pintarakenteiden ja betonilaatan

purkaminen 235 m2 130 30550
Téyttékerrosten purkaminen 235 m2 50 11750
Uusi alapohjarakenne 235 m2 140 32900
Tasoitus + maalipinnoite 235 m2 55 12925
Lépivientien tiivistys 10 kpl 20 200
Viéliovien uusiminen 16 kpl 250 4000
Listoitus 235 m2 20 4700
Tiili-villa-tiili-véliseindn purkaminen + uusi

véliseina 10 jm 200 2000
Viliseinien purkaminen puhtaalle

tiillipinnalle + uudet pintarakenteet 60 jm 120 7200
Maérkétilat ja vesipisteet, sauna 1 era 25000 25000
Maanvastaisen seindrakenteen

rakenteellinen muutos 155 m2

Tiilimuurauksen, lammdéneristeen ja

bitumisivelyn purku 155 m2 130 20150
Uusi seinédrakenne:

kevytsoraharkkomuuraus + tasoite +

maali 155 m2 140 21700
Putkieristeiden purkutydt kellarin

purkutéiden ihteidesséi iasbestiti()'ti 1 erd 4000 4000

AFRY Buildings Finland Oy afry.fi
Puh. 0103311 (Vaihde)
Y-tunnus: 2911977-7
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Vilipohjat

Valipohjarakenteiden uusiminen 470 m2

Pintarakenteiden seké tayttéjen purku 470 m2 130 61100
Betonipintojen mekaaninen puhdistus ja

tiivistys 470 m2 80 37600
Uuden rakenteen toteutus

(lattiarakenteena betonilaatta) 470 m2 170 79900
Tasoitus + muovimattopééllyste 470 m2 55 25850
Léapivientien tiivistys 20 kpl 20 400
Tiili-villa-tiili-véliseindn purkaminen + uusi

véliseiné 38 jm 180 6840

Kantavien véliseinien purkaminen
puhtaalle tiilipinnalle + tasoitus +

maalaus 160 jm 120 19200
Kattotasoitteiden purkaminen puhtaalle

betonipinnalle + tasoitus + maalaus 470 m2 120 56400
Véliovien uusiminen 13 kpl 250 3250
Listoitus 470 m2 10 4700

Mérkétilat ja vesipisteet (sis
vesikalusteet, huom. ei siséllé
keittidlaitteita 1 era 110000 110000

Ulkoseina

Julkisivun uusiminen 400 m2
Rappauksen, tiilimuurauksen ja
ldmmdéneristeen purku (rappauksen

osalta asbestityotd) 470 m2 120 56400
Uusi ulkoseindrakenne: ldmmoéneriste +

levyrappaus 470 m2 400 188000
Sisdpinnan purkaminen puhtaalle

tiilipinnalle + tasoitus + maalaus 160 jm 150 24000

Ikkunoiden "a ovien uusiminen 33 kil 950 31350

AFRY Buildings Finland Oy afry.fi
Puh. 0103311 (Vaihde)
Y-tunnus: 2911977-7
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Ylapohja ja vesikatto
Ylapohjarakenteen purkaminen (ei
kantavia rakenteita) ja jaavien
rakenteiden puhdistaminen
mekaanisesti seka tiivistys 235 m2 200 47000
Uusi ylapohjarakenne 235 m2 300 70500
2. kerroksen kattopinnan purku
puhtaalle betonipinnalle tasoitus +

maalaus 235 m2 120 28200
Saasuoja 1 era 20000 20000
Vesikatteen ja alusrakenteiden

purkaminen 310 m2 70 21700

Uusi vesikate alusrakenteineen.
Sisaltaa maalauksen noin kahden

vuoden kuluttua 310 m2 180 55800
Kattovarusteet, rannit ja syksytorvet,
kattosillat yms. 1 era 12 000 12000

= R R =
e R R

Parvekkeiden/terassien raskas

paikkakorjaus ja pinnoitus tai

osittainen uusiminen 4 kpl 8000 32000
Parvekkeiden/terassien lasitus 4 kpl 3000 12000
Sokkelin kunnostus 1 era 5000 5000
Katoksen korjaus 1 era 4000 5000
Ulkoportaikon korjaus 1 era 7000 7000
YHTEENSA 61000

AFRY Buildings Finland Oy afry.fi
Puh. 0103311 (Vaihde)
Y-tunnus: 2911977-7
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LVI-jarjestelmien uusiminen
kokonaisuudessaan (sis.
rakennetekniset tyot ja
aluevesijarjestelmat) 700 m2 340 238000
Sahkdjarjestelmien uusiminen
kokonaisuudessaan (sis.
rakennetekniset tyot) 700 m2 130 91000

YHTEENSA 329000

AFRY Buildings Finland Oy

Tampere 14.2.2023

Al fe Wf/&z

Aapeli Raiha, DI Arto Toorikka
Asiantuntija Kestdavan kehityksen johtaja,
rakennusterveysasiantuntija C-24143-
26-18
AFRY Buildings Finland Oy afry.fi

Puh. 0103311 (Vaihde)
Y-tunnus: 2911977-7
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JOHDANTO

Kuntoarvioraportti on laadittu Insinddritoimisto TahtiRanta Oy:n toimesta kiinteistossa tehdyn tarkas-
tuksen perusteella. Tassa kuntoarvioraportissa tarkastellaan kiinteiston nykytilannetta ja kuntoa.
Kiinteistdbn kuntoarvio ja raportointi perustuvat asuinkiinteiston kuntoarvion suoritusohjeeseen (KH
90-00535).

Kuntoarvion tavoitteena on muodostaa puolueeton kokonaiskuva kiinteiston kunnosta ja selvittda
merkittdvimmat korjaustarpeet tulevalle 10 vuodelle. Kuntoarvion suorittamisessa on mukana tyo-
ryhmd, johon kuuluvat rakennustekninen asiantuntija sekd LVIA- ja s&hkdtekniikan asiantuntijat.
Kuntoarvion tavoitteena ei ole korjaustoimenpiteiden yksityiskohtainen maarittely eika raportti sisalla
kuntotutkimuksen luonteisia perusteellisia selvityksia tai tutkimuksia.

Asiantuntijat havainnoivat kiinteiston ja sen ulkoalueiden kuntoa p&aéosin aistinvaraisin menetelmin.
Taman vuoksi piilevia vaurioita ei pystytd kuntoarviossa todentamaan, joten kuntoarvioijat suositte-
levat tarvittaessa  tarkempia  kuntotutkimuksia. Kuntoarvion perusteella  laaditaan
kunnossapitosuunnitelmaehdotus (PTS-ehdotus), jota voidaan hy6édyntaa Kkiinteiston yllapidossa.
PTS-ehdotuksen hinnat ovat arviohintoja, tarkempia kustannuksia tulee arvioida hankesuunnittelun
avulla.

TAHTIRANTA HAMEENLINNA TAMPERE
etunimi.sukunimi@tahtiranta.fi Vanajantie 10 B Nuutisarankatu 35
asiakaspalvelu@tahtiranta.fi 13110 Hameenlinna 33900 Tampere
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1. KUNTOARVION LAHTOTIEDOT

KOHDE Hollikuja 5
39100 Hameenkyro
TILAAJA Hameenkyron kunta
Harkikuja 7

39100 Hameenkyro

Taro Malinen
Kiinteistopaallikko

+358 50 402 4210
taro.malinen@hameenkyro.fi

KUNTOARVION LAATIJAT
TAHTIRANTA

Insinddritoimisto Tahtiranta Oy
Vanajantie 10 B
13110 Hameenlinna

YHTEYSHENKILO Kari Niskanen
+358 40 451 3582
kari.niskanen@tahtiranta.fi

SUORITTAJAT: Insinddritoimisto Tahtiranta Oy
Vanajantie 10 B
13110 Hameenlinna

RAKENNUSTEKNIIKKA Hanna Koliseva
+358 44 774 2225
hanna.koliseva@tahtiranta.fi
LVIA-TEKNIIKKA Timo Kankaanpaa

+358 50 312 2262
timo.kankaanpaa@tahtiranta.fi

SAHKOTEKNIKKA Anssi Kuortti
+358 45 773 47411
anssi.kuortti@tahtiranta.fi

KENTTATYOT SUORITETTIIN 29.11.2017

TAHTIRANTA HAMEENLINNA TAMPERE
etunimi.sukunimi@tahtiranta.fi Vanajantie 10 B Nuutisarankatu 35
asiakaspalvelu@tahtiranta.fi 13110 Hameenlinna 33900 Tampere
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2. KIINTEISTON PERUSTIEDOT

YHTION NIMI Pihlajakoti
KINTEISTON OSOITE Hollitie 5
39100 Hameenkyro
RAKENNUSVUOSI 1973
RAKENNUKSIEN LUKUMAARA 1 kpl
RAKENNUSTYYPPI Omakaotitalo
PORRASKAYTAVIEN LUKUMAARA -
HUONEISTOALA 384 m?
TILAVUUS Ei tiedossa.
HUONEISTOT -
LIKETILAT Elainlaakaritilat
MUUT TILAT Asuntolatilat
VAESTONSUOJAT -

KAYTETTAVISSA OLLEET ASIAKIRJAT

Kohteen alkuperdisia piirustuksia

MERKITTAVIMMAT KORJAUSTYOT

Kuva 2.1 Rakennuksen ilmakuva, kuntoarvion kohde rajattu punaisella [L&dhde: Google Maps]

Kyron Sammutin ¢

| jaPienkone Oy ¥

TAHTIRANTA
etunimi.sukunimi@tahtiranta.fi
asiakaspalvelu@tahtiranta.fi
http://www.tahtiranta.fi

HAMEENLINNA TAMPERE
Vanajantie 10 B Nuutisarankatu 35
13110 Hameenlinna 33900 Tampere

p. 075 758 0801 p. 075 758 0801
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3. YHTEENVETO

3.1 Rakennustekniikka

Kuntoarvoin kohteena on rakennus, joka on valmistunut vuonna 1973. Rakennus sijaitsee tasamaan
tontilla ja pintamaan kallistukset rakennuksen ymparilla ovat lahes olemattomat. Kattovedet on
johdettu suoran maahan tai betonikourujen avulla kauemmas rakennuksesta. Viitteitd salaojien
olemassa olosta tai sokkelin vedeneristyksesta, patolevytyksesta tai sokkelin vierustan salaojasora-
kerroksen olemassa olosta ei saatu. Suositellaan salaojien ja asianmukaisen sokkelin
kuivatusjarjestelman rakentamista.

Piha-alueet ovat tyydyttdvakuntoiset. Suositellaan kulkuvéaylien puhdistamista rikkaruohoista ja
kasvillisuuden poistamista rakennuksen vierustalta. Aidat ovat huoltomaalaukset ja osittaisen uusi-
misen tarpeessa.

Rakennus on perustettu betonianturoiden varaan. Sokkelit ovat betonirakenteiset. Suositellaan
sokkelin laastipaikkausta ja uudelleenpinnoittamista. Rakennuksessa on todennakoéisesti puurunko,
joka on verhottu tiilimuurilla. Rakennuksessa on todennakdgisesti valesokkelirakenne, jolle suositel-
laan kuntotutkimuksia. Valesokkeli on riskirakenne. Julkisivuverhous on hyvéakuntoinen, mutta sen
tilimuurauksen alareunassa ei ole asianmukaisia tuuletusrakoja ja muurauksen taustan tuuletus on
todenné&kdisesti laastipurseilla tukittu. Osa julkisivusta on puuverhottu; puuverhoukselle suositellaan
huoltomaalausta.

Ikkunat ovat tyydyttavakuntoisia. Suositellaan ikkunoiden uusimista PTS-kauden aikana. Ikkunapeli-
tien kaadot ja tiivistykset ovat puutteelliset; suositellaan myos pellitysten uusimista ikkunoiden
uusimisen yhteydessa. Ulko-oville suositellaan huoltotoimenpiteita.

Vesikatto on puurakenteinen aumakatto, jossa katteena on tiilikate. Tiilikatteen alla on panssarialus-
kate ja lisaksi vanha huopakate. Aluskatteessa havaittiin vesijalkia ja vesikaton lapivienneissa
epatiiviyksia. Suositellaan vuotokohtien tarkistamista ja lapivientien tiivistamista. Suositellaan yla-
pohja- ja vesikattorakenteiden tarkempaa kuntotutkimusta, jossa selvitetddn myo6s esimerkiksi
vanhan katteen aiheuttamat mahdolliset vauriot ja niiden vaikutus sisailmaan. Suositellaan raystas-
kourujen kiireellista puhdistamista.

Sisétiloissa ei todettu rakenteellisia puutteita. Pinnat ovat paikoin kuluneita ja pintakasittelyn tar-
peessa. Pesuhuoneiden osalta suositellaan pintamateriaalien uusimisen, jolloin myos vedeneristeet
uusitaan.

3.2 LVIA-tekniikka

Kiinteisto on liitetty kaukolampdon. Kiinteistdon tulee taman vuoden aikana uusi [Ammonjakokeskus,
jolle tarkastelun aikana rakennettiin kaukol&mpd littymaa ja lammonjakohuonetta. Lammityslaitteisto
on kuntoluokaltaan uusi, eika tarvittavia toimenpiteita ole seuraavan 10 vuoden aikana tarvetta.
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Lammitysverkosto on alkuperdinen vuodelta 1973 ja on silmamaaraisesti tarkasteltuna hyvassa
kunnossa. Tarkastelun aikana ei lAmmitysputkistossa havaittu vuotoja. Rakennuksen lamménjako
on toteutettu vesikiertoisilla lammityspattereilla. Patterit ovat pddosin alkuperéisia ja silmamaarai-
sesti tarkasteltuna hyvasséd kunnossa. Patteriventtiilit ja termostaatit ovat havaintojen perusteella
tyydyttavassa tai valttavassa kunnossa ja niitd ehdotetaan uusittavaksi tAman PTS-kauden aikana.
Patteriventtiileitda suositellaan uusittavaksi samaan aikaan uuden lammonjakokeskuksen asentami-
sen yhteydessa.

Kiinteistd on liitetty kunnalliseen vesijohto- ja viemariverkostoon. Kayttovesijarjestelman putket ovat
paaosin uusittua komposiittiputkea. Tarkkaa asennusaikaa ei ollut tiedossa. Putkisto on silmamaa-
raisesti tarkasteltuna hyvassa kunnossa eika tarkastelun aikana havaittu vuotoja. Rakennuksen
sisapuoliset viemarit ovat muoviputkea ja ne ovat silmdmaéaaraisesti tarkasteltuna hyvassa kunnossa.
Naille suositellaan viemarikuvausta. Lampiman kayttdveden lampdtila jai alle +55 °C. Vesi- ja viema-
riverkosto on paasaantdisesti hyvassa kunnossa, jossa lampimén kayttoveden lampdétilan sdatéon
tulee kiinnittd& huomiota.

Kiinteistossa toimii kaksi koneellista tulo- ja poistoilmanvaihtojirjestelmaa. Elainlaékarin puoli on
toteutettu erillisilla tulo- ja poistoilmakoneilla ja loppuosa Swegon tulo- ja poistoilmanvaihtokoneella.
llImanvaihto tarkastelun aikana toimi hyvin. Rakennuksen ilmanvaihdon tekninen kunto on tyydytta-
va. Huippuimurit ovat teknisen kayttdian loppupuolella ja tulevat uusittavaksi tarpeen mukaan.
Suositellaan my6s kanaviston nuohousta.

3.3 Sahkotekniikka

Kuntoarvion kohteena on Pihlajakoti, joka toimii vastaanottokeskuksena. Samassa rakennuksessa
toimii myos elainladkarin tilat. Rakennus on rakennettu vuonna 1973 ja jakelujarjestelméa on TN-C-S
-jarjestelman mukainen. Sahkbdasennuksia on uusittu ja lisatty vuosien varrella paljon, varsinkin
elainlaékarin tiloihin. Muutostoita ei dokumentteja ollut saatavilla.

Kiinteiston p&&- ja kiinteistokeskus on alkuperainen. Paajakelujarjestelmien keskimaarainen tekni-
nen elinkaari on noin 40 vuotta.

Kiinteistoon suositellaan sadhkojarjestelman kuntotutkimusta PTS-jakson aikana. Kuntotutkimukses-
sa suoritetaan aistinvaraisen, l&hinna silmamaaraisen tarkastelun ja arvioinnin lisdksi mittauksia ja
testauksia. Rakenneosien tekninen ik& arvioidaan seké laite- ja jarjestelmatoiminnot testataan. Nain
voidaan arvioida tarkemmin jarjestelméan todellinen uusimistarve seka kustannusarvio.

Kuntoarvion perusteella suositellaan ainakin p&é-ja kiinteistokeskuksen uusimista PTS-jakson aika-
na.
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4. TOIMENPIDE-EHDOTUKSET

Seuraavassa on esitetty kiinteistoon suositeltavat toimenpide-ehdotukset kootusti rakenneosittain.
Taulukossa on myds ilmoitettu kyseisen rakennusosan kuntoluokitus.

Tassa raportissa kaytetyt kuntoluokat ovat seuraavat:

5 = uusi, ei toimenpiteita seuraavan 10 vuoden kuluessa

4 = hyva, kevyt huoltokorjaus 6...10 vuoden kuluessa

3 = tyydyttava, kevyt huoltokorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6...10 vuoden kuluessa
2 = valttava, peruskorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6...10 vuoden kuluessa

1 = heikko, uusitaan 1...5 vuoden kuluessa

4.1 Ulkoalueet

KUIVATUSOSAT ¢ Perustustenkuivatusjarjestelméan asennus KL 2
PAALLYSTEET e Rikkaruohojen poistaminen kulkuvaylilta KL 3
KASVILLISUUS e Kasvillisuuden poistaminen rakennusten vierustoilta KL 3
VARUSTEET e Ei toimenpiteita KL 4
irTA(;/I?SR;rSTOT A » Pihakatoksen lattiarakenteen uusiminen KL 1
AIDAT JA TUKIMUURIT ¢ Aidan huoltomaalaus ja tarvittaessa puuosien uusiminen KL 2

4.2 Rakennustekniikka

PERUSTUKSET JA PE-

RUSMUUR] » Sokkelin laastipaikkaus ja uudelleenpinnoitus KL 2

e Tuulettuvuuden parantaminen
JULKISIVUT e Halkeaman korjaaminen KL 3
e Puuverhouksen uusiminen/huoltomaalaus

e Ikkunoiden ja pellitysten uusiminen

IKKUNAT JA ULKO-OVET ] KL 2
e Ulko-ovien huoltomaalaus
e Lapivientien tiivistaminen, katteen puhdistaminen
VESIKATTORAKENTEET, Vuotokohtien tarkastaminen ja selvittaminen
. [ ]
VESIKATE, YLAPOHJA J KL 2

¢ Vesikatto- ja yldpohjarakenteiden kuntotutkimukset
e Raystaskourujen puhdistaminen

JA VEDENPOISTO
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SISATILAT « Pesuhuoneiden peruskorjaus KL 2
4.3 LVIA-tekniikka
LAMMITYSJARJESTELMA KL=3
e Paisunta-astioiden esipaineet ja varoventtiilien toiminta
LAMMONTUOTANTO tulee tarkistaa vuosittain Iamrpltysk.auder.l alusse'l -
e Ehdotetaan Elector- korroosiosuojauslaitteen lisaéamista
[ammitysverkoston runkoputkeen lAmmdnjakohuoneessa
LAMMONJAKELU « Ei toimenpide-ehdotuksia
SULKU- JA LINJASAATO- Uusit PTS-kaudell
[} -
VENTTIILIT ustaan audeta
e Termostaattien ja vanhempien patteriventtiileiden uusi-
LAMMITYSPATTERIT JA minen
PATTERIVENTTIILIT e Suositellaan lAmmitysverkoston perussaatoa ja tasapai-
nottamista tarpeen mukaan
VESI- JA VIEMARIJARJESTELMAT KL=3
e Ehdotetaan lisattavaksi mudanerotin ennen péaavesimit-
taria  (suojaa  verkostoa ja  hanoja  ajoittain
VLEISTA katuverkostosta tulevasta kiintoaineesta/ruoste, hiekka
yms.)
e Suositellaan painemittarilla varustetun paineenrajoitus-
venttiilin asentamista
VESIJOHDOT e Ei toimenpide-ehdotuksia
SULKU- JA LINJASAATO- | e Vanhempien linjasaatéventtilien uusiminen PTS-kauden
VENTTIILIT lopulla
VIEMARIT e Ehdotetaan viemérin kuntotutkimusta
VESI- JA VIEMARIKALUS- . . . .
 Vesikalusteiden uusiminen tarvittaessa
TEET
ERISTYKSET e Eristamattomien tuuletusviemarin paiden eristys vesika-
tolla
ILMANVAIHTO KL=3
VLEISTA e IImanvaihtokoneiden kunnostus tarvittaessa

e Vanhempien huippuimureiden uusiminen tarvittaessa
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KANAVISTOT

¢ [V-kanavien nuohous 10 vuoden valein
e lImamé&érien mittaus ja saato

PAATELAITTEET JA KOR-
VAUSILMAVENTTIILIT

o Ei valittdmia toimenpiteita

SAATO- JA AUTOMATIIKKALAITTEET KL=4
SAATO- JA AUTOMATIIK- Ei toimenpide-ehdotuksia
[} -
KALAITTEET P N
4.4 Sahkotekniikka
KL=
JOHDOT JA JOHTOTIET 3
JOHTOTIET e Ei valittdmia toimenpiteita
KAAPELILAPIVIENNIT o Ei valittomia toimenpiteita
e Kiinteiston sahkdjakelujarjestelméan kaapelien ruuvi-
litokset suositellaan tarkistamaan ja liitokset
PAASYOTTO ansamasn o .
¢ Yli 25 vuoden kayton jalkeen liittymisjohdot suosite-
taan tarkastettavan kymmenen vuoden valein.
Tarkastuksen suorittaa paikallinen energiayhtio.
¢ Potentiaalintasauskiskon kunto suositellaan tarkas-
MAADOITUS JA POTENTIAA- tettavaksi esim. kuntotutkimuksen yhteydessa.
LIN TASAUKSET Samassa yhteydesséa suositellaan tehtavéksi siihen
liitettyjen johtimien jalkikiristys
SAHKOTILAT KL=3
PAAKESKUSHUONE o Keskustllqt ja I.<.on.1.erot" suositellaan siivoamaan
irtotavaroista seka pélysta
KESKUKSET
o Keskusten kaapeli ja kiskoliitoksille suositellaan
PAAKESKUS tehtavaksi jalkikiristys
e Suositellaan uusimaan PTS-jakson aikana
o Keskusten kaapeli ja kiskoliitoksille suositellaan
JAKO- JA RYHMAKESKUKsSET | tehtavaksi jalkikiristys _ )
e Keskustilat ja komerot suositellaan siivoamaan
irtotavaroista seka polysta
KL=4

TELE- JA ANTENNIJARJESTELMAT
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ANTENNIJARJESTELMAT e Ei valittbmia toimenpiteita
TURVAJARJESTELMAT e Ei valittdbmia toimenpiteita
PALOILMOITINJARJESTELMAT | e S4anndllinen testaus
n - KL= 3-4
YLEISTEN TILOJEN SAHKOASENNUKSET
o Ei valittomia toimenpiteitd. Valaisimien suojakuvut
VALAISTUS suositellaan pitdmaéan puhtaana riittdvan valotehon
varmistamiseksi
- - KL= 3-4
HUONEISTOJEN SAHKOASENNUKSET
VALAISTUS -Vala|S|rru<?n"su01akuvut suosﬂlellaar_l pltallmaan puh-
taana riittavan valotehon varmistamiseksi
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5. KIINTEISTON PTS-EHDOTUS

Kustannusarviot on tarkoitettu suuntaa-antaviksi lahtotiedoiksi korjausten budjetointia varten. Ra-
kenteisiin tehtavat kuntotutkimukset antavat tarkemman arvion korjausten laajuudesta, jonka
perusteella kustannusarvio tarkentuu. Taulukossa esitettyihin hintoihin siséltyy arvonlisavero 24 %.
Taulukoiden hinnat x 1000 €.

PTS-ehdotukseen ei sisélly toistuvia huoltotyyppisia toimenpiteita tai pienia vikakorjauksia.

Kiinteiston PTS-ehdotus

100,0

BUIkoalueet
90,0 |-
B Sahkotekniikka

800 |— OLVIA-tekniikka
1

BRakennetekniikka

70,0 i

60,0 i

50,0 .

40,0

Vuosittaiset kustannukset x 1000 €

30,0

20,0

10,0

0,0

2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 Yht:

Yhteenweto toimenpide-ehdotusten kustannuksista

2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 Yht:
Ulkoalueet 1,0 0,0 12,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 13,0
Rakennetekniikka 49 3,5 24,0 13,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 39,0
LVIA-tekniikka 25,9 1,5 3,0 0,0 1,5 0,0 0,0 4,5 0,0 0,0 36,4
Sahkotekniikka 0,0 0,0 0,0 4,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 4,0
Kustannukset x 1000 € 31,8 5,0 39,0 17,0 1,5 0,0 0,0 4,5 0,0 0,0 92,4
Huoneistoala 384 m?

24,06 €/m?, wosi
2,01 €/m?, kk
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5.1 Aluerakenteiden PTS-ehdotus
Toimenpide-ehdotukset 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 Yht.
Kuivatusosat
Perustustenkuivatusjarjestelman asennus 12,0 12,0
Paallysteet
Rikkaruohojen poistaminen 0,1 0,1
Kasvillisuus
Kasuvillisuuden poistaminen rakennuksen \ierustalta 0,1 0,1
Pihavarastot
Pihakatoksen lattiarakenteen uusiminen 0,2 0,2
Aidat
Aidan huoltomaalaus ja tanittaessa puuosien uusiminen 0,6 0,6
Ulkoalueiden toimenpiteet yhteensa 1,0 0,0 12,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 13,0
5.2 Rakennetekninen PTS-ehdotus
Toimenpide-ehdotukset 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 Yht.
Perustukset ja perusmuuri
Sokkelin laastipaikkaus ja uudelleenpinnoitus 3,5 3,5
Julkisivut
Halkeaman korjaaminen 0,2
Puuverhouksen uusiminen/huoltomaalaus 3,0
Ikkunat ja ulko-ovet
Ikkunoiden ja pellitysten uusiminen 21,0 21,0
Ulko-ovien huoltomaalaus 3,0
Vesikattorak., vesikate, ylapohja ja vedenpoisto
Lapivientien tiivistamien, katteen puhdistaminen 1,0 1,0
Vuotokohtien tarkastaminen ja selvittdminen 0,5 0,5
Vesikatto- ja ylapohjarakenteiden kuntotutkimukset 3,0 3,0
Raystaskourujen puhdistaminen 0,2
Sisatilat
Pesuhuoneiden peruskorjaus 10,0 10,0
Rakennustekniikan toimenpiteet yhteensa 4,9 3,5 24,0 13,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 39,0
5.3 LVIA -jarjestelmien tekninen PTS

Toimenpide-ehdotukset 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 Yht.
Lammitysjarjestelma
Patteriventtiileiden uusiminen 2,5 2,5
Lammitysverkoston tasapainotus ja s&éto 2,0 2,0
Electon-vedenkasittelylaitteiston asennus 10,0 10,0
Linjasaato- ja sulkuventtiileiden uusiminen 2,0 2,0
Vesi- ja viemarijarjestelmat
Viallisten vesikalusteiden uusiminen 15 1,5 15 4,5
Vieméreiden kuntotutkimus 6,0 6,0
Painemittarin ja paineenrajoitusventtiilin asennus 14 1,4
IiImanvaihto
Kanaviston nuohous 2,0 2,0
Huippuimureiden uusiminen tanittaessa 3,0 3,0 6,0
Saato- ja automatiikkalaitteet
LVIA-tekniikan toimenpiteet yhteensa 25,9 1,5 3,0 0,0 1,5 0,0 0,0 45 0,0 0,0 36,4
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5.4 Sahkojarjestelmien tekninen PTS
Toimenpide-ehdotukset 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 Yht.
Sahkdjarjestelma
Sahkojarjestelmén kuntotutkimus 4 4,0
Sahkdtekniikan toimenpiteet yhteensa 0,0 0,0 0,0 4,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 4,0
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6. KUNTOARVION TULOKSET
6.1 Maaosat

6.1.1 Kuivatusosat

Rakennus sijaitsee tasamaan tontilla. Maanpinnan kallistukset rakennuksen ymparilla ovat paikoin
olemattomat.

Kattovedet on johdettu raystaskouruilla syoksytorvien kautta joko suoraan maahan rakennuksen
vierustalle tai betonikouruihin, joilla vettéa pyritddn ohjaamaan kauemmas rakennuksesta. Betoni-
kourut on asemoitu puutteellisesti. Maahan, rakennuksen viereen, johdettujen vesien roiskuminen
viereiseen pieliseindan voi aiheuttaa sen ennenaikaista vaurioitumista.

Viitteitd salaojien olemassa olosta tai sokkelin vedeneristyksesta, patolevytyksesta tai sokkelin
vierustan salaojasorakerroksen olemassa olosta ei saatu. Suositellaan salaojien ja asianmukaisen
sokkelin kuivatusjarjestelman rakentamista.

Kuva 6.1 Rakennus sijaitseen tasamaalla, Kuva 6.2 Kattovedet ohjataan syoksytorvien
maanpinnan kallistus pois rakennuksesta on kautta suoraan maahan.
paikoin olematon.

6.2 Paallysteet

6.2.1 Liikenne- ja paikoitusalueiden paallysteet
Kulkureitit ovat sorapintaisia. Kulkuvaylat ovat osin rikkaruohottuneet. Suositellaan kulkuvaylien
kunnostusta.

Kiinteiston etupihalla on asfalttipintainen paikoitusalue. Pinnoite on p&dosin hyvakuntoinen. Suositel-
laan normaaleja huoltotoimenpiteita tarpeen mukaan.
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Kuva 6.3 Liikennealueet ovat sorapintaisia ja Kuva 6.4 Paikoitusalue on rakennuksen etupihal-
paikoin rikkaruohottuneita. la.

6.2.2 Oleskelu- ja leikkialueiden paallysteet

Kiinteiston oleskelu- ja leikkialueet ovat nurmipintaisia. Nurmialueet ovat paikoin kuluneita. Suositel-
laan normaaleja huoltotoimenpiteitd nurmialueille.

Kuva 6.5 Oleskelualueet ovat nurmipintaisia. Kuva 6.6 Oleskelualuetta.

6.2.3 Kasvillisuus

Nurmipintaisella pihalla on jonkin verran puita ja pensaita. Asuntolan oven edustalla on asianmukai-
set istutuslaatikot. Nurmialue ulottuu rakennuksen vierustoille asti. Rakennuksessa kiinni oleva
kasvillisuus lisda maanalaisten rakenteiden kosteusrasitusta ja heikentédé rakenteen tuulettuvuutta.
Suositellaan nurmialueen poistoa seinén vierustoilta. Rakennuksen vierustalla tulisi olla salaojaso-
rakerros, joka ulottuu anturaan asti.
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Kuva 6.7 Kasvillisuus ulottuu seinédn vierustalle  Kuva 6.8 Asuntolan oven luona on istutuslaatikot.
asti.

6.3 Alueen varusteet

6.3.1 Talovarusteet

Kiinteiston pihavarusteisiin kuuluu mm. pyykki- ja tomutustelineet. Jateastiat on sijoitettu paikoitus-
alueen yhteyteen.

Kuva 6.9 Tomutusteline on hyvassa kunnossa. Kuva 6.10 Roska-astiat on sijoitettu paikoitusalu-
een reunaan.

6.3.2 Oleskeluvarusteet

Kiinteistdlla on yhteisia oleskeluvarusteita, kuten penkkeja ja grilleja. Oleskeluvarusteissa ei ole
huomautettavaa.
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6.3.3 Leikkivarusteet

Kiinteistdlla on pihassaan hiekkalaatikko. Kts. kohta 6.2.2

6.3.4  Alueopasteet

Kiinteistolla ei ole alue-/tonttiopastetta. Pelastustie on asianmukaisesti merkitty. Liséksi elainlaakari-
tilojen ovessa on selke& paikannuskyiltti.

o

y .

Kuva 6.11 Pelastustie on merkitty. Kuva 6.12 Elainlaékarin vastaanotolle on selkeéa
paikannuskyltti.

6.4 Alueen rakenteet

6.4.1 Pihakatokset

Pihalla on puurakenteinen katos, joka toimi tarkastuksen aikana varastotilana. Rakennusta ei ole
nostettu riittavasti irti maantasosta. Rakennuksen puinen lattiarakenne on alkanut vaurioitumaan.
Muuten rakennus on hyvakuntoinen.
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Kuva 6.13 Pihakatos.

6.4.2 Aidat ja tukimuurit

Kiinteistdlla on puinen aita asuntolaosan pihaa rajaamassa. Lisaksi asuntolan oleskelupihalla on
puinen ndkosuoja-aita. Aidat ovat paikoin uusimisen tarpeessa. Suositellaan aitojen uusimista tai
huoltokasittelya tarpeen mukaan.

Kuva 6.14 Vdliaidalle suositellaan huoltomaa- Kuva 6.15 Pihalla on ndkdsuoja-aita
lausta.

Perustukset

6.4.3 Anturat ja perusmuurit

Rakennuksen sokkelit ovat maalatut ja betonirakenteiset. Sokkeleissa on paikoin havaittavissa
kosteuden aiheuttamia jalkid. Rakennuksessa on todennékoisesti valesokkelirakenne, jolle suositel-
laan kuntotutkimuksia. Valesokkeli on riskirakenne.
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Kuva 6.16 Rakennuksen sokkelissa kosteuden Kuva 6.17 Kattovedet kastelevat sokkelia.
aiheuttamaa sammaloitumista.

6.5 Alapohjat

Rakennuksessa on maanvarainen alapohja.
6.6 Runko

6.6.1 Kantavat seinat

Rakennuksen kantavat seinat ovat joko puurakenteisia ulkoseinia tai rakennuksen véliseinia.

6.6.2 Ylapohjat

Ylapohja on todennéakdisesti puurunkoinen, jossa eristeena on kaytetty mineraalivillaa.

6.7 Julkisivut

6.7.1 Ulkoseinat

Rakennuksen ulkoseinéat on tiiliverhottuja. Ovien ja ikkunoiden ylapuoliset osuudet ovat puuverhoil-
tuja. Julkisivut ovat paaasiassa siistissa kunnossa. Tiilipinnoissa ei havaittu vaurioita, lukuun
ottamatta yksittaistd halkeamaa ikkunan alareunassa. Osa alimman tiilirivin pystysaumoista on
saumaamatta tuuletuksen varmistamiseksi. Rakennuksen takapuolella on puuverhottu osa. Puuver-
hous on huonossa kunnossa. Sen uusimista tai huoltokasittelyd suositellaan yleisiimeen
parantamiseksi.
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Kuva 6.18 Tiiliverhous ja paneloinnit ovat pad- Kuva 6.19 Ikkunan alareunassa on yksittainen tiili
osin siistissé kunnossa. lohjennut.

n huonokuntoinen.

Kuva 6.20 Alimman tiilirivin pystysaumoista osa
on jatetty tuuletuksen varmistamiseksi saumaa-
matta.

Kuva 6.21 Puuverhous o

6.7.2 lkkunat

Ikkunat ovat todennékoisesti alkuperéisia sisadn aukeavia kaksipuitteisia ja kaksilasisia ikkunoita.
Ikkunoissa on havaittavissa kulumaa sek&a paikoin kosteuden aiheuttamia jalkia. Pellityksissa on
havaittavissa puutteita kaadoissa seka tiivistyksissa. Suositellaan ikkunoiden uusimista. vaihtoehtoi-
sesti suositellaan ikkunoiden kunnostusta.
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Kuva 6.22 Yleiskuvaa rakennuksen ikkunoista. Kuva 6.23 Ikkunoissa on havaittavissa kosteuden

aiheuttamia jalkia.

N (T % Joneh

Kuva 6.24 lkkunapeltien kaadot ovat paikoin
puutteelliset.

6.7.3 Ulko-ovet

Sisdankayntien ovet ovat alkuperdisia ikkunallisia puuovia. Rakennuksessa |6ytyy myds ikkunatto-
mia puisia ulko-ovia. Ovet ovat pddosin kohtuullisessa kunnossa. Suositellaan ovien huoltokasittelya
sekd normaaleja huoltotoimenpiteitd, kuten tiivisteiden kunnon tarkistamista ja tarpeen mukaan
niiden uusimista.
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Kuva 6.25 Yleiskuvaa ulko-ovista. Kuva 6.26 Yleiskuvaa ulko-ovista.

6.8 Ulkotasot

6.8.1 Terassit

Sisdankayntien edustalla on betonirakenteiset ja kivipintaiset terassit. Betonirakenteet ovat samma-
loituneita. Suositellaan terassien yleisilmeen siistimista.

Kuva 6.27 Yleiskuvaa terasseista. Kuva 6.28 Yleiskuvaa terasseista.

6.8.2 Katokset

Sisaankaynnit ovat vesikaton alla. Erillisia katoksia ei ole.
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6.9 Vesikatot

6.9.1 Vesikattorakenteet

Vesikatto on harjarakenteinen. Katemateriaalina on tiili. Tiilen alla on panssarialuskate. Nykyisen
vesikaton alle on jatetty alkuperdinen tasarakenteinen huopakate. Aluskatteessa on havaittavissa
vesijalkia ja vesikaton lapivienneissa epatiiviyksid. Puurakenteissa ei havaittu kosteuden aiheutta-
mia vaurioita tai mikrobikasvua pinnoilla. Liséksi yldpohjaan on jatetty sinne kuulumatonta
materiaalia, kuten ylimaaraisia eristeitd. Ylapohjan tuuletustila suositellaan siivottavaksi. Suositel-
laan ylapohja- ja vesikattorakenteiden tarkempaa kuntotutkimusta, jossa selvitetddan myos
esimerkiksi vanhan katteen aiheuttamat mahdolliset vauriot ja niiden vaikutus sisailmaan.

Kattovedet ohjataan raystaskourujen avulla syoksytorviin. Raystaskourut ovat puhdistamatta. Suosi-
tellaan kourujen puhdistusta.

Kuva 6.30 Panssarialuskatteessa on nékyvissa
vesijalkia.

".-: 7 ) P B SR
) o ‘ )
Kuva 6.31 Léapiviennit eivat ole tiiviita. Kuva 6.32 Vanha kate on jatetty rakenteen si-
saan.
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Kuva 6.33 Raystaskourut ovat puhdistamatta.

6.9.2 Vesikatteet

Vesikatteena on tiilikate. Tiilikate on paikoin sammaloitunut ja roskainen. Suositellaan katteen puh-
distamista. Tiilien kuntoa ei taysin voitu arvioida katolla olleen lumipeitteen vuoksi.

Kuva 6.34 Sammalta tiilikatolla. Kuva 6.35 Tiilikate on sammaloitunut.

6.9.3 Vesikattovarusteet

Vesikatolle on talotikkaat. Katolla on kattoluukut ylapohjaan. Kulkusiltoja tai lumiesteita ei ole asen-
nettu. Suositellaan asentamaan asianmukaiset kulkusillat ja lumiesteet.

6.10 Sisatilat

Sisétiloissa ei todettu rakenteellisia puutteita. Pinnat ovat paikoin kuluneita ja pintakasittelyn tar-
peessa. Pesuhuoneiden osalta suositellaan pintamateriaalien uusimisen, jolloin my6s vedeneristeet
uusitaan.
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Kuva 6.36 Seindlaatassa halkeamia.

6.11 LVIA-tekniikka

6.11.1 Lammitysjarjestelma

Yleista

Kiinteiston lammitys toteutetaan kaukolammityksen avulla. Rakennuksessa on perinteinen kaksiput-
kinen vesikiertoinen patterilammitys. Verkosto ja patterit ovat padosin alkuperaisia. Patterit ovat
varustettu padosin termostaattiohjatuilla ja osin kasisaatoisilla patteriventtiileilla.

Kaukolammon alajakokeskus tullaan uusimaan vuoden 2017 loppuun mennessa ja se sijoitetaan
rakennuksen uuteen lammonjakohuoneeseen.

Lammontuotanto

Rakennukseen tulee tdman vuoden aikana uusi lammdnjakokeskus. Uuden l[Ammdnjakokeskuksen
lammaonsiirtimien tehot ovat kayttdvedelle 90 kW ja lammitykselle 20 kW.

Paisuntajarjestelmd on suljettu. Patteriverkoston paisunta-astian tilavuus yhteensa on 50 litraa.
Nykyisen lammonjakokeskuksen paisuntasdilididen esipainetta ei tarkistettu tarkastushetkella. Esi-
paineet on hyva tarkistaa aina lammityskauden alussa, kuten myds varoventtiilien toiminta. Liian
alhainen esipaine aiheuttaa ongelmia veden kierrolle varsinkin verkoston &aéripaissa, minka takia
lammitysteho saattaa jaada liian pieneksi. Jumittunut varoventtiili taas aiheuttaa ylimaaraista rasitus-
ta lammitysverkostolle

Lammitysverkostoon ehdotetaan asennettavaksi Elector-korroosiosuojausjarjestelma parantamaan
lammitysjarjestelman energiatehokkuutta seka lisaéamaan putkistojen ja pattereiden kayttdikaa mm.
hidastamalla korroosiota, puhdistamalla jarjestelmaa ruoste- ja sakkakerrostumista ja estamalla
uusien muodostumista jne.
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Kuva 6.37 Uuden lammdonjakokeskuksen suunni- Kuva 6.38 Uutta kaukolampdlinjaa rakennuk-
telma seen
Lammonjakelu

Lammitysverkosto on padosin alkuperdinen. Lammitysverkoston runkojohdot ja nousulinjat ovat
terasputkia hitsaus- ja kierreliitoksin. Myds pattereiden kytkentdjohdot ovat terasputkia. Mikali [am-
mitysverkostossa alkaa esiintyd jatkuvaa tarvetta veden lisdykselle tulisi putket tutkia
mahdollisimman pian. Tama myods siksi, ettd jatkuva veden lisays lisdd hapen maarad koko verkos-
tossa lyhentden sen kayttdikda. Tarkastelun aikana ei putkistossa kuitenkaan havaittu vuotoja ja
lampdteho vaikutti rakennuksessa riittavalta.

Lampojohtojen runkolinjat on asennettu paaasiassa lattian alle. Hyvin yllapidettyind ja hyvissa olo-
suhteissa lammitysverkoston tekninen kayttdika on yli 50 vuotta. Nékyviltd osin lampdjohdot olivat
hyvassa kunnossa.

Kuva 6.39 Kytkentdjohto patterille ja idkas patteri- Kuva 6.40 Kytkentgjohto patterille ja iakas

venttiili ja saatolaite termostaatti-osa
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Sulku- ja linjasaatoéventtiilit

Runkolinjojen sulku- ja linjansaatoventtiilit ovat pd&osin uusittu vuonna 1995. Sulku- ja linjasaato-
venttiilit ovat pd&osin hyvassa tai tyydyttdvassa kunnossa olevia palloventtiileitéa. Mittayhteet [6ytyvat
jokaisesta linjas&datoventtiilista. Venttiilien sdatbarvot on asianmukaisesti merkitty venttiileihin. Vent-
tiilien toiminta ja sulkeutuminen tulisi testata ja varmistaa vuosittain.

Lammonjakeluverkoston toimilaitteiden keskimaarainen tekninen kayttdikd on 15...20 vuotta, sulku-
ja linjasaatoventtiileilla noin 30 vuotta. Sulku- ja linjasdéatéventtiillien tulisi kestaa tulevan PTS-kauden
ajan.

Lammityspatterit ja patteriventtiilit

Lammityspatterit ovat paaasiassa alkuperaisia teraslevypattereita. Pattereiden kunto on silmaméaa-
raisesti hyva. Silmamaaraisesti tarkastellen pattereiden kunnossa ei havaittu vaurioita.

Lammityspattereilla on teknistéd kayttoikaa jaljella viela runsaasti. On kuitenkin huomioitava, etta
lammityspatterin tekniseen kaytt6ikdan vaikuttaa merkittavasti verkostossa olevan hapen- ja raudan
pitoisuus.

Termostaatit ja patteriventtiilit ovat hyvin eri-ikdisid ja ovat silmamaaraisesti tyydyttavassa kaytto-
kunnossa. Patteriventtiileiden tavoitteellinen kayttdika on vahintdéan 25 vuotta ja termostaattien n.20
vuotta.

Vanhemmiten termostaattien lammoénsaatotarkkuus heikkenee ja patteriventtiilien jumiutumisriski
kasvaa. Lisdksi on yleisesti suositeltavaa, etté kaikki rakennuksen termostaatit olisivat saman ikaisia
ja mallisia. Taten suositellaan kaikkien termostaattien uusimista PTS-kauden aikana. Tama kannat-
taa ajoittaa samaan aikaan kaukolampokeskuksen uusimisen kanssa. Taman lisdksi verkostolle
suositellaan suorittamaan perusséatt ja tasapainotus. Tama varsinkin silloin, mikali sis&lampotilois-
sa nykyaan esiintyy suuria vaihteluita. Sisadlampdtilojen vaihteluita oli kierroksella melko hankalaa
havainnoida melko leudon saan takia. Taloudellisesta nakdkulmasta katsottuna voidaan todeta, etta
yhden asteen lasku huonelampétilassa aiheuttaa noin 5 % saaston lammityskustannuksissa. Huo-
nelampdétilojen suunnitteluarvot ovat lammityskaudella +21 °C ja kesdkaudella +23 °C. Suhteellisen
kosteuden optimialue on 40—60 % valilla
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A
Kuva 6.41 lakas kasinsaadettava patteriventtiili Kuva 6.42 Kylpyhuoneen lammityspatteri ja
patteriventtiili

6.11.2 Vesi- ja viemarijarjestelmat

Yleista

Kiinteistd on liitetty kunnalliseen vesijohtoverkostoon. Paavesimittari sijaitsee rakennuksen varastoti-
lassa.

Tonttivesijohto vesimittareille on todennakdisesti jossain vaiheessa uusittu. Paavesimittarin sulku-
venttiilit ovat palloventtiileitd. Paavesimittarin yhteyteen ei ollut asennettu paineenrajoitinta ja
painemittaria. Liian suuri paine aiheuttaa verkostolle ylimaaraista rasitusta ja saattaa lisaté vedenku-
lutusta. Verkoston paine hanoilla vaikutti riittavalta.

Vesimittarin yhteyteen on asennettu takaiskuventtiili. Mudanerotinta ei paavesimittarilta havaittu.
Yksisuuntaventtiili on nykyisin uudisrakennuksissa ja saneerauskohteissa usein vesilaitoksen vaati-
ma varuste.

Veden lampdtilat eivat olleet rakennusmaaraysten mukaiset. Lammin kayttdvesi oli mittauksien
aikana alimmillaan +47,4 °C ja korkeimmillaan +49,0 °C. Kylmavesi ei saa nousta yli +20 °C ja
lamminvesi ei saa laskea alle +55 °C. Nama maaraykset ovat legionellabakteerin vuoksi. Lampiman
kayttoveden matala lampdétila saattaa johtua huonosta lammaoneristyksen puutteesta. Veden lampo-
tilaan on kiinnitettdva huomiota uutta lammdonjakokeskusta asentaessa.
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Kuva 6.43 Paavesimittari ja sulkuventtiilit varasto- Kuva 6.44 Tonttivesijohto oli hyvassa kunnossa
huoneessa

Vesijohdot

Kayttdveden vesijohdot ovat padosin uusittu, mutta korjausvuotta ei ollut tiedossa. Kayttdveden
runkojohdot ovat paaosin komposiittiputkea, mutta myds kupariputkea oli havaittavissa.

Kuparisten putkien kayttoika on yleisesti 40...50 vuotta riippuen kayttéveden laadusta (pistekorroo-
sio) ja erityisesti veden nopeudesta putkistoissa (eroosiokorroosio). Muoviputkien tekninen kayttoika
on noin 50 vuotta.

Kierroksen aikana ei verkostossa havaittu mitdan halyttavaa.

Kuva 6.45 Uusittua komposiittiputkea elainlaakariti-  Kuva 6.46 Pinta-asennettua alkuperdisté kupa-
loissa riputkea saunatilassa

Sulku- ja linjasdatoventtiilit

Kayttovesiverkoston sulku ja linjasaatoventtiilit ovat padosin vuodelta 1995. Venttiilit ovat Oraksen
valmistamia. Ne ovat tyydyttdvassa kunnossa olevia palloventtiileitd. Vuotoja ei tarkastelun aikana
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havaittu. Niiden toiminta ja sulkeutuminen tulisi tarkastaa vuosittain. Vuotavat ja jumitutuneet venttii-
lit tulee uusia tarpeen mukaan.

Viemarit
Kiinteistot on liitetty kunnalliseen viemariverkostoon. Rakennusten sisépuoliset jatevesiviemarit ovat
muoviviemareitd. Viemareiden kuntoa on hankala arvioida, koska nakyvia viemarinosuuksia on

hyvin vahan. Siltd osin kun tarkastelu on mahdollista, viemareissé ei havaittu suurempia vaurioita.
Paikoin vieméareissa oli havaittavissa hieman vuotavia liitoksia.

Lattiakaivot olivat paasaantoisesti hyvassa kunnossa. Vesilukkojen ja lattiakaivojen puhdistaminen
kuuluu asukkaalle. Viemariputkien tekninen kayttdiké on noin 60 vuotta. Yksittaiset tukos-tapaukset
saattavat johtua lattiakaivon ja/tai vesilukon likaisuudesta. Viemareille ehdotetaan viemareiden
kuntotutkimusta, jonka avulla selvitetddn alkuperaisten viemareiden tekninen kayttika ja kunto.

Kuva 6.47 Hieman likainen lattiakaivo Kuva 6.48 Uusittu lattiakaivo

Vesi- ja vieméarikalusteet

Vesikalusteet on paaosin uusittuja. Kalusteet ovat paikoin eri-ik&isia mutta yleisesti ottaen hyvassa
tai tyydyttavassa kayttokunnossa. Ne tulevat uusittaviksi tarpeen mukaan.

Lampiméan kayttdveden odotusaika ei noussut missaan tarkastelun vaiheessa yli 10 sekunnin. Odo-
tusaika saa olla, rakennusmaaraysten antamien ohjeiden mukaan, korkeintaan 10 sekuntia.
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Kuva 6.51 Vesikalusteen paine vaikutti riittavalta

Eristykset
Patteri- ja kayttovesiverkostolle ei ole juurikaan lammdoneristyksia tehty.

Tuuletusviemarit eivat ole vesikatolla asianmukaisesti lammoneristettyja. Tuuletusviemareiden tulee
olla lAmmoneristettyja kaikissa mahdollisesti kylmissa tiloissa kuten ullakolla ja vesikatolla. Valikatol-
la tuuletusviemarit oli eristetty mineraalivillalla ja suojattu mustalla muovilla.

lImanvaihtokanavat ovat valikatolla eristetty mineraalivilan avulla ja pinnoitettu alumiinipaperin
avulla. Eristeet olivat hyvassa kunnossa.
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Kuva 6.53 Siistia lammdneristysta alumiinipinnoituk-
sella
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Kuva 6.55 Eristaméaton tuuletusviemarin paa vesika-
tolla.

6.11.3 IlImanvaihto

Yleista

&) i '

Kuva 6.56 Eristamaton tuuletusviemarin paa.

Kiinteistoissé on jaettuna kahteen osaan. Rakennuksen ilmanvaihto vaikutti toimivan moitteettomas-
ti, eik& rakennuksen kayttdjilla ole havaittu sisailmaongelmia.

Elainlaakaritilaa palvelee Systemair:n tuloilmakone seka vesikatolla sijaitsevat huippuimurit. Tuloil-
makone on malliitaan X-TA 450 EL, jossa on sahkdinen lammityspatteri. Patterin teho on 3 kW ja
suodatinluokka M5. Tuloilmakoneen toiminnassa ei havaittu tarkastelun aikana puutteita. Huip-
puimureiden ik&a ei ollut tiedossa, mutta ovat oletettavasti alkuperéisia. lImanvaihtokoneen tekninen
kayttoikd on kaytosta riippuen noin 20...25 vuotta. Huippuimureiden tekninen kayttdikd on myods
noin 20...25 vuotta kayttotavasta riippuen. Huippuimurit tulee vaihdettavaksi tarpeen mukaan ja
tuloilmakonetta ei ole syytéa uusia timan PTS-kauden aikana. Kierroksen aikana ilmanvaihto vaikutti

toimivan yleisissa tiloissa hyvin.
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Rakennuksen toista puolta palvelee Swegon Oy:n valmistama ilmanvaihtokone. llmanvaihtokone on
malliltaan Compact Top, jonka asennusvuotta ei ole tiedossa. Tuloilmamaara koneelta on 260 I/s ja
poistoilmamaara 280 I/s. Kone oli ndhtaviltd osin hyvassa kayttbkunnossa, eikd ole uusimisen tar-
peessa talla PTS-kaudella.

Rakennuksessa on kayttajat ovat oireilleet sisdilman laadusta toimistotilassa. Kohdekaynnin aikana
ei sisdilmassa havaittu ongelmia. Jos oireet jatkuvat, tulee ilmanvaihtoa saataa niin, etté taataan
korkeampi ilman vaihtuvuus tilassa. Huonoon sisdilman laatuun vaikuttaa hiilidioksidipitoisuus,
korkea lampdtila, polyisyys sekéa puutteellinen ilmanvaihto.

Kuva 6.57 Swegon tulo- ja poistoilma Kuva 6.58 Systemair tuloilmakone elainlaakariti-
lalle

e

oka palvelee  kyyva 6.60 lImanvaihtokoneen yhdistelmahuuva

&

uva 6.59 AIkuperéinn huippuimuri, j

elainlaékaritaloa
Kanavistot
lImanvaihtokanavistot ovat ilmanvaihtokoneiden yhteydessa asennettuja kierresaumakanavia. Ka-

navat olivat néhtavissa olevilta osiltaan hyvassa kunnossa.

lImanvaihtokanavien viimeisimmasta nuohouksesta ei ollut tietoja kaytettavissa. Asuinrakennusten
ilmanvaihtojarjestelmét suositellaan nuohottavaksi vahintaén 10 vuoden vélein. Samalla tulisi suorit-
taa ilmamaarien mittaus ja saatotyot.
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Paatelaitteet ja korvausilmaventtiilit

Péaatelaitteet ovat tarkastelun perusteella viela hyvassa kayttokunnossa. Paatelaitteet tulisi puhdis-
taa ainakin kerran vuodessa. Puhdistukseksi riittd& nihkedpyyhinta.

Keittididen liesikuvuissa olevat rasvasuodattimet ovat pddosin hyvakuntoisia, mutta paikoin hyvin
likaisia. Niiden puhdistamisesta vastaa yleensd asukas. Mikéli laitteiden valmistajat sen sallivat,
voidaan suodatin puhdistaa kotioloissa laittamalla se asianpesukoneeseen ilman muita astioita.
Vaihtoehtoisesti voidaan liottaa kuumassa pesuainevedessa. Pesu tulisi suorittaa vahintdan kerran
vuodessa. Mikali ruoanlaitto on jokapdaivaista niin silloin puhdistusvalia tulisi tihentaa

1

Kuva 6.61 Tuloilmapaatelaitteita. Kuva 6.62 Poistoilmapéaéatelaitteita.

Kuva 6.63 Kaytavan ilmanvaihdon paatelaite. Kuva 6.64 Siistit rasvasuodattimet keittion
huuvassa.

6.11.4 Saato- ja automatiikkalaitteet

Kaukolampokeskuksella automatiikkalaitteisto tulee uusittavaksi keskuksen uusimisen yhteydessa.
lImanvaihtokoneilla oli omat sédatimensa, jotka toimivat tarkastelun aikana hyvin. Huippuimureiden
ohjaus toimii aikaohjelman mukaan.
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6.12 Sahkotekniikka

6.12.1 Johdot ja johtotiet

Johtotiet

Voimajohdot (talokaapeli, pda- ja nousujohdot) on asennettu rakenteiden sisdan seka koteloihin.
Silmamaaraisesti arvioituna johdot ovat paaosin ehjid ja johtotiet ovat tarkoituksenmukaisia ja me-
kaanisesti kunnossa.

Paasyotto

Kiinteisto on liitetty paikallisen energiayhtion pienjanniteverkkoon AMCMK 3*35+16 kaapelilla. Paa-
sulakkeet ovat kokoa 3*63A.

Kuva 6.65 Paasulakkeet seka paakytkin

Maadoitus ja potentiaalien tasaukset

Potentiaalintasauskiskot sijaitsevat keskusten yhteydessa. Potentiaalintasauskiskoon on yhdistetty
mm. Kiinteiston vesijohdot seka antennijarjestelmien maadoitukset. Potentiaalintasauskiskon kunto
on avainasemassa sahkojarjestelman maadoituksen toiminnan kannalta.

6.12.2 Keskukset

Paakeskus

Kiinteiston padkeskus sijaitseen omassa lukitussa tilassaan. Tila on paasaantdisesti asianmukainen,
mutta ylimaaraiset sailétyt tavarat suositellaan poistamaan palokuorman vahentadmiseksi. Paakes-
kus on alkuperainen. Keskuksessa on molempien puolien mittaukset, noususulakkeet molemmille
puolille ovat 3*50A.

Keskuksien laskennallinen kayttoikana pidetaéan noin 40 vuotta. Paékeskus suositellaan uusittavaksi
PTS-jakson aikana.
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l 4 3
Kuva 6.66 Paakeskus. Kuva 6.67 Paakeskukselle jalkikateen lisatty

lisdosa

Vikavirtasuojakytkimen toiminta tulee tarkistaa vahintaan pari kertaa vuodessa (valmistajat suositte-
levat kerran kuukaudessa): tata varten niissd on erillinen testauspainike, jonka painamisen tulisi
laukaista suoja sekunnin murto-osassa

6.12.3 Tele- ja antennijarjestelmat

Antennijarjestelmat

Antennijarjestelma on silmamaaraisesti asianmukaisesti toteutettu. Verkon muodosta ei ole tietoa,
koska antenniverkosta ei ollut saatavilla dokumentaatiota.

Yleiskaapelointijarjestelméa

Rakennuksessa on yleiskaapelointijarjestelma. Jarjestelmé on kaytdssa ainakin eléinlaakarin tilois-
sa.

6.12.4 Yleisten tilojen sdhkdasennukset

Aluevalaistus seka vhteistilat

Kiinteiston aluevalaistuksena toimivat rakennuksen seiniin asennetut hehkulamppulamppuvalaisimet
sekd muutama uusittu lipan kattopintaan asennettu led-valaisin. Paéaosin valaisimet ovat tyydytta-
vassa kunnossa. Ulkovalaisimille suositellaan puhdistusta.

Pihlajakodin puolella on saunatila sekd pesutilat. Kyseisten tilojen asennukset ovat tyydyttavassa
kunnossa silmémaaraisen tarkastelun perusteella. Rakennuksessa on yhteiskaytdssa olevia tiloja,
kuten keittio, ryhméhuoneet seké lepo- ja makuuhuoneita. Kaikissa tiloissa silmamaaraisen tarkaste-
lun perusteella asennukset ovat tyydyttavassa tai hyvassa kunnossa. Keittiossa kiinteat valaisimet
olivat hyvakuntoisia, wc-tilojen valaisimet tyydyttavakuntoisia. Nykyiset valaisimet ovat kayttokelpoi-
sia niin kauan kuin ne mekaanisesti kestavat.
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Elainlaakarin tilojen puolella paaosin kaikki asennukset on uusittu. Uusimisajankohdasta ei ole
tietoa, mutta kaikki asennukset ovat hyvakuntoisia. Kaikki valaisimet ovat hyvékuntoisia, ja silma-
maaraisesti valaistusvoimakkuus on riittdva kyseisiin tiloihin. Tiloissa on myds sauna.

Tarkastuksen yhteydessa havaittiin yksi autolammityspistorasiakotelo, joka silmamaaraisesti on
tyydyttavassa kunnossa

Paloilmoitinjarjestelméa

Kiinteistdssd on osoitteellinen paloilmoitinjarjestelméa. Paloilmoitinkeskus sijaitsee tuulikaapissa
Pihlajakodin puolella, palokunnan hyokkaysreitilla. Kéaytaville, huoneistoihin sek& muihin tiloihin on
asennettu ilmaisimia. Poistumisreitit ovat varustettu palopainikkein.

Kuva 6.68 Ulkovalaistusta Kuva 6.69 Ulkovalaistusta

Kuva 6.70 Sisatilojen valaistusta
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Kuva 6.72 Keittion tyétason valaistusta Kuva 6.73 Paloilmoitinkeskus

Kuva 6.74 Paloilmaisin.

=T

Kuva 6.76 Kiukaan ohjauskeskus
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