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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot
Asemakaavamuutos koskee Hameenkyréon kunnan Pappilan kyldssa osaa korttelista 68 ja
sen yleisten rakennusten korttelialueelta (Y), liike- ja asuntokerrostalojen (ALK), rivitalojen-
ja muiden kytkettyjen rakennusten (AR) ja omakotirakennusten (AO) korttelialueita seka
korttelin 69 Kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten korttelialue (YK) ja
tiealueita, jalankululle ja pyo6railylle varattua aluetta seka puistoaluetta.
Asemakaavan muutos koskee tiloja: 108-421-8-3 Kuntala, 108-421-8-7 Saastopankki, 108-
421-21-3 Pentti, 108-421-21-4 Eskola, 108-421-21-5 Tulevaisuus, 108-421-21-6 Omena,
108-421-1-36 (kunnan tiealue), 108-421-1-34 Pappila ja 108-895-2-40 (maantie 2620).
Asemakaavalla muodostuu Hameenkyron kunnan Kirkonseudun Korttelit 69 ja 92, osa

kortteleista 68 ja 70 seka puistoaluetta ja katualuetta.

Kuva 1 Asemakaava-alue, vasemmalla sininen soikio ja oikealla sininen tarkempi rajaus
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1.2 Kaava-alueen sijainti
Kaava-alue sijaitsee Kirkonseudulla Hollitien ja kunnantalon alueella. Alue rajautuu ete-
I&sta kirkkoon ja sitd ympardivaan puistoalueeseen sekd 1980-luvulla rakentuneisiin rivita-
lojen kortteleihin Papintiella. Pohjoisesta ja l[Annesta aluetta rajaa Harkikuja ja terveys-
asema. Itdosistaan alue rajautuu Tampereentiehen.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus
Hollitien alueen asemakaavamuutos. Kaavamuutoksen alustavina tavoitteina on:
o Keskustan ja elavan taajamaympariston kehittdminen.
o Rakentamisen maisemaan ja ymparistoon sovittaminen seka kulttuuriymparistdon
huomioiminen.
e Alueen kayttotarkoitusmerkintdjen muutos ja kehittdminen vastaamaan kunnan ja
kuntalaisten nykyisia ja tulevaisuuden tarpeita.
e Viherympariston kehittaminen niin etta alueen puistomaisuus ja tarkeat nakymat sai-
lytetaan.
¢ Monipuolisen asuinrakentamisen ja palvelujen sijoittaminen alueelle.
e Tonttijaon ja rakennusoikeuksien, kerroslukujen seka rakennusalojen tarkistaminen
ja muuttaminen tarkoituksenmukaiseksi.
e kevyenliikenteen yhteyksien parantaminen seka liikenne- ja paikoitusalueiden kehit-
tdminen.
Kaava-alueen pinta-ala on noin 3,6 ha.

1.4 Luettelo asemakaavan aineistoista
1. Kaavakartta, merkinnat ja maaraykset 20.2.2026
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Kaavaselostus 20.2.2026

Asemakaavan seurantalomake

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma OAS, paivitetty 20.2.2026

Ymparistdsuunnitelma 26.1.2026

Viitesuunnitelma 7.4.2025

Havainnekuvat 20.2.2026

Hollitien rakennetun kulttuuriympariston inventointi 2017.

Rakennusten kuntoarvioinnit (kunnantalo, Hollitie 5, virkailijoiden talo)

0. Ote, Hdmeenkyrdn rakennetun ympariston inventointi 2017, johdanto

1. Ote, Hameenkyrdn rakennetun ympariston inventointi 2017, alue- ja kiinteistdkortit,
taajama

12. limastokestavan kaavoituksen tarkistuslista-KILVA-lomake

13. Rakennettavuusselvitys 2024

14. Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelun muistio

220N RWN

1.5 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahdema-
teriaaleista
1. Keskusta 2010 yleiskaava (hyv.1996, vahv.2001) ja yleiskaavan pohjaselvitykset sovel-
tuvin osin
2. Vireilla olevan Keskustan osayleiskaava 2040 aineisto ja sen pohjaselvitykset, erityi-
sesti Hameenkyron rakennetun ymparistdn inventointi, 2017 (Heiskanen & Luoto Oy).
3. Pirkanmaa, Valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet VAMA 2021 (SYKE)
4. Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistot RKY
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2 TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kunnanhallitus vireilletulo paatds ja OAS:n nahtaville asettaminen

5.6.2023 § 139

OAS-vaiheen nahtavilla olo alkaen 22.6.2023,
tiedote naapureille, lausuntopyynnoét, kuulutus

22.6.-22.8.2023

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu AkL 66§

15.2.2024

Viitesuunnitelman laadinta, viranomaistypalaverit 28.10.2024 ja 11.2.2025

kesa 2024-kevat
2025

tiedote naapureille, lausuntopyynnoét, kuulutus

Viitesuunnitelma (7.4.2025) hallituksessa ilmoitusasiana 14.4.2025
Kunnanhallitus asetti valmisteluvaiheen aineiston ja kaavaluonnoksen nahtaville | x.x.2026
Valmisteluvaiheen nahtavilla olo 30 vrk, X.X.2026

2.2 Hollitien alueen asemakaavamuutos

Hollitien alueen suunnittelun l&htdkohtana on ollut tavoite sopeuttaa uusi rakentaminen
Hameenkyrdn vanhan keskustan valtakunnallisesti arvokkaaseen kulttuuriymparistoon

seka sailyttda alueen viherymparistdn luonne ja vehreys.

Alkuvaiheessa laadittiin kaksi viitesuunnitelmavaihtoehtoa, jotka poikkeavat toisistaan eri-
tyisesti vanhojen rakennusten sailymisen osalta: Toisessa vaihtoehdossa vanha kunnan-
talo lisasiipineen sailyvat, kun taas toisessa vaihtoehdossa vanhan kunnantalon paikalle
esitetdaan uudisrakentamista. Viitesuunnitelmien pohjalta on laadittu kaksi vaihtoehtoista
kaavaluonnoskarttaa. Asemakaavamuutoksen kanssa samaan aikaan vaihtoehdoista on

laadittu ymparistdn yleissuunnitelmat.

Asemakaavalla muodostuu asuinrakennusten ja autopaikkojen korttelialueita, puistoaluetta

ja katualuetta seka vaihtoehdosta riippuen yleisten rakennusten ja yleisten rakennusten ja
asuinrakennusten tai palveluiden ja asumisen ja keskustatoimintojen korttelialueita.

Kaava-alueen pinta-ala on noin 3,6 hehtaaria ja kokonaisrakennusoikeus vaihtoehdosta
riippuen 13 620-15 350 kem2, josta autosuojien ja talousrakennuksien rakennusoikeutta

on 1000-1100 kem2.

Alueen yhteenlaskettu laskennallinen asuntomaara on 95-125 asuntoa ja asukasluku 185-
250 asukasta seka jonkin verran tydpaikkoja (Y-, YA-, PA-, C-korttelialueet lisdksi asunto-
jen yhteyteen saa sijoittaa pienimuotoisia, ymparistohairiota aiheuttamattomia tyétiloja).
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Kaavan yleismaarayksilla ohjataan muun muassa rakentamisen tapaa ja laatua, ymparis-
ton kasittelya, piha-alueita ja pinnoitteita, ilmastokestavaa rakentamista seka auto- ja pyo6-
rapaikkojen lukumaaraa.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen
Asemakaavan toteuttaminen voi alkaa, kun se on hyvaksytty valtuustossa ja se on saanut
lainvoiman. Ensin kunta laatii katu- ja kunnallistekniikan suunnitelman. Alueen vesihuolto-
verkko ja kadut toteutetaan ennen asuinrakentamista. Kunta rakentaa vesihuoltoverkon
rakennuspaikan rajalle, josta rakennuspaikan omistaja rakentaa johdot rakennuksiinsa.
Rakennuspaikkojen rakennusten rakentamiseen tulee hakea rakentamisluvat.

2.4 Tyoryhma
Asemakaavan suunnittelusta ja aineistojen laatimisesta vastaavat Himeenkyrén kunnan
kaavoituspaallikkoé Leena Lahtinen (valmisteluvaihe), kaavasuunnittelija Anna-Maria Niilo-
Rama sekad Henna linsalo Arkkitehtitoimisto Harris-Kjisik Oy:sta. Asemakaavamuutoksen
pohjana toimivan maankayton viitesuunnitelman on laatinut Harris-Kjisik Oy. Kaavakartta
on laadittu Harris-Kjisik Oy:ssa.

Yhteyshenkilot:

Anna-Maria Niilo-Rama
kaavasuunnittelija

044 486 0028
etunimi.sukunimi@hameenkyro.fi
kayntiosoite: Harkikuja 7

39100 HAMEENKYRO
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3 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

3.1 Alueen yleiskuvaus
Suunnittelualue sijaitsee Hameenkyron keskustassa Harkikujan ja Tampereentien rajaa-
malla alueella, joka kasittda hallinnollisena ja palveluja tuottavana keskittymana toimineen
rakennusryhman seka puistomaista ymparistoa ja likennealueita. Ajoneuvoliikenne alu-
eelle tapahtuu Harkikujan ja Hollitien kautta, kevyt likenne myos Tampereentien suun-
nalta. Alue lukeutuu valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparistoon
(RKY), Hdmeenkyrdn vanha keskusta, johon kuuluu myés kunnan 1800-luvun keskusta:
kirkko, pappila ja Hdmeenkyron vanha keskusta, hautausmaa seka entinen paakatu Yrjo-
Koskisentie-Siljantie palvelu- ja asuinrakennuksineen (osa Hameenkankaan - Kyrénkan-
kaantieta).

Pirkanmaan maakuntakaavassa 2040 alue on keskustatoimintojen aluetta ja valtakunnalli-
sesti arvokasta maisema-aluetta, Hdmeenkyron kulttuurimaisemat. Hameenkyron strategi-
nen yleiskaava 2040 osoittaa alueelle kaksi kehittamismerkintaa: "Tiivistyva taajama, jossa
elinympariston laatu ja elinkeinoeldman toimintaymparistd paranee” (musta nuolisymboli)
ja "Tiivistyva keskustaajama, jossa on erityinen yleiskaavan tai asemakaavan tarkistus-
tarve. Kunnanviraston tonttiin valittdmasti rajautuva valtatie 3 on osoitettu merkinnalla "Ke-
hityskaytava; Alueen maankayttdoa voidaan kehittda keskustamaiseen suuntaan ohitustien
toteuduttua.” Keskustan yleiskaavassa 2010 alue on osoitettu julkisten palvelujen ja hallin-
non alueeksi ja valtakunnallisesti arvokkaaksi kulttuuriymparistoksi. Alueella voimassa ole-
vat asemakaavat ovat vuosilta 1960-80. Asemakaavoissa alue on osoitettu yleisten raken-
nusten, kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten, yhdistettyjen lilke- ja asunto-
kerrostalojen, rivitalojen ja muiden kytkettyjen rakennusten sekd omakotirakennusten ja
muitten enintdan kahden perheen talojen korttelialueeksi. Lisaksi suunnittelualueeseen

kuuluu tie-, I||kenne- a pwstoaluelta
; - 421-0011-0055
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Kuva 2 Maanm/ttauslaltoksen ortokuva ja k//nte/storajat
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Alueen pinta-ala on noin 3,6 ha. Alueen maasto on paaosiltaan suhteellisen tasaista viet-
taen loivasti luoteesta Harkikujalta kaakon suuntaan. Itdosan Tampereentie on suunnittelu-
alueen kaakkoisosassa leikkauksessa ja vanhan puretun saastdpankin alue on montussa.
Maapera on hiesua, alueelle on tehty rakennettavuusselvitys vuonna 2024. Alue on koko-
naan rakennettu. Kunnan rakennukset Hollitien ja Tampereentien valisella alueella sijoittu-
vat vapaasti puistomaiselle alueelle. Seurakunnan rakennus Hollitien etelalaidassa on
myds puistomaista aluetta, loppuosa suunnittelualueesta kirkon suuntaan on peltoa. Osa
rakennuksista on kayttdikansa paassa, rakennuksista on laadittu kuntoarviot. Rakennetulla
alueella ei ole tiedossa olevia luontokohteita tai muinaisjaannoksia.

3.2 Maisema ja rakennettu ymparisto
Kaava-alueelle on laadittu Hollitien rakennetun kulttuuriympariston inventointi seka laa-
jempi Hameenkyrdn rakennetun ymparistdn inventointi 2017.

Hollitien alue sijoittuu Kirkkojarven pohjoispaahan samalle lounas-koillinen -suuntaiselle
selanteelle Hameenkyron kirkon kanssa. Alueen topografia on vaihteleva ja voimakaspiir-
teinen, Pappilanjoen luoteispuolinen rinne on muinaista Litorinameren rantaa. Kirkkojarven
ja Pappilanjoen keskimaarainen vedenkorkeus on 60,6 mmpy, nykyisen kunnantalon koh-
dalla maasto nousee tasoon 81-82 mmpy ja kirkon kohdalla tasoon 88 mmpy. Selanteen
korkein kohta on kirkon lansipuolella museon takana 91.6 mmpy. Hollitien alue jaa siis
maastoltaan noin 7 metria kirkon makea ja 10 metrid selanteen korkeinta kohtaa alemmas.
Kirkon harjakorkeus on noin 99 mmpy ja torni kohoaa lahes 112 metrin korkeuteen. Tam-
pereentie eli vanha valtatie 3 kulkee suunnittelualueen koillispuolella selanteen poikki.
Suunnittelualueen kaakkoisosassa tie on leikattu noin 3 metria lansipuolista maastoa
alemmas, Harkikujan liittym&ssa tie on samassa tasossa ympardivan maaston kanssa.
Hollitien suunnittelualue sindlldan on melko tasainen vaihdellen idasta Ianteen noin 78-85
mmpy.

Hameenkyron kirkko on rakennettu 1782 ja suunnittelualue on ollut pappilan avointa peltoa
1950-luvun puolivaliin asti, jolloin kunnantalon ymparistoa alettiin rakentaa. Nykyaan alue
on kokonaan rakennettua. Alueen rakennukset ovat I-ll -kerroksisia ja jaavat maisemassa
selkeasti alisteisiksi viereiselle kirkolle. Kirkko on keskustamaiseman dominantti, jonka na-
kyvyytta tulee vaalia. Kirkko nakyy toisaalta kaukomaisemassa, toisaalta lahietaisyydelta,
mutta puuston, rakennusten ja maastoleikkauksien vuoksi nakymia Tampereentien ja liike-
keskustan suunnalta ei juurikaan ole.

Alue on osa valtakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta, valtakunnallisesti merkittavaa
rakennettua kulttuuriymparist6a ja Suomen kansallismaisemaa. Kansallismaisemille ei ole
maaritelty tarkkoja rajoja eika niilla ole lailla maariteltya roolia kaavoituksessa, mutta niilla
on vahva symboliarvo ja yleisesti tunnustettu merkitys kansallisessa kulttuurissa, histori-
assa ja luontokuvassa. Alueen eteldpuolella on Hameenkankaan- ja Kyronkankaantien tie-
linjaus, joka sekin on valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistoa.
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Kuva 3 Maanmittauslaitoksen taustakartta Jja rinne-
varjoste, jossa osoitettuna suunnittelualue punai-
sella soikiolla, kirkko ristill4.
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Alue on myo6s osa Hameenkyron kulttuurimaiseman valtakunnallisesti arvokasta maisema-
aluetta (Ymparistoministerio, VAMA 2021 -inventointi). Selvityksen mukaan yksi alueen
maisemallisista kiintopisteista on rakennuskannaltaan edustava Hameenkyron kirkonkyla,
joka ilmentaa erinomaisesti 1900-luvun alkupuolen kirkonkylarakennetta. Taajaman vanha
keskusta sijoittuu Kirkkojarven ja siihen laskevan Pappilanjoen pohjoisrannalle avoimen
viljelymaiseman ympardimalle maelle. Liike- ja virkamiestalojen reunustama kylanraitti on
sailyttanyt vanhan ilmeensa hyvin.

Suunnittelualueella on viisi rakennusta; kaksikerroksiset kunnantalo (1955) ja sen laajen-
nuksena mydhemmin rakennettu toimistosiipi (1993), kunnan virkailijain talo (1956) seka
yksikerroksiset kunnanlaakarintalo (1960), eldinlaakarintalo (1974) ja kirkkoherranvirasto
(1966). Rakennuksista kunnantalo, virkailijain talo ja kirkkoherranvirasto eivat huonokuntoi-
sina ole kaytossa. Kaikki rakennukset kuuluvat valtakunnallisesti arvokkaaseen rakennet-
tuun kulttuuriymparistodn RKY osana Hameenkyron vanhaa keskustaa. Voimassa olevissa
asema- tai yleiskaavoissa rakennuksilla ei ole suojelumerkintgja.

Rakennuskannasta on laadittu erillinen rakennetun kulttuuriymparistén inventointi (Heiska-
nen & Luoto Oy, 2017). Inventoinnin rakennuksista Saastopankki ja sen autotalli on sittem-
min purettu.

-we ® v x

Kunnantalo

Virkailijain talo Kunnanléékérintalo

Hémeenkyrén kunta 9
Hollitien alueen asemakaavamuutos



Elédinlaékérintalo Kirkkherranvirasto

Rakennusten kaytetty kerrosala km?

Kunnantalo 969 km?
Toimistosiipi 560 km?
Virkailijain talo 474 km?
Kunnanldakarintalo 342 km?
Elainladkarintalo 384 km?
Kirkkoherranvirasto 541 km?
PUISTO

Kaava-aluetta kehystaa laaja puisto. Kunnanviraston ja virkailijoiden talon ymparistdon laa-
dittiin ymparistésuunnitelma vuonna 1956. Suunnitelmaan liittyi puiden ja istutusten lisaksi
myos koristeellinen polkuverkosto ja liuskekivin paallystetty kaivo. Kunnantalon eteen on
suunnitelmassa piirretty puoliympyran muotoinen, liuskekivin paallystetty syvennys, johon
on sijoitettu penkkeja. Myos kunnantalon paatyyn on sijoitettu syvennys penkkeja varten.
Alue on suurelta osin sailyttanyt puistomaisen ilmeensa, vaikka kunnantalon itasivu ja ete-
l&apaaty onkin muuttunut uudisrakennuksen seka paikoitustilan laajennuksen vuoksi ja osa
puistosta sen my6ta tuhoutunut. Vuonna 1956 tilasi myds Saastdpankki samanlaisen ym-
paristdsuunnitelman. Saastépankin kiinteistolla suunnitelmasta on jaljella Tampereentien
laidassa oleva puurivi. Rakennuksen ymparistéa on mydhemmin muutettu mm. autotallin
ja paikoitusalueen rakentamisen yhteydessa. Vanhaa puistojarjestelmaa on kuitenkin edel-
leen nahtavissa. Kirkkoherranviraston ja Hollitien valista aluetta rajaa koivukujanne. Puu-
kujanne reunustaa myds Harkitietd molemmin puolin. (Lahde: Rakennetun ympariston in-
ventointi, Heiskanen ja Luoto Oy, 2017)

Kunnantalon itépuolinen puisto Hollitien ja kunnantalon vélinen alue
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Hollitie, oikealla kirkkoherrénwrasto oIIlt/en Ja kirkon vélinen alue

Rakennettu kulttuuriymparisto

Kaava-alue kuuluu valtakunnallisesti arvokkaaseen rakennettuun kulttuuriymparistoon
RKY osana Hameenkyrén vanhaa keskustaa muodostaen RKY-alueen nuorimman histori-
allisen kerrostuman. Alue sijoittuu vanhan keskustan koillisnurkkaan, Pappilalle kuulu-
neelle peltoalueelle. Kaava-alueen rakennushistoria on nuorta ja alkaa vasta 1940-luvun
lopulla, kun kunnallisia toimintoja ryhdyttiin keskittamaan nykyiselle paikalle.

Kaava-alue edustaa aikansa arvoja ja ihanteita. Sotien jalkeen, samanaikaisen rakentami-
sen seurauksena julkisista palvelurakennuksista muodostui usein kokonaisuuksia, jotka
kasittivat sairaaloita, terveystaloja ja kunnantaloja.

Kirkon pohjoispuolelle sijoittuvan 1950-1960-luvulla rakennetun alueen modernistinen ilme
poikkeaa vapaamuotoisella, Iahiomaisella sijoittelullaan kirkon etelapuolelle sijoittuvasta
vanhan maaseutukeskustan raittimaisesta rakentamistavasta. Aluetta kehystaa puisto van-
hoine koivuineen, kuusineen seka omenapuineen. Hameenkyron uusi hallinnollinen kes-
kus on laaja ja hyvin sailynyt. Sen arvoa korostaa sijoittuminen kirkon yhteyteen ja entisen
paatielinjauksen varteen.

Rakennuskulttuuri-inventoinnissa erityisen merkittaviksi luokan | rakennuksiksi on arvotettu
kunnantalon vanha osa, virkailijain talo ja kunnanlaakarin talo seka rakennuksia ymparoiva
puisto. Merkittavaksi luokan Il rakennukseksi on arvotettu kunnantalon uusi osa seka kult-
tuuriarvoiltaan vahaisiksi luokan Il rakennuksiksi elainlaakarintalo ja kirkkoherranvirasto.
Inventoinnin rakennuksista Saastdpankki ja sen autotalli on sittemmin purettu.

Lahde: Rakennetun ympariston inventointi, Heiskanen ja Luoto Oy, 2017
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1a Kunnantalon vanha osa 5 Kunnanldakarin virka-asunto
A RVO KA R | | A 1b Kunnantalon uusi osa 6 eldinlaakarin virk t
2 Virkailijain talo 7 Kirkkoherranvirasto

3 Terveystalo 8 Sddstopankin autotalli
4 Saastopankki 9 Puisto

LUOKKA | [

Nama kohteet edustavat parhaalla mahdollisella tavalla alueen rakennettua kulttuuriperintd, ominaispiirteita ja
ilmiditd ja ovat hyvin sdilyneita kokonaisuuksia sekd omaavat suuren intensiteetin. Taman luokan rakennukset
tulisi ehdottomasti sdilyttaa

erityisen merkittavat rakennukset

LUOKKA I |:] merkittavat rakennukset

Nama kohteet ovat edustavia ja vahintdaan kohtalaisen hyvin sdilyneitd, intensiteettia omaavia. Nama
rakennukset olisi suotavaa sailyttaa.

LUOKKA 1ll ] kulttuurihistorialliset arvot vahaiset

Rakennusten alkuperdinen tyyli on muuttunut ja/tai ne ovat arkkitehtuuriltaan vaatimattomia. Rakennukset ovat
osa kokonaisuutta.

Arkeologinen kulttuuriperintd

Alueella ei ole tiedossa olevia muinaisjaannoksia. Aloitusvaiheen palautteessa Pirkan-
maan maankuntamuseo toteaa, etta silla ei ole arkeologisen kulttuuriperinnon osalta hank-
keesta huomautettavaa.

3.3 Luontoarvot
Alueella ei ole tiedossa olevia luontoarvoja. Kiinteistdjen viheralueet ovat rakennettuja ja
puistomaisia.
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3.4 Maapera, pohjavedet, pintavedet ja tuulisuus
Suunnittelualueen maapera on hiesua. Koko Hameenkyron kunta on rakennusjarjestyksen
mukaan aluetta, jossa radon tulee ottaa rakentamislupa- ja rakentamisvaiheessa huomi-
oon. Uudet asuin- ja tydtilat tulee toteuttaa siten, ettei radonpitoisuus ylita sallittua ohjear-
voa (Hameenkyrdn kunnan rakennusjarjestys § 40).

75 : : Kuva 4 GTK:n maaperékartta, jossa osoitet-
/ /. tuna suunnittelualue punaisella ympyrélla. Alu-
/[ een pinta- ja pohjamaa on hiesua (vaaleanvio-
I” \; \‘ ‘ Iettl)

Kaava-alueelle on laadittu vuonna 2024 rakennettavuusselvitys (Taratest Oy). Tutkittu alue
on nykyisellaan rakennettua aluetta. Alueella suoritettujen pintavaaitusten perusteella tutki-
musalueella maanpinta vaihteli tasovalilla +74.0 - +85.6. Tutkimusalueella oli ohuen pin-
nan taytté-’/humuskerroksen alla arviolta noin 3-10 m paksuudelta tiiveydeltdan vaihtelevia
koheesiomaakerroksia, jotka rajoittuvat alapinnastaan pohjan tiiviseen moreenikerrok-
seen. Puristinheijarikairaukset ovat paattyneet 3.9-11.9 m syvyyteen (tasolle +69.0 -
+78.3) vallitsevasta maanpinnasta mitattuna pysahtyen tiiviseen maakerrokseen, kiveen
tai kallioon. Pohjavesipinta havaittiin pohjavesiputkesta 12.6 m syvyydella maanpinnasta
(tasolla +68.9) paivamaaralla 17.1.2024. Alue ei sijaitse luokitellulla pohjavesialueella.

Kuva 5 Rakennettavuusselvitys, pintavaaitus- ja pohjatutkimusasemapiirros. Taratest Oy.

Alueen rakennettavuus on eritelty pohjasuhteiltaan eroaviin alueisiin.
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Alueelle 1 (paaosa suunnittelualueesta) rakennettavat raskaat 2-kerroksiset ja sita korke-
ammat betonirakenteiset rakennukset suositellaan alustavasti perustettavan lyotavien tuki-
paalujen valityksella kantavan pohjamaan varaan. Paalujen tunkeutumissyvyydet alusta-
vasti arviolta 5-15 m vallitsevasta maanpinnasta mitattuna. Alueella 1 matalat rakennukset,
piharakennukset, katokset tms. on alustavasti mahdollista perustaa anturoilla luonnontilai-
sen pohjamaan varaan.

Alueella 2 (suunnittelualueen luoteisosa) ja 3 (suunnittelualueen itdosa) rakennukset suo-
sitellaan alustavasti perustettavan lyétavien tukipaalujen valitykselld kantavan pohjamaan
varaan. Paalujen tunkeutumissyvyydet alustavasti arviolta 10-15 m vallitsevasta maanpin-
nasta mitattuna. Alueella 2 ja 3 kevyet piharakennukset, katokset tms. on alustavasti mah-
dollista perustaa anturoilla luonnontilaisen pohjamaan varaan. Paaluille perustettaessa
alapohjat rakennetaan vastaavasti kantavana. Maanvarainen alapohja tarkasteltava erilli-
sen painumatarkastelun perusteella suunnittelun tarkentuessa. Maanvaraisesti perustetta-
essa alapohjat voidaan vastaavasti tehda maanvaraisina. Piha-alue seka kaivot ja putki-
johdot on mahdollista perustaa maanvaraisesti luonnontilaisen pohjamaan varaan, savi-
[silttipohijilla varauduttava erillisen kiviainesarinan rakentamiseen.

Piha-alueiden ja putkijohtojen perustamisessa on erityisesti alueilla 2 ja 3 varauduttava
pohjanvahvistamiseen, etenkin mikali tuleva maanpinta nousee merkittavasti vallitsevasta
maanpinnan tasosta. Kaivu rakennusten osalta tulee suorittaa siten, etta kaikki eloperaiset
jaltai loyhtyneet pintamaat seka tayttéihin kelpaamattomat tdytemaat poistetaan rakennus-
paikan osalta. Pohjamaa on routivaa, mista syysta rakenteet tulee suojata roudalta, jos pe-
rustamissyvyys (rakenteen alle tuleva routimaton taytté huomioiden) on alle 1.8 m tule-
vasta maanpinnan tasosta mitattuna. Rakennukset tulee salaojittaa. Rakennesuunnitte-
lussa on kaytettava radonturvallisia ratkaisuja. Rakennettavuusselvityksen perusteella voi-
daan tehda alueellista suunnittelua. Ennen kohteen rakennustdiden aloittamista pohjatutki-
muksia tulee tarvittaessa tdydentaa ja kohteeseen on laadittava erillinen perustamistapa-
lausunto seka maarakennustyoselitys.

Kaava-alue ei ole pohjavesialuetta.

Pintavesien osalta alue kuuluu Pappilanjoen valuma-alueeseen, joka puolestaan laskee
Kirkkojarveen. Alue on hulevesiviemardinnin toiminta-alueella ja verkosto kattaa koko
suunnittelualueen. Pintavesia ei juurikaan kulkeudu alueelle ulkopuolisilta alueilta, silla
alue sijoittuu vedenjakaja-alueelle.

A

Kuva 6 Vasemmalla pintavaluntareitit (Sweco Oy:n karttapalvelu), oikealla punaisella Pappilanjoen
valuma-alue (SYKE, valuma-alue taso 4). Alue sijoittuu hulevesivieméréinnin toiminta-alueelle.

Hémeenkyrén kunta 14
Hollitien alueen asemakaavamuutos



Alueella vallitseva tuulensuunta on lounaasta.

3.5 Palvelut
Julkisista palveluista alakoulu, kirjasto ja paivakoti sijaitsevat noin 0,7 km etaisyydella ja
ylakoulu seka lukio noin 1,7 km etaisyydelld. Suunnittelualueelta on kevyen liikenteen
vayla kouluille. Terveyskeskus sijaitsee suunnittelualueen vieressa Harkikujan pohjoispuo-
lella. Hdmeenkyrdn keskustassa on monipuolisesti kaupallisia palveluita. LAhimmat leikki-
kentat ovat Annan leikkikenttd Uskelanniemessa (1 km) ja Pappilanmetsan puisto (1 km).

Joukkoliikenne

Hameenkyrossa ei ole kattavaa kunnan sisaista joukkoliikennetta. Kaukoliikenteen pysakit
(Tampereen ja Ikaalisten suunta) sijaitsevat suunnittelualueen laheisyydessa Tampereen-
tien ja Harkikujan varressa.

Virkistys

Kaava-alueen etelapuolella Uskelanniemessa (1 km) on venesatama, matonpesupaikka ja
rantapuisto. Pappilanmetsan ulkoilupuistossa (1 km) on mm. valaistu kuntorata ja latu, fris-
beegolfrata.

3.6 Ymparistohairiot
Tampereentien vuoden keskimaarainen vuorokausiliikenne on 3275 ajoneuvoa (vuonna
2023), josta raskaan liikkenteen osuus on noin 3,5 %. Nopeusrajoitus suunnittelualueen
kohdalla on 50 km/h, jolloin melualue leviaisi noin 30 metrin etdisyydelle tiesta.

4 SUUNNITTELUTILANNE

4.1 Pirkanmaan maakuntakaava 2040
Pirkanmaan maakuntakaava 2040 on hyvaksytty Pirkanmaan maakuntavaltuustossa
27.3.2017. Maakuntakaavassa 2040 alue on keskustatoimintojen aluetta C, valtakunnalli-
sesti arvokasta maisema-aluetta, Hameenkyron kulttuurimaisemat (vaalean sininen vaaka-
viivoitus) seka valtakunnallisesti merkittdvaa rakennettua kulttuuriymparist6a, Hameenky-
ron vanha keskusta (vaaleansininen pystyviivoitus). Mainitut kaksi arvoaluestatusta ovat
niita, joiden osalta valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet koskevat Hameenkyron kirkon-
kylaa, ja joiden arvojen turvaamiseen maankaytto- ja rakennuslain § 24 velvoittaa: "Maa-
kunnan suunnittelussa ja muussa alueiden kayton suunnittelussa on huolehdittava valta-
kunnallisten alueidenkayttétavoitteiden huomioon ottamisesta siten, etta edistetaan niiden
toteuttamista.” Lisaksi alue kuuluu kasvutaajamien kehittamisvyohykkeeseen.

Vireilla olevassa Pirkanmaan vaihemaa-

kuntakaavassa Elonkirjo ja energia on

paivitetty valtakunnallisesti arvokas mai-
sema-alue. Keskustan alueen suunnitte-
lumaaraykseen on lisatty lahivirkistyksen,
maisema- ja luontoarvojen seka kaupun-
kiluonnon monimuotoisuuden huomioimi-
nen. Lisaksi alueen suunnittelussa ja ra-
kentamisessa on pyrittdva edistdmaan
paikallista energiaomavaraisuutta ja otet-

tava huomioon kestava sopeutuminen il-

mastonmuutokseen. Kaavaehdotus on

hyvaksytty maakuntavaltuustossa

7.4.2025, mutta se ei ole viela lainvoimai-

nen.

|
?
T
%
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Pirkanmaan maakuntakaava 2040 (ote). Suunnitte-
lualue on osoitettu siniselld soikiolla.

- Keskustatoimintojen alue. Ma ¢ Ilhsesn ar y ja/tai llisesti arvokas
3 s maisema-alue.
Merkinnalld osoitetaan valtakunnan osakeskus, kaupunkitasoiset keskukset ja Tam- X i £113
pereen ydinkaupunkiseudun alakeskukset. Merkinta sisaltad niihin liittyvat keskus- Mam= Merkinn3lli osoitetaan valtak sl esitetyt, VoIt mal:
tamaisen asumisen ja keskustahakuisten palvelu-, tydpaikka- ja muiden toimintojen sema-alueet (Ma) sekl maskunnallisesti arvokkaat maisema-alueet (Mam).
alueet lilkennealueineen ja puistoineen. Suunnittelumddrdys:
Alueen yksityiskot a rakentamisessa ja kiytsssa on var-
nnittelumadrays:
itlwee:?e o a.a ?ys R ht AL . e i mistettava, etta valtakunnallisesti ja maakunnallisesti merkittavat kulttuuriymparis-
ki:uvan iz 5 E5 T Iaalt:ija’ ¢ % Ry Y‘ s:up:ul tojen ja luonnonperinnon arvot sailyvat. Avointen maisematilojen sailymiseen ja
i bl P bbb - uusien rakennuspaikkojen sijaintiin on kiinnitettdva erityistd huomiota.
lisille virkistysalueille, joukkoliikenteen, kdvelyn ja pydrdilyn toimintaedellytykset : 3
seka liityntapysakoinnin ja joukkoliikenteen vaihtopaikkojen kehittaminen. Alueen Maisema-alueiden kanssa paillekkiiset maak?nnallxsesn arvokka::t kulttuurimaise-
suunnittelussa on turvattava kulttuuriymparistdjen arvojen silyminen. mat on esitetty kaavaselostuksen liitekartalla “Kulttuurimaisemat”.
Keskustatoimintojen alueille voidaan sijoittaa merkitykseltddn seudullisia vahittais-
kaupan suuryksikoitd. Vahittaiskaupan suuryksikdt on suunniteltava keskustaympa- Valtakunnallisesti merkittdva rakennettu kulttuuriymparistd.
vistf‘;ﬁp soveltuviksi. Nevon mitoitgttava ja qii_fien !ot_eulus on ajo_itennﬁya vksityi's- % Merk 5 osoi ' valtak " merkittivit rakennetun kulttuuriympa-
koh | siten, etteivat ne aiheuta merkittavia haitallisia - riston alueet (RKY 2009).
vaikutuksia muille keskusta-alueille tai seudun palveluverkon tasapainoiselle kehit- : i
tamiselle. S Kohdemerkinnilld osoitetaan sellaiset alueet, joiden osoittamiseen ei maakunta-
RK kaavan mittakaavan vuoksi ole tarkoituks: K kayttaa alu kintaa.

(k)

IIIIIITIIII

K. o Lahits

yohyke.

Merkinnallad osoitetaan vydhyke, jonka maaseutualueet sekd maa- ja metsatalous-
valtaiset alueet ovat maakuntakaavan tavoitevuoden 2040 jalkeisid potentiaalisia
taajama-alueiden, vaylaverkoston ja muun yhdyskuntarakenteen laajenemissuuntia
ja joihin kohdistuu hajarakentamispainetta. KasvuvyShykkeeseen kuuluvat Akaan,
Hameenkyron, Kangasalan, Lempaalan, Nokian, Pirkkalan, Pdlkdneen, Tampereen,

RK-merkinnalld osoitetaan karttateknisista syista erillisilla kartoilla esitetyt arvok-
kaat rakennetut kulttuuriympadristdt. Valtakunnallisesti merkittdvadt historialliset
tienlinjaukset osoitetaan vht-vii kinnalla

Suunnittelumadrays:

Alueen yksityi: a 553 ja kdy on var-
mistettava, ettd valtakunnallisesti merkittavat kulttuuriymparistéjen arvot sailyvat,
Uusi rakentaminen on sopeutettava alueen kulttuuriymparistdn ominaispiirteisiin

1553,

Valkeakosken, Vesilahden ja Ylgjarven ne alueet, joiden saavutettavuus, vaestoke- Jja ajalliseen kerroksellisuuteen.
hitys ja aluerakenne tayttavat kasvuvyohykkeen kriteerit. Merkinta ei rajoita maa-
ja metsatalouden ja niitd tukevien maaseudun elinkeinojen kehittamista ja ndihin

liittyvaa rakentamista.

Kehittdmissuositus:

Alueen maaseutualueet sekd maa- ja metsatalousvaltaiset alueet tulee turvata
tulevaisuuden yhdyskuntarakenteen laajentumisalueeksi. Alueelle suuntautuvaa
asuin- ja tyopaikkarakentamista on ohjattava -alueille ja kyliin.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee erityista huomiota kiinnittaa liikkenne-
jarjestelyihin, erityisesti joukkoliik avaan yhdyskunta-rakentee-
seen, infrastruktuuriin, palvelujen saavutettavuuteen, toimiviin virkistysalueisiin
sekd luonto-, maisema- ja kulttuuriymparistéarvojen turvaamiseen.

teen

4.2 Hameenkyron strateginen yleiskaava 2040

Hameenkyron strateginen yleiskaava on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 2.11.2015 ja saa-
nut lainvoiman 9.2.2016. Kaavassa alueelle on osoitettu kaksi kehittamismerkintaa: "Tiivis-
tyva taajama, jossa elinympariston laatu ja elinkeinoelaman toimintaymparistd paranee”
(musta nuolisymboli) ja "Tiivistyva keskustaajama, jossa on erityinen yleiskaavan tai ase-
makaavan tarkistustarve. Taydennysrakentaminen on suunniteltava huolellisesti ja koko-
naisuutena huomioiden kulttuuri- ja luonnonymparistéjen arvot, sekd maiseman valtakun-
nalliset, maakunnalliset ja paikalliset arvot” (punainen katkoviiva). Kunnanviraston tonttiin
valittdmasti rajautuva valtatie 3 on osoitettu merkinnalla "Kehityskaytava; Alueen maan-
kayttéa voidaan kehittdd keskustamaiseen suuntaan ohitustien toteuduttua.” Uusi tie on
valmistunut ja otettu kayttoon 30.11.2022. Kaava on oikeusvaikutteinen esitettyjen kehitta-
mismerkintdjen osalta. Muilta osin kaava ei ohita voimassa olevia yleis- ja asemakaavoja.

Strategiset merkinnat maankéayton kehittdmisesta

\\ I/ Tiivistyva keskustaajama;

\\ /’ Yleiskaavan tai asemakaavan erityinen tarkistamistarve.

- p Taydennysrakentaminen on suunniteltava huolellisesti ja
kokonaisuutena huomioiden kulttuuri- ja
luonnonymparistdjen arvot seka maiseman valtakunnalliset,
maakunnalliset ja paikalliset arvot.

Tiivistyva taajama, jossa elinympariston laatu
ja elinkeinoelaman toimintaymparistd paranee

c————> Kehityskaytdva;
Alueen maankayttoad voidaan kehittaa keskustamaiseen
suuntaan ohitustien toteuduttua.

Arvoalueet

Valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokas
maisema-alue;

Alueen tarkemmassa suunnittelussa on edistettava
maisema-alueen sekd kulttuuriymparistdn arvojen
sailymista.

Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut
kulttuuriymparistot (RKY);

Alueen tarkemmassa suunnittelussa on edistettava
kulttuuriympéristén arvojen sailymista.

Héameenkyrén strateginen yleiskaava 2040 (ote). Suunnittelualue sijoittuu mustan ristin (kirkko) koillispuo-
lelle.

(1M
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4.3 Hameenkyron keskusta 2010 yleiskaava
Keskusta 2010 yleiskaava on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 16.12.1996 ja vahvistettu
Pirkanmaan ymparistOkeskuksessa 30.11.2001. Keskustan yleiskaavassa alue on 0soi-
tettu julkisten palvelujen ja hallinnon alueeksi (PY) ja valtakunnallisesti arvokkaaksi kulttuu-
riymparistoksi (ak).

JULKISTEN PALVELUJEN JA HALLINNON ALUE
VALTAKUNNALLISESTI ARVOKAS KULTTUURIYMPARISTO.

Hémeenkyrén keskusta 2010 yleskaava 2040 (ote yleispiirteistetysté kaavasta). Suunnittelualue on osoitettu
sinisellé soikiolla.

4.4 Hameenkyron keskustan 2040 rakennemallivaihe
Hameenkyron keskustan osayleiskaava on tarkoitus uudistaa. Syksylla 2019 laadittiin
kaksi rakennemalliluonnosta (FCG), jossa alueelle on esitetty Kirkonseudun palvelukam-
pusta. Alueen kehittdmisessé& huomioidaan kunnan ja seurakunnan palveluiden kehittdmi-
sen mahdollisuudet. Paikallisten palveluiden séilymista tuetaan mahdollistamalla maltilli-
nen pienimittakaavainen tdydennysrakentaminen vaalien Hameenkyrén vanhan keskustan
rakennetun Kulttuuriympéristén arvoja.

| ! Palvelukampus ja asuminen

‘ . . Kirkonseudun ja Kyroskosken saavutettavuushelmet (sade

@ 090

AP»kehitta‘l

Ote rakennemalliluonnoksesta 2.

4.5 Asemakaavatilanne
Alueella voimassa olevat asemakaavat (4 kpl) ovat vuosilta 1965-2000.

Vanhin Kirkonseudun asemakaava on hyvaksytty 27.3.1965, johon kuuluu kunnantalon
Y-alue, Hollitien AO-alue, kirkon koillispuolinen puistoalue, Tampereentien liikennealue
seka Harkikujan ja Hollitien katualueita. Yleisten rakennusten korttelialueella (Y) Tam-
pereentien ja katujen sivuille on osoitettu rakentamatta sailytettavat alueet / istutettavat
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alueet. Liikenneympyran puoleiseen kulmaan on varattu nakemaaluetta (na), joka on pidet-
tava vapaana nakyvaisyytta rajoittavista, likenneturvallisuutta vaarantavista esteista. Kun-
nantalon vanha osa on poistettu kdytosta sisdilmaongelmien takia 2021. Kaytéssa on 90-
luvulla rakennettu siipirakennus, jossa sijaitsee elinymparistdpalvelut. Kunnanviraston ja
sen 1990-luvulla rakennetun laajennusosan kanssa samalla rakennusalalla sijaitsee Virkai-
lijoidentalo. Virkailijoidentalossa on sijainnut kunnan vuokra-asuntoja, rakennus on pois-
tettu asuinkaytosta asumisturvallisuuteen vedoten. Y-korttelissa sijaitsee myos Laakarin-
talo, jossa nykyisin toimii kunnan kotipalvelut. Se on rajattu korttelissa omaksi rakennus-
alakseen. Y-alueen rakennusoikeus maaraytyy rakennusjarjestyksen siirtyvien lisamaa-
raysten mukaisesti: Yleistd rakennusta varten (Y) tarkoitetun rakennuspaikan pinta-alasta
saa kayttaa rakentamiseen enintdén 30 prosenttia. Rakennuspaikan kerrosala saa olla
enintddn 60 prosenttia rakennuspaikan pinta-alasta. Omakotirakennusten korttelialu-
eella (AO) sijaitsee 1980-luvulla rakennettu yksikerroksinen aumakattoinen tiiliverhoiltu
elainlaakarintalo. Tontin kadun puoleiset laidat on osoitettu sailytettavaksi/istutettavaksi
alueeksi. AO-alueen rakennusoikeus maaraytyy rakennusjarjestyksen siirtyvien lisamaa-
raysten mukaisesti: Omakotirakennusta tai muuta enintédén kahden perheen taloa (AO) tai
maatilan talouskeskusta (AT) varten tarkoitetun rakennuspaikan kerrosala saa olla enin-
tdan 25 prosenttia rakennuspaikan pinta-alasta. Omakotirakennusta tai muuta enintdan
kahden perheen taloa palveleva talousrakennus saa olla enintdan 3,5 metrié korkea. Kaa-
vassa ei ole osoitettu suojeltavia rakennuksia johtuen kaavan laatimisen ajankohdasta.
Rakennukset ovat tuolloin olleet vastavalmistuneita.

Rakennuskaavan muutos kortteliin 68 on hyvaksytty 23.7.1977 ja se koskee suunnitte-
lualueen ALK- ja AR-alueita. Yhdistettyjen liike- ja asuntokerrostalojen (ALK) kortteli-
alueella aluetehokkuus on €=0.40 rakennuspaikan pinta-alasta ja rakennukset saavat olla
enintaan ll-kerroksisia. Alueen Tampereentien puoleinen laita on osoitettu istutettavaksi
alueeksi ja etelaosa pysakoimispaikaksi. Alkuvuodesta 2022 purettiin tontilla kunnanviras-
ton teknisena toimistona palvellut, alun perin pankki- ja asuintalona toiminut, 1950-luvulla
rakennettu rakennus. Rivitalojen ja muiden kytkettyjen rakennusten korttelialueella
(AR) aluetehokkuus on e=0.25 rakennuspaikan pinta-alasta ja rakennukset saavat olla
enintaan I-kerroksisia. Alueen Hollitien puoleinen laita on osoitettu istutettavaksi alueeksi.
AR-alue on rakentamaton.

Rakennuskaavan muutos ja rakennuskaava kortteleihin 67, 69, 73 ja 75 on hyvaksytty
22.9.1980 ja se koskee suunnittelualueella seurakunnan YK-aluetta seka Harkikujan katu-
aluetta. Kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten korttelialueella (YK)
aluetehokkuus on e=0.30 rakennuspaikan pinta-alasta ja rakennukset saavat olla enintaan
I-kerroksisia. Alueen Harkikujan ja Hollitien puoleiset laidat on osoitettu istutettavaksi alu-
eeksi. Alueella sijaitseva seurakunnan virastotalo on suljettu sisailmaongelmien takia.
Uusin asemakaavan muutos kortteliin 64 ja siihen liittyvaan liikennealueeseen on hyvak-
sytty 14.2.2000 ja siihen kuuluu suunnittelualueelta osa Tampereentien liikennealuetta.

[: Y J Y leisten rakennusten korttelialue. f

o ( YH hallinto- ja virastorakennusten, Yk kirkkojen jo muiden
seurakunnallisten rakennusten, Yv huvi- ja viihdetarkoituksia
palvelevien rakennusten, YM museoiden ja niihin verrattovien
rakennusten, YO opetustoimintao palvelevien rakennusten
sekd YS sairaaloiden ja muiden sosiaalista toimintaa palvele-
vien rakennusten korttelialve. }

PR A Kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten kort-
telialue

A " Asunto- toi liikerckennusten kortteliolue
’ ( AO omakotiickennusten jo muitten enintddn kohden per-

heen talojen, AR rivitolojen jo muiden kytkettyjen roken-
nusten, Ak asuntokerrostalojen, Ay liikerakennusten,
ALK yhdistettyjen liike- jo osuntokerrostclojen, AT meatilan
talouskeskusten, AV asunto- o kesviterharokennusten, Am
moottoriajoneuvojen huoltoasemien ja A a linja-outoosemaon
kortteliclue. )

o
2
X
o)

Yk

Hémeenkyrén kunta 18
Hollitien alueen asemakaavamuutos



RIVITALOJEN JA MUIDEN KYTKETTYJEN RAKENNUSTEN KORTTELIALUE
ALK YHDISTETTYJEN LIIKE- JA ASUNTOKERROSTALOJEN KORTTELIALUE

AUTOPAIKKOJEN VAHIMMAISMAARAT OVAT AR-KORTTELIALUEILLA
1 AP / ASUNTO

ALK-KORTTELIALUEILLA 1 AP / ASUNTOKERROSALAN 85 m?,
KUITENKIN VAHINTAAN 1 AP / ASUNTO
LIIKETILAT 1 AP / LIIKEKERROSALAN 50 m“

ALK~ JA AH-HAKENNUSPAIKOILLA ON VARATTAVA LASTEN LEIKKI-
PAIKAKSI JA AIKUISTEN OLESKELUUN SOVELTUVAA ALUETTA
VEKHINTAAN 10 m® / ASUNTO
7 ] .
Eﬁ;?;,)j Puistoalue.
( P1 istutettava jo PL luonnontilassc sailytettava puistoalue. )

Kauttakulku- tai sisadntulotie suoja- ja nakemaalueineen.

THfte AR

Yleiselle jalankululle ja polkupydrdilylle varattu tie,
jolla rakennuspaikalle ajo on sallittu

Ote asemakaavayhdistelmésté ja kaavamaérayksista.

Rakennuspaikka pinta-ala m2 e rakennusoikeus/ kaytetty km2 kiinteistétunnus

osaY 2040 0,6 km2/0,3 peitto 1224 km2/342 km2 108-421-21-6
osaY n. 9065 0,6 km2/0,3 peitto 5439 km2/2003 km2 108-421-8-3
ALK I n. 4254 e=0,4 1700 km2/- 108-421-8-7

Huom. Asemakaavassa Y ja ALK tontit eivat ole tilarajojen mukaisia. Pieni osa tiloista on tie- ja katualuetta.

AR | 2020 e=0,25 505 km2/- 108-421-21-4
AO| 1940 e=0,25 485 km2/384 km2 108-421-21-5
YK 8175 e=0,30 2450 km2/541 km2 108-421-1-34

Asemakaavojen ajantasaisuuden osalta alueella on paljon kayttamatonta rakennusoi-
keutta. Hollitien AR-aluetta ja Hollitieltd kirkon suuntaan johtavaa kevyen liikenteen vaylaa
ei ole toteutettu. Tampereentien laidan ALK-alueelta rakennukset on purettu. Tampereen-
tien luokitus muuttui uuden Hadmeenkyrén vaylan toteuttamisen mydéta valtatiestd maan-
tieksi, jolloin voidaan tarkastella likennealueen leveytta kaavassa.

4.6 Asemakaavan vertailu ylempiasteisiin kaavoihin (taulukko)
Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet valittyvat asemakaavoitukseen maakuntakaavan
ja yleiskaavojen kautta. Seuraavassa on vertailtu naitéa kaavoja laadittavaan asemakaa-
vaan. Vertailu on samalla osa asemakaavan vaikutusten arviointia (ks. tarkemmin tdman
selostuksen luku 6.3, kaavan vaikutukset).

Hameenkyron keskusta 2010 yleiskaava | Hollitien asemakaava
(voimaan 2001)

PY, julkisten palvelujen ja hallinnon alue

o Alueen kayttétarkoitus muuttuu padosaltaan asu-

misen alueeksi, johon liittyy palveluita. Julkisten pal-
veluiden korttelialue pienenee. Asemakaava toteut-

taa osin yleiskaavaa.

o0 Asemakaavakartalla ja asemakaavamaarayksissa
huomioidaan valtakunnallisesti arvokas kulttuuriym-
paristd. Alueen toteutusta ohjataan kaavamaarayk-

silla.

ak, valtakunnallisesti arvokas kulttuuriymparistd

Strateginen yleiskaava (lainvoima 2016)

Hollitien asemakaava

Tiivistyva taajama, jossa elinympariston laatu ja elin-
keinoeldaman toimintaymparistd paranee

+ Alueen toteuttaminen tiivistda taajaman yhdyskun-
tarakennetta.

+ Kaava mahdollistaa alueella monipuolisen asumi-
sen ja palvelut sekd pienimuotoisia tydpaikkoja.

Hémeenkyrén kunta
Hollitien alueen asemakaavamuutos

19



+ Asemakaavassa osoitetaan alueelle elinymparis-
ton laatua parantavia virkistysalueita.

Tiivistyva keskustaajama; Yleiskaavan tai asemakaa-
van erityinen tarkistamistarve. Taydennysrakentami-
nen on suunniteltava huolellisesti ja kokonaisuutena
huomioiden kulttuuri- ja luonnonympariston arvot seka
maiseman valtakunnalliset, maakunnalliset ja paikalli-
set arvot.

+ Kaavan laadinnassa on huomioitu kulttuuri- ja
luonnonympériston ja maiseman arvot.

+ Suunnittelussa on tutkittu ja arvioitu vaikutuksia
maisemaan.

+ Alueen toteuttamisen laatua ohjataan asemakaa-
valla.

-/o Uusi rakentaminen muuttaa olevaa rakennettua
ymparistda ja viherymparistda, mutta rakentaminen
pyritddn sopeuttamaan ymparistodn.

Kehityskaytava; Alueen maankayttéa voidaan kehittaa
keskustamaiseen suuntaan ohitustien toteuduttua.

+ Aluetta kehitetdan keskustamaisena monipuoli-
sena asumisen ja palveluiden alueena.
+ Tampereentie osoitetaan kaavassa katualueeksi.

Valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokas mai-
sema-alue; Alueen tarkemmassa suunnittelussa on
edistettdvad maisema-alueen seka kulttuuriympariston
arvojen sailymista.

+ Alueelle on laadittu kulttuuriymparistdn selvityksia,
joiden tulokset on huomioitu kaavan laadinnassa.
o Alueesta on laadittu havainnekuvat ja arvioitu vai-
kutukset maisemaan. Vaikka rakentaminen muuttaa
ymparistda, asemakaavan ei katsota uhkaavan kult-
tuuriympéristdn tai maiseman arvojen sailymista.

Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriym-
paristét (RKY); Alueen tarkemmassa suunnittelussa
on edistettéva kulttuuriympariston arvojen sailymista.

+ Valtakunnallisesti merkittdvan rakennetun kulttuu-
riympariston arvot on huomioitu kaavassa sopeutta-
malla rakentamisen maara ymparistoon ja maaraa-
malla rakentamisen ja ympériston kasittelyn ta-
voista.

Keskustan alueittaiset tavoitteet

Vuoteen 2040 mennessa keskustan alueen vaeston-
kasvun tavoitteena on 1200 — 1500 asukasta.

+ Asemakaava vastaa osaltaan asukasmaaran kas-
vutavoitteeseen.

Rakennettujen kulttuuriympéristéjen vaaliminen vah-
vistaa alueen identiteettia.

+ Alueen historia ja ymparistd ovat olleet suunnitte-
lun ja kaavamuutoksen I&htdkohta.

Uusia alueita otetaan taajaman laidoilta ja keskelta
kayttdon, samalla parannetaan rantavydhykkeen viih-
tyisyytta.

+ Kaavaratkaisu taydentda Hameenkyrdn taajama-
rakennetta.

Maakuntakaava 2040 (lainvoima 2017)
ote kaavamaarayksesta

Hollitien asemakaava

Keskustatoimintojen alue. Merkinnalla osoitetaan val-
takunnan osakeskus, kaupunkitasoiset keskukset ja
Tampereen ydinkaupunkiseudun aluekeskukset. Mer-
kinta sisaltaa niihin liittyvat keskustamaisen asumisen
ja keskustahakuisten palvelu-, tydpaikka ja muiden
toimintojen alueet liikennealueineen ja puistoineen.

+ Kaava-alue liittyy kiintedsti Hdmeenkyron taaja-
maan. Asemakaava mahdollistaa palveluiden ja mo-
nipuolisen asumisen toteuttamisen alueella. Kaava-
ratkaisussa on huomioitu viherymparisto ja ulkoilu-
ja kevyen liikenteen reitit alueella ja ymparistoon.

Kasvutaajamien kehittdmisvydhyke. Merkinnalla osoi-
tetaan vydhyke, jonka maaseutualueet seka maa- ja
metsatalousvaltaiset alueet ovat maakuntakaavan ta-
voitevuoden 2040 jalkeisid potentiaalisia taajama-alu-
eiden, vaylaverkoston ja muun yhdyskuntarakenteen
laajenemissuuntia ja joihin kohdistuu hajarakentamis-
painetta.

+ Kaava ajantasaistaa taajamaan sijoittuvan alueen
kaavaratkaisua.

Valtakunnallisesti arvokkaaksi esitetty ja/tai maakun-
nallisesti arvokas maisema-alue. Merkinnalla osoite-
taan valtakunnallisiksi esitetyt, maakunnallisesti ar-
vokkaat maisema-alueet (Ma) sekd maakunnallisesti
arvokkaat maisema-alueet (Mam).

+ Rakentamisen mittakaava ja laatu on sovitettu
ymparistd- ja maisema-arvoihin. Alueesta on laa-
dittu havainnekuvat ja arvioitu vaikutukset maise-
maan. Asemakaavan ei katsota uhkaavan maise-
man arvojen sailymista.

Valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriym-
paristd. Merkinndilla osoitetaan valtakunnallisesti mer-
kittavat rakennetun kulttuuriympariston alueet (RKY
2009)

+ Valtakunnallisesti merkittdvan rakennetun kulttuu-
riympariston arvot on huomioitu kaavassa sopeutta-
malla rakentamisen maara ymparistoon ja maaraa-
malla rakentamisen ja ympériston kasittelyn ta-
voista.
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4.8 Muut suunnitelmat ja selvitykset
Rakennusjarjestys

Hameenkyrdn rakennusjarjestys on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 17.12.2012 ja astunut
voimaan 1.1.2013. Rakennusjarjestyksen uudistaminen on tullut vireille kunnanhallituksen
paatdksella 16.9.2024 § 209. Rakennusjarjestysluonnos on ollut nahtavilla 12.2.-
17.3.2025.

Pohjakartta

Suunnittelualueesta on laadittu kaavan pohjakartta 21.10.2025 (koordinaattijarjestelma
ETRS-GK23, korkeusjarjestelma N2000). Pohjakartta tayttda Alueidenkayttdlain
(132/1999) 54 a-c §:ssa asemakaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset.

Pohjakartta on hyvaksytty 21.10.2025.

Hameenkyron kuntastrategia 2030: Vakaa ja verraton

Hameenkyrdn uusi kuntastrategia hyvaksyttiin kunnanvaltuustossa alkuvuonna 2023 (ks.
tarkemmin www.hameenkyro.fi). Strategia koostuu kolmesta paamaarasta:

. Hyva kasvun ja oppimisen ymparistd
. Toimiva ymparistd elamiselle
. Kestavyys- ja talousvastuun tiedostava kunta

Suunnittelussa hyodynnettavia aiempia suunnitelmia ja selvityksia

. Hollitien asemakaavamuutos, Rakennetun kulttuuriymparistdn inventointi, alueen his-
toria ja kohdekortit 2017 (Heiskanen & Luoto Oy)

. Hameenkyrdn rakennetun ympariston inventointi 2017 (Kulttuuriymparistopalvelut
Heiskanen & Luoto Oy)

. Hameenkyron kunnan- ja seurakuntatalon alueen yleissuunnitelma 2020 (A-Insin66-
rit)

o Hollitien asemakaavamuutoksen viitesuunnitelma 2025 (Harris-Kjisik)

o Rakennuksista laaditut kuntoarviot

o Rakennettavuusselvitys 2024 (Taratest Oy)

o Pirkanmaa, Valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet VAMA 2021 (SYKE)

o Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistot RKY
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5 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

5.1 Asemakaavan suunnittelun tarve ja kaynnistaminen
Asemakaavanmuutos on tullut vireille Hameenkyrdn kunnan aloitteesta. Kaavan vireilletu-
loa on valmisteltu vuodesta 2016 lahtien. Kunnanhallitus on paattanyt kaavan vireille tu-
losta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilla olosta 5.6.2023 § 139.
Hameenkyrdn seurakunnan kanssa on tehty asemakaavoituksen kaynnistamissopimus
syksylla 2025.

5.2 Osallistuminen ja yhteistyo
AKL 62 §:n mukaan osallisia ovat maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai
muihin oloihin kaavalla saattaa olla huomattavaa vaikutusta seka viranomaiset ja yhteisot,
joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Osallisten luetteloa voidaan tyon edetessa tay-
dentaa.

Osallisia ovat:
o Kaava-alueen ja siihen rajoittuvien alueiden maanomistajat, asukkaat/kuntalaiset ja
yritykset
o Kaava-alueen mahdolliset tulevat toimijat
Kunnan eri toimialat (mm. elinymparistélautakunta, sivistyslautakunta, hyvinvointija-
osto)
Kunnan vesihuoltolaitos
Verkkoyhtiét kuten Elisa Oyj, Leppakosken sahko, Leppakosken Iampd
Pirkanmaan jatehuolto Oy
Pirkanmaan liitto
Lupa- ja valvontavirasto Sisa-Suomen elinvoimakeskus
Pirkanmaan maakuntamuseo
Pirkanmaan pelastuslaitos /Pirha
Hameenkyron evankelisluterilainen seurakunta
Muut osalliset ja yhdistykset oma-aloitteisesti ilmoittautuen

Osalllisilla on oikeus ottaa osaa kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia ja lausua
mielipiteensa kaavasta. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla koko kaavapro-
sessin ajan.

Asemakaava asetetaan 30 vuorokaudeksi nahtaville kaksi kertaa, valmisteluvaiheessa
kaavaluonnos ja ehdotusvaiheessa kaavaehdotus, jolloin osallisilla oli mahdollisuus antaa
kirjallista palautetta kaavasta.

Osallliset voivat valittaa valtuuston hyvaksymastd asemakaavasta Hameenlinnan hallinto-
oikeuteen.

5.3 Asemakaavoituksen vaiheet

Vireille tulo ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma, kevat 2023

Kunnanhallitus paatti kokouksessaan 5.6.2023 § 139 asemakaavan muutoksen vireilletu-
losta seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman (oas) nahtaville asettamisesta AkL 63 §
mukaisesti.

Vireilletulosta ja OAS:in nahtavilletulosta ilmoitettiin kuulutuksella paikallislehdessa (Uu-
tisOiva), kunnan ilmoitustaululla seka internetsivuilla ja kirjeella Iahialueen maanomistajille.
Samalla asetettiin nahtaville osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS). OAS on ollut nah-
tavana kunnan verkkosivuilla ja kunnanviraston asiointipisteessa. OAS lahetettiin tiedoksi
viranomaisille mahdollisia kommentteja varten. Nahtavillaolon aikana osalliset saivat esit-
tdd OAS:aa koskevia suullisia tai kirjallisia mielipiteita.
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Oas oli nahtavilla 22.6.-22.8.2023 valisen ajan, jolloin siitd saatiin 7 lausuntoa. Mielipiteita
ei jatetty. Seuraavassa oas-vaiheen palaute tiivistettyna seka kaavan laatijan vastine asi-
aan.

LAUSUNNOT

Pirkanmaan Liitto 21.8.2023

Tavoitteet mm. Hadmeenkyrdn keskustan ja
elavan taajamaympariston kehittaminen; ra-
kentamisen maisemaan ja ymparistoon sovit-
taminen seka kulttuuriympariston huomioimi-
nen; viherympariston kehittdminen seka moni-
puolisen asuinrakentamisen ja palvelujen si-
joittaminen alueelle tukevat Hameenkyron
keskustan kestavaa kehittamista ja ovat lin-
jassa Pirkanmaan maakuntakaavan tavoittei-
den kanssa.

Sijainti valtakunnallisesti merkittadvassa raken-
netussa kulttuuriymparistdéssa (RKY 2009) ja
osana valtakunnallisesti arvokasta maisema-
aluetta (VAMA 2021) edellyttaa alueen erityi-
sen huolellista suunnittelua. Suunnittelualu-
eella voimassa olevan Keskustan yleiskaavan
2010 (vahv.2001) kaavamerkinnat (PY, ak) ei-
vat sisalla suunnittelumaarayksia, ja siksi liitto
korostaakin vuonna 2017 hyvaksytyn maa-
kuntakaavan kaavamaaraysten sisallon ja oh-
jausvaikutuksen huomioon ottamista asema-
kaavasuunnittelussa. Maaraysten mukaisesti
suunnittelussa tulee varmistaa, etta valtakun-
nallisesti merkittavat kulttuuriymparistojen ar-
vot sailyvat. Arvojen sailyttamiseen liittyva ta-
voite olisi hyva kirjata myos asemakaavan
l&htotavoitteisiin.

Osalllistumis- arviointisuunnitelman kappaletta
4. Lahtotiedot ja suunnittelutilanne taydenne-
tddn maakuntakaavassa osoitetun Valtakun-
nallisesti merkittava rakennettu kulttuuriympa-
ristd -kaavamerkinnan osalta.

Todetaan télta osin.

Hankkeessa tunnistetaan huolellisen
suunnittelun tarve alueella.
Kaavatilanne esitetddn OAS:ssa ja
kaavaselostuksessa.

Asemakaavan aineistoihin kirjataan
valtakunnallisesti merkittavia kulttuu-
riympdéristjé koskevat maakunta-
kaavan méaéaréykset.

Kaavan lahtotavoitteita tarkennetaan
Ja arvojen séilyttdminen, joka on osa
kulttuuriympéristén huomiointia
suunnittelussa, luetaan tavoitteisiin.

OAS:ia tdydennetéén esitetysti.

Pirkanmaan ELY-keskus 18.7.2023

oas:n tavoitteet hyva lahtokohta kaavatyodlle
Luonnosvaiheessa on tarpeen tutkia erilaisia
vaihtoehtoja, my0s selvitykset, vaikutusten ar-
viointi ja mallinnukset ovat tarkeita.
RKY-alueella asemakaava kuuluu ELY:n MRL
18§ mukaiseen valvontatehtavaan.
RKY-perusteissa jalleenrakennuskauden hal-
lintorakennukset ovat yksi keskeinen osa, jo-
ten kaavatyossa on tarpeen suunnitella myos
vaihtoehtoja, joissa arvokkaat rakennukset
sailytetaan. lImastonakokulma huomioitava
(korjausrakentaminen/purkava rakentaminen)
Virkailijatalon purkulupa-asia tulee kasitella
vasta asemakaavan jalkeen. Omistajan vel-
vollisuus pitdd rakennukset kunnossa.
Tampereentie tulee rajata mukaan kaava-alu-
eeseen ja osoittaa katuna.

Erilaisia rakentamisvaihtoehtoja ja
niiden vaikutuksia on tutkittu kaavan
luonnosvaiheessa. Viitesuunnitel-
man yhteydessé on laadittu 3D-mal-
linnuksia. Hallintorakennusten osalta
on tutkittu séilyttdmisen edellytyksié
Ja alueen uudisrakentamista.
Virkailijoiden talon purkamisen
osalta noudatetaan hallinto-oikeuden
paéatosta ratkaisemalla asia asema-
kaavoituksen yhteydessé.
Tampereentie rajataan mukaan
kaava-alueeseen.

Kaavatyoté tehdéén yhteistybssé
lupa- ja valvontaviraston ja museovi-
ranomaisten kanssa. Kaavan aloi-
tusvaiheen viranomaisneuvottelu on
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- Kaavatyota tulee tehda yhteistydssd ELY:n ja
museoviranomaisen kanssa, ennen luonnos-
vaihtoehtojen nahtaville asettamista tarpeen
jarjestéd MRL 66§:n mukainen viranomais-
neuvottelu

- o0as:ssa voisi mainita 9.6.2023 kaydyn tyo-
neuvottelun ja maastokatselmuksen

pidetty 15.2.2024. Valmisteluvai-
heessa on pidetty viitesuunnitelmiin
liittyvié tybpalavereja 28.10.2024 ja
11.2.2025.

OASiin lisétdén 9.6.2023 kayty neu-
vottelu ja maastok&ynti.

Maakuntamuseo 22.8.2023

- Alueella on poikkeuksellisen merkittavia ra-
kennetun ympariston ja kulttuurimaiseman ar-
voja. Alue on osa Hameenkyron vanhan kes-
kustan valtakunnallisesti merkittdvaa raken-
nettua kulttuuriymparistdéa. Kunnanhallinnon
rakennukset mainitaan arvoalueen kuvauk-
sessa yhtena alueen keskeisena arvopiir-
teena.

- Alue on myo6s osa Hameenkyron kulttuurimai-
seman valtakunnallisesti arvokasta maisema-
aluetta (peruste: Ymparistoministerio, VAMA
2021 -inventointi). Selvityksen mukaan "yksi
alueen maisemallisista kiintopisteista on ra-
kennuskannaltaan edustava Hameenkyron
kirkonkyla, joka ilmentaa erinomaisesti 1900-
luvun alkupuolen kirkonkylarakennetta. Taaja-
man vanha keskusta sijoittuu Kirkkojarven ja
siihen laskevan Pappilanjoen pohjoisrannalle
avoimen viljelymaiseman ympardimalle ma-
elle. Liike- ja virkamiestalojen reunustama ky-
[&nraitti on sailyttanyt vanhan ilmeensa hy-
vin.”

- Hameenkyron kulttuurimaisema on maaritelty
yhdeksi Suomen kansallismaisemista (pe-
ruste: Ymparistoministerio, Kansallismaise-
mat, 1993). Ne ovat laajalti tunnettuja maise-
mia, joilla on huomattavia symbolisia arvoja.
Seka valtakunnallisesti merkittavia rakennet-
tuja kulttuuriymparistoja etta valtakunnallisesti
arvokkaita maisema-alueita koskevat Valtio-
neuvoston hyvaksymat valtakunnalliset aluei-
denkayttotavoitteet (VAT). Ko. tavoitteiden
mukaisesti kaikessa maankaytéssa tulee huo-
lehtia, etta alueen kulttuurihistorialliset ja mai-
semalliset arvot sailyvat. Seikka tulisi lisata
osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan.

- Suunnittelualueen rakennuksilla ja niitd ympa-
roivalla puistolla on keskeisen sijaintinsa
vuoksi merkittdvaa maisemallista arvoa. Ra-
kennuksilla on liséksi arkkitehtonisia ja raken-
nusperinteisia arvoja sailyneiden alkuperais-
ten rakennusosien ja -materiaalien seka tyyli-
piirteidensa vuoksi ja sosiaali- ja hallintohisto-
riallista arvoa kayttotarkoituksensa vuoksi.

- Alueen poikkeuksellisen merkittavista arvoista
ja valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista
johtuen tavoitteissa mainittu kulttuuriymparis-
ton huomioiminen ei voi toteutua siten, etta

Todetaan asia ja huomioidaan asia-
kirjoissa ja jatkosuunnittelussa.

Liitetadn VAMA-inventoinnin kuvaus
kaavan lahtétietoihin.

Todetaan kansallismaisema-alue ja
ké&site kaavan lahtétiedoissa. Kan-
sallismaisemille ei ole méaéritelty
tarkkoja rajoja, eika niilla siten ole
lailla mé&ériteltyé roolia esimerkiksi
kaavoituksessa. Niilléd on kuitenkin
vahva symboliarvo ja yleisesti tun-
nustettu merkitys kansallisessa kult-
tuurissa, historiassa ja luontoku-
vassa.

Lisdtaén OASIin valtakunnallisesti
arvokkaita maisema-alueita koske-
vat Valtioneuvoston hyvaksymét val-
takunnalliset alueidenkéyttotavoitteet
(VAT) joiden mukaisesti kaikessa
maankaytosséa tulee huolehtia, etta
alueen kulttuurihistorialliset ja maise-
malliset arvot séilyvét.

Tunnistetaan hankkeessa alueen ar-
vot ja todetaan ominaispiirteet ja ar-
vot kaavaselostuksessa.

Tavoitteena on viherympéristén ke-
hittdminen niin ettd alueen puisto-
maisuus ja tarkeét ndkymaét séilyte-
taén.

Kaavan aloitusvaiheen viranomais-
neuvottelu on pidetty 15.2.2024. Val-
misteluvaiheessa on pidetty viite-
suunnitelmiin liittyvié tyépalavereja
28.10.2024 ja 11.2.2025. Tavoit-
teena on taydentaéa aluetta siihen
sovitetulla uudisrakentamisella. Eri-
laisia vaihtoehtoja on tutkittu ja nii-
den vaikutuksia vertailtu.

Lisataan OASin selvityksiin Museovi-
raston laatima Valtakunnallisesti
merkittédvét rakennetut kulttuuriym-
péristét, RKY2009-inventointi ja
Suomen ympéristbkeskuksen laa-
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kaikki nykyiset inventoinneissa arvokkaaksi
tunnistetut rakennukset puretaan ja korvataan
uudisrakentamisella. Hankkeessa tulisikin tut-
kia erilaisia vaihtoehtoja, joissa osa rakennuk-
sista sailyisi ja aluetta taydennettaisiin siihen
sovitetulla uudisrakentamisella. Tata edellyt-
tdd myds alueella voimassa olevan Pirkan-
maan maakuntakaavan RKY-alueita koskeva
suunnittelumaarays.

Asemakaavan muutosta varten on kulttuu-
riympariston osalta kaytdssa riittdvat selvityk-
set, eika lisaselvitystarpeita ole. OAS:ssa
mainittuihin selvityksiin tulisi kuitenkin viela li-
sata Museoviraston laatima Valtakunnallisesti
merkittdvat rakennetut kulttuuriymparistot,
RKY2009-inventointi ja Suomen ymparisto-
keskuksen laatima selvitys Valtakunnallisesti
arvokkaat maisema-alueet (VAMA 2021).
Arkeologisen kulttuuriperinnén osalta maa-
kuntamuseolla ei ole hankkeesta huomautet-
tavaa.

tima selvitys Valtakunnallisesti ar-
vokkaat maisema-alueet (VAMA
2021).

Todetaan arkeologisen kulttuuripe-
rinnén osalta annettu lausunto ja
otetaan se jatkosuunnittelussa huo-
mioon.

Sivistyslautakunta 23.8.2023

Ei anna lausuntoa tassa vaiheessa.

Todetaan lausunto.

Elinymparistolautakunta 22.8.2023

Kaavoituksen tavoitteita pitda tarkentaa luon-
nosvaiheessa. Kaavassa pitda huomioida sel-
laiset kaavamerkinnat, jotka mahdollistavat
alueen monipuolisen rakentamisen, unohta-
matta liiketilojen rakentamisen mahdollisuutta
asuinrakennusten yhteyteen. Viherympariston
kehittdmisen yhteydessa kiinnitetaan huo-
miota riittaviin paikoituspaikkoihin, niiden si-
jaintiin ja siihen, ettd ne sopivat luontevasti
alueen ilmeeseen. Lisaksi paikoitusalueilla pi-
tdad huomioida riittdvat sdhkodautojen lataus-
paikat.

Kaavoituksen tavoitteita on tarken-
nettu luonnosvaiheessa ja erilaisten
vaihtoehtojen vaikutuksia on ver-
tailtu.

Tavoitteena on seké monipuolisen
asuinrakentamisen ja etté palvelujen
sijoittaminen alueelle. Huomioidaan
kaavasuunnittelussa myoés liiketilojen
tarve ja se on lisétty tavoitteisiin. Ta-
voitteena on myoés lilkenne- ja pai-
koitusalueiden kehittdminen, joihin
on kiinnitetty jatkosuunnittelussa
huomiota.

Pirkanmaan pelastuslaitos 11.7.2023

ei huomautettavaa

| Todetaan lausunto.

Ymparistoterveys Pirteva 25.7.2023

ei anna tassa vaiheessa lausuntoa asiasta

| Todetaan lausunto.

Luonnosvaihe, 20.2.2026

Kunnanhallitus paattaa kokouksessaan x.x.2026 § xx luonnosvaihtoehtojen nahtaville
asettamisesta ja lausuntojen pyytamisestd AKL 62 § ja MRA 30 § mukaisesti.

Luonnosvaihtoehtojen nahtavilletulosta ilmoitetaan kuulutuksella paikallislehdessa (Uuti-
sOiva), kunnan ilmoitustaululla seka internetsivuilla ja kirjeella Iahialueen maanomistajille.
Luonnosvaihtoehdot ovat nahtavana kunnan verkkosivuilla ja kunnanviraston asiointipis-
teessa. Luonnosvaihtoehdoista pyydetaan lausunnot osallistumis- ja arviointisuunnitelman
mukaisilta tahoilta. Nahtavillaolon aikana osalliset saavat esittaa luonnoksia koskevia mie-
lipiteita.
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5.4 Asemakaavan tavoitteet
Kunnan tavoitteena on ollut muun muassa:

Keskustan ja eldvan taajamaymparistdon kehittdminen.

Rakentamisen maisemaan ja ymparistoon sovittaminen seka kulttuuriympariston huo-
mioiminen.

Alueen kayttotarkoituksen muutos ja kehittaminen vastaamaan kunnan ja kuntalaisten
nykyisia ja tulevaisuuden tarpeita.

Viherymparistdn kehittdminen niin ettd alueen puistomaisuus ja tarkeat ndkymat saily-
tetaan.

Monipuolisen asuinrakentamisen ja palvelujen seka liiketilojen sijoittaminen alueelle ja
mahdollistaa myds liiketilojen toteuttaminen.

Tonttijaon ja rakennusoikeuksien, kerroslukujen sekd rakennusalojen tarkistaminen ja
muuttaminen tarkoituksenmukaiseksi.

Kevyenliikenteen yhteyksien parantaminen seka liilkenne- ja paikoitusalueiden kehitta-
minen.

ottaa huomioon alueen kunnan hiilineutraaliuden tavoitteet (HINKU).

Hameenkyrdn vuonna 2024 hyvaksytyssa ilmasto-ohjelmassa kunnan yhdeksi luon-
non monimuotoisuutta tukevaksi tavoitteeksi on asetettu elinymparistdjen perustami-
nen polyttajahyonteisille. Tavoite toteuttaa myos kansallista polyttajastrategiaa.
Alueelle on suunniteltu uuden kunnantalon, Hdmeenkyrdtalon rakentamista, mika tu-
lee huomioida suunnittelussa. Hdmeenkyrdtalon hankesuunnitelma | on valmistunut
2023 ja hankesuunnitelma Il vuonna 2025. Hankkeen valmistelu on keskeytetty syk-
sylla 2025.
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Kaavatoimikunta keskusteli viitesuunnitelmavaihtoehdoista ja kaavan valmistelusta ko-
kouksissaan 5.12.2024, 23.4.2025, 10.9.2025 ja 22.10.2025. Alustavaa kaavaluonnosta
kasiteltiin kaavatoimikunnassa 28.1.2026. Kaavatoimikunta piti tarkeana, ettd asemakaava
mahdollistaa palveluasumisen sijoittumisen alueelle.

Valtakunnallisesti arvokkaan rakennetun ympariston seka maiseman arvojen tulee sailya.
Suunnittelussa huomioidaan alueelle laaditut maiseman, kulttuuriympariston ja luontoarvo-
jen selvitykset.

Osallisten tavoitteet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saaduissa lausunnoissa:

o ELY-keskus esitti, ettd asemakaavatydssa on tarpeen suunnitella myos vaihtoeh-
toja, joissa arvokkaat rakennukset sailytetdan. limastonakodkulma on huomioitava.
Tampereentie tulee rajata mukaan kaava-alueeseen ja osoittaa katuna. Kaavaty6ta
tulee tehda yhteistyossa ELY:n ja museoviranomaisen kanssa.

e Pirkanmaan liitto korostaa vuonna 2017 hyvaksytyn maakuntakaavan kaavamaa-
raysten sisallon ja ohjausvaikutuksen huomioon ottamista asemakaavasuunnitte-
lussa. Maaraysten mukaisesti suunnittelussa tulee varmistaa, etta valtakunnallisesti
merkittavat kulttuuriymparistdjen arvot sailyvat.

o Maakuntamuseo edellyttaa, ettd kaikessa maankaytdssa tulee huolehtia, etta alu-
een kulttuurihistorialliset ja maisemalliset arvot sailyvat. Alueen poikkeuksellisen
merkittavista arvoista ja valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista johtuen kulttuu-
riymparistdon huomioiminen ei voi toteutua siten, etta kaikki nykyiset inventoinneissa
arvokkaaksi tunnistetut rakennukset puretaan ja korvataan uudisrakentamisella.
Hankkeessa tulisikin tutkia erilaisia vaihtoehtoja, joissa osa rakennuksista sailyisi ja
aluetta tdydennettaisiin siihen sovitetulla uudisrakentamisella.

5.5 Valmisteluvaiheen alustavat luonnokset
Kaavan valmisteluvaiheessa haettiin eri vaihtoehdoilla parasta ratkaisua kaavaluon-
nokseksi. Suunnittelua ohjaavina tekijoina ovat olleet erityisesti valtakunnallisesti arvok-
kaan kulttuuriymparistd, kirkon asema maamerkking, tavoite vehredsta ja puistomaisesta
lopputuloksesta seka tunnistettu jalankulun ja pyorailyn yhteystarve.

Alla olevassa taulukossa on esitetty kaksi viitesuunnitteluvaiheessa tarkasteltua luonnos-
vaihtoehtoa.

VE 1

Luonnosvaihtoehdon lahtokohtana on, vanha virastotalo laa-
jennusosineen ja virkailijoiden talo muodostavat yhdessa uu-
den Hameenkyro- talon kanssa kaupunkikuvallisesti ja mitta-
kaavallisesti kiinnostavan aukiotilan, jonka kautta pohjois-
etelasuuntainen jalankulku- ja pyoraily-yhteys johdetaan.

Vahvuudet

o Merkittaviksi arvioidut rakennukset voidaan sailyttaa ja
ne tuovat historiallista kerroksellisuutta alueen raken-
nuskantaan.

Heikkoudet

¢ Vanha rakennuskanta on huonossa kunnossa ja siten
korjaus on kallista. Rakennuksille on vaikea I0ytaa tar-
koituksenmukaista kayttoa.

Vaikutukset luontoon ja kulttuuriymparist6on
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¢ Hallinnollisen keskuksen valtakunnalliseen kulttuuriym-
paristdon kuuluvat merkittdvat rakennukset 1&hiympa-
ristdineen sailyvat. Puutarhamainen ymparistd kunnan-
talon ymparilla sailyy.

Taloudelliset vaikutukset

¢ Vanhojen rakennusten korjaus on mittava kustannus.
Uudisrakentamisesta saatavat tulot jaavat pienemmiksi
kuin vaihtoehdossa 2.

Sosiaaliset vaikutukset

e Vain vahaisia eroavaisuuksia vaihtoehtojen valilla.
Kaava-alue tarjoaa monipuolisia asumisen mahdolli-
suuksia lahella keskustan palveluita ja liikenneyhteyk-
sid sekd mahdollisuuksia palveluiden ja tydpaikkojen
syntyyn. Kaava parantaa yhteyksia viherverkostoon ja
tarjoaa mahdollisuuksia laadukkaiden julkisten ulkotilo-
jen toteuttamiseen (mm. leikkipaikka, tapahtumat mah-
dollistava aukio).

VE 2
N 7 04/ 44 | Vaihtoehdossa kunnantalo ja virkailijoiden talo puretaan. Van-
i g <>\ @ han kunnantalon alue varataan uudisrakentamiselle. Puisto-

3 % alue on hieman laajempi ja puistokaytava levenee eteldosassa
Ao @ R kohti kirkkoa. Muiden korttelien osalta erot vaihtoehtojen valilla
<& 5 ovat vahaisia.

: 1&74a B &\ VO
' m‘ / K:If;" Pu«m \\\ @ Ow
| /h }7 Vahvuudet
Wm /\ @@ e Puistoalue on laajempi kuin vaihtoehdossa 1. Ei si-
}l‘z"i..lb gguvc séalla rasitetta vailla kaytt6a olevien ja vaikeasti korjat-
2{'37 @ & @ tavien rakennusten kunnostamisesta.

: Y/ ? ' | Heikkoudet
(S Ty P e Vain yksi vanhaa rakennuskantaa edustava rakennus
Rl H\;'.;::n, N sailyy.

vierustalla sijaitsevaa puutarhamaisesti hoidettua
@ piha-aluetta ei ole mahdollista sailyttda uudisrakenta-
misen takia. Rakennusten historiallinen kerrokselli-
suus alueella jaa vahaiseksi hallintokeskuksen purka-
misen takia.
Taloudelliset vaikutukset
e Uudisrakentamisen rakennusoikeus on vaihtoehtoa 1
suurempi ja siten tulot kunnalle ovat suuremmat.
Sosiaaliset vaikutukset
e Vain vahaisia eroavaisuuksia vaihtoehtojen valilla.
Kaava-alue tarjoaa monipuolisia asumisen mahdolli-
suuksia lahelld keskustan palveluita ja likenneyh-
teyksia sekd mahdollisuuksia palveluiden ja ty6paik-
kojen syntyyn. Kaava parantaa julkisia ja yhteyksia
viherverkostoon ja tarjoaa mahdollisuuksia laadukkai-
den julkisten ulkotilojen toteuttamiseen (mm. leikki-
paikka, tapahtumat mahdollistava aukio).

f\@’ % Vaikutukset luontoon ja kulttuuriympiristéén
/ e Historiallinen rakennuskanta poistuu alueelta vanhaa
f’\ JE @ Ié}ékérintaloq nguun ottamatta. Va_nhar] kunnantalon
\ & q..

Kaavaluonnostydn rinnalla vaihtoehtoja on tdsmennetty muun muassa rakentamisen ja py-
sakadinnin laajuuden osalta ja vaihtoehtoihin on laadittu ymparistésuunnitelmat.
Valmisteluvaiheessa vaihtoehdoista on laadittu kaksi kaavaluonnoskarttaa. Kaavaehdotus
laaditaan valitun vaihtoehdon pohjalta tai niiden synteesina.

5.6 Muutokset luonnoksesta ehdotukseen

5.7 Tarkistukset kaavaehdotukseen
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6 ASEMAKAAVAN KUVAUS
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Kuva 7 Kaavaluonnoskartta, vaihtoehto 1

6.1 Kaavan rakenne

Alueelle on laadittu kaksi luonnosvaihtoehtoa. Molemmissa vaihtoehdoissa kaavallinen ra-
kenne perustuu koillis-lounais-suuntaiseen viherakseliin ja sen kaakkois- ja luoteispuolelle
sijoittuviin, Harkikujaan ja Hollitiehen tukeutuviin korttelialueisiin. Uusi rakentaminen on
enintdan IV-kerroksisia pistekerrostaloja seka enintaan lI-11l kerroksisia pientaloja ja pien-
kerrostaloja. Monipuolisilla talotyypeilla, vaihtelevalla rakennusten suuntauksella ja vaihte-
levilla rakennusten korkeuksilla pyritddn luomaan mittakaavaltaan ja nédkymiltaan vaihte-
leva alue, joka liittyy luontevasti olevaan ymparistoon. Kaava-alueen itaisinta osaa lukuun
ottamatta kaava-alue kuuluu rky-alueeseen. Kaavassa on varauduttu uuden kunnantalon
rakentamiseen laadittujen hankesuunnitelmien pohjalta.

Taajamakuvallisesti rakentamisen painopiste sijoittuu alueen koillisosaan Tampereentien
tuntumaan ja rakentaminen madaltuu alueen eteldosassa lahempana kirkkoa ja avointa
peltomaisemaa.

Alueen autoliikenne tukeutuu Harkikujaan ja Hollitiehen. Uusia katuja ei muodosteta. Tam-
pereentien suunnasta ei osoiteta ajoneuvoliittymia suunnittelualueelle. Pysakainti sijoittuu
maantasoon joko autotalleihin, autokatoksiin tai avopaikoille. Tavoitteena on, etta autotallit
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ja -katokset ovat osa laadukasta rakennettua kokonaisuutta. Asemakaava velvoittaa to-
teuttamaan vahintaan puolet autopaikoituksesta katettuna.

Asemakaavalla muodostuu asuinrakentamisen korttelialueet 68, 69 ja 70, yleisten raken-
nusten ja yleisten rakennusten ja asumisen (VE1) / keskustatoimintojen ja palvelu- ja
asuinrakennusten korttelialuetta 92 (VE2), puistoaluetta seka katualuetta. Korttelialueihin
on asemakaavassa osoitettu rakennuspaikat, autosuojien ja talousrakennusten rakennus-
alueet, paikoitusalueet, istutusvyohykkeet seka ohjeelliset oleskelu- ja leikkipaikat seka hu-
levesien viivytysalueet. Lisaksi asemakaavassa on paikoin maaratty asuinrakennusten
harjasuunta. Vaihtoehdossa 1 suojeltaviksi rakennuksiksi on osoitettu vanha kunnantalo ja
kunnanlaakarintalo, vaihtoehdossa 2 kunnanlaakarin talo.

Kaavassa osoitetaan puistoalueille ohjeellisina merkintéina pydrailyn ja jalankulun yhtey-
det, leikkipaikka ja hulevesien viivytysalueet. Puistoalueen eteldosa on kaavassa osoitettu
alueenosaksi, jolle on istutettava puustoa. Lisaksi puistoalueille on maaritelty ohjeelliset
niittyalueet. Hollitien ja Tampereentien katualueille osoitetaan puurivit.

Kaavamaarayksilla ja laaditulla ymparistdsuunnitelmalla ohjataan muun muassa rakenta-
mistapaa ja -materiaaleja, hulevesien hallintaa, piha-alueita ja pinnoitteita, ilmastokestavaa
rakentamista seka pyora- ja autopaikkojen lukumaaraa..
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Kuva 8 Kaavaluonnoskatrtta, vaihtoehto 2

Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on 3,6 hehtaaria ja kokonaisrakennusoikeus vaihtoehdosta riip-
puen 13 620 — 15 350 kem2, joka tarkoittaa aluetehokkuutena noin 0,38 - 0,42 (38-42 %
kokonaispinta-alasta on mahdollista rakentaa). Asemakaava sallii asuintonteille lisaksi
liike- tai ymparistéa hairitsematonta tyotilaa enintddn 150 kem2 / tontti. A-korttelialueiden
keskimaarainen tehokkuusluku on e=0,69...0,79 ja Y-, YA-, PA- ja C-korttelialueiden keski-
maarainen tehokkuus on e=0,52...0,59.

Alueelle tulee arviolta 95-125 uutta asuntoa ja laskennallisesti 185-250 asukasta seka to-
teutuksesta riippuen jonkin verran tydpaikkoja (asemakaava mahdollistaa liike- ja palvelu-
ja tyétiloja, Y-, YA, PA ja A-korttelialueilla). Asunto- ja asukasmaaraan vaikuttaa alueella
toteutettavan palveluasumisen maara.

Kaavaluonnosvaihtoehto 1

Aluevaraus Pinta-ala (m2) Kerrosala kem2 | tehokkuus
A 12966 9000 e=0.69

YA 2781 1300 e=0.47

Y 4783 3320 e=0.69
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LPA 1603 0 0

VP 6119 0 0
Katualueet 7548 0 0
Kaavaluonnosvaihtoehto 2

Aluevaraus Pinta-ala (m2) Kerrosala kem2 | tehokkuus
A 14314 10200 e=0.71
PA 1420 350 e=0.25
C 4672 4750 e=1.02
LPA 1585 0 0

VP 6261 0 0
Katualueet 7548 0 0

6.2 Aluevaraukset
Korttelialueet

Kortteli 68

Kortteli on molemmissa vaihtoehdoissa asuinrakennusten korttelialue (A) ja se muodostuu
kahdesta tontista. Kummallakin tontilla on kaksi rakennusalaa, joiden suurimmat sallitut
kerrosluvut ovat kolme ja nelja (lll ja IV). Lisédksi molemmille tonteille on osoitettu yksiker-
roksiset () autosuojan ja talousrakennuksen rakennusalat (at). Pohjoisemman tontin
asuinrakennusoikeus on 2600 kem2 ja autosuojan ja talousrakennusten rakennusoikeus
150 kem2. Eteldisemmalle tontille on osoitettu 2050 kem2 asuinrakennusoikeutta ja 300
kem2 autosuojien ja talousrakennusten rakennusoikeutta. A-korttelialueella sallitaan myos
palveluasuminen ja 150 k-m2 liiketilaa tai ymparistoa hairitsematonta tyotilaa tonttia koh-
den. Tonteille on osoitettu pysakdimispaikkojen alueet. Tonttien reunavydhykkeet on osoi-
tettu istutettavaksi alueeksi. Tonttikohtaisesti piha-alueille on osoitettu ohjeelliset leikki- ja
oleskelualueet (le) seka ohjeellinen huleveden johtamiselle ja kasittelylle varattu alueen
osa (hule).

Kortteli 69 ja osa korttelista 70

Kumpikin korttelialue muodostuu molemmissa vaihtoehdoissa yhdesta tontista, jotka on
osoitettu asuinrakennusten korttelialueeksi (A). A-korttelialueella sallitaan my6s palvelu-
asuminen. Kortteliin 69 on osoitettu 1600 kem2 asuinrakennusoikeutta ja 250 kem2 auto-
suojille ja talousrakennuksille (at) varattua rakennusoikeutta. Korttelin 70 kaava-alueeseen
kuuluvan osan asuinrakennusoikeus on 1800 kem2 ja autosuojille ja talousrakennuksille
(at) varattu rakennusoikeus on 250 kem2. Liséksi asemakaava sallii 150 k-m2 liiketilaa tai
ymparistoa hairitsematonta tyotilaa tonttia kohden Molemmilla tonteilla on kaksi asuinra-
kennusten rakennusalaa, joiden korkeimmat sallitut kerrosluvut ovat kaksi ja kolme (Il, 111)
seka yksikerroksiset (I) autosuojien ja talousrakennusten rakennusalat (at). Tonteille on
osoitettu sijainnit pysakdimispaikoille (p). Tonttien reuna-alueet on osoitettu istutettavaksi
alueen osaksi ja kortteliin 70 kuuluvan tontin eteldkulma on aluetta, jolle tulee istuttaa
puustoa. Lisaksi tonteille on osoitettu ohjeelliset leikki- ja oleskelualueet (le) seka ohjeelli-
set huleveden johtamiselle ja kasittelylle varatut alueen osat (hule).

Kortteli 92
Korttelin 92 kaavaratkaisu poikkeaa kaavaluonnosvaihtoehtojen valilla.

VE 1

Vaihtoehdossa 1 Idhtdkohtana on, ettd kunnantalon vanha osa sailyy ja rakennus suojel-
laan. Korttelin pohjoisin tontti on yleisten rakennusten korttelialuetta (Y), jolle ei saa toteut-
taa uudisasuinrakentamista. Tontin rakennusoikeus on 3320 kem2. Tontin pohjoisin raken-
nusala mahdollistaa uuden Hameenkyrotalon rakentamisen ja sen sallittu kerrosluku on
kolme (Ill). Nykyisen kunnantalon kohdalla on kaavassa osoitettu kaksikerroksiset raken-
nusalat (II). Kunnantalon vanha, pohjois-etelasuuntainen, rakennusosa on osoitettu suojel-
tavaksi rakennukseksi (sr-20). Rakennus on korjaus- ja muutostdiden yhteydessa korjat-
tava sen kulttuurihistorialliset ja rakennustaiteelliset arvot sailyttden. Julkisivukorjauksissa
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tulee kayttaa alkuperaisia tai niitd vastaavia materiaaleja. Sisatiloissa voidaan tehda toi-
minnan vaatimia muutoksia. Harkikujan puoleinen osa tontista sekd kunnantalon vanhan ja
uuden osan kainaloon jaavat puistomaiset piha-alueet on osoitettu sailytettaviksi alueen
osiksi, joilla taajamakuvan kannalta arvokkaat ominaispiirteet tulee sailyttaa ja piha-aluei-
den istutusten tulee olla alueen ominaispiirteisiin soveltuvia. Harkikujan puoleiseen reu-
naan on osoitettu sailytettava/istutettava puurivi ja liittymaalueita lukuun ottamatta tontin
rajalla on liittymakielto. Tontille on osoitettu lisdksi ohjeellisena katuaukio seka huleveden
johtamiselle ja kasittelylle varattu alueen osa. Tontin etelaosaan on osoitettu pysakoimis-
paikka.

Korttelin keskivaiheille sijoittuu Y- ja YA-alueita palveleva autopaikkojen korttelialue (LPA)
ja sen etelapuolelle yleisten rakennusten ja asuinrakennusten korttelialue (YA), joka on ja-
ettu kahteen tonttiin. Toinen tonteista on varattu enintadan kaksikerroksiselle (Il) rakentami-
selle ja sen paakayttdtarkoituksen mukainen rakennusoikeus on 900 kem2 ja talousraken-
nusten rakennusoikeus on 50 kem2. Rakentamisalan ulkopuoliset tontinosat on osoitettu
istutettavaksi alueen osaksi ja tontille on osoitettu ohjeellinen leikki- ja oleskelualue. Holli-
tien ja Harkikujan kulmaan sijoittuvan tontin oleva rakennus, entinen kunnanlaakarintalo,
on osoitettu yksikerroksiseksi (I) suojeltavaksi rakennukseksi (sr-20), jonka rakennusoi-
keus on 350 kem2. Suojelumaarayksen mukaan rakennus on korjaus- ja muutostdiden yh-
teydessa korvattava sen kulttuurihistorialliset ja rakennustaiteelliset arvot sailyttaen. Julki-
sivukorjauksissa tulee kayttaa alkuperaisia tai niitd vastaavia materiaaleja. Sisatiloissa voi-
daan tehda toiminnan vaatimia muutoksia. YA-korttelialueen keskiosa rakennusten valissa
on osoitettu asemakaavassa alueeksi, jolle on istutettava hedelmia tuottavia puita muistu-
mana alueella sijainneesta omenatarhasta.

VE 2

Vaihtoehdossa 2 korttelin 92 pohjoisosa on osoitettu keskustatoimintojen korttelialueeksi
(C) ja se jakautuu kahteen tonttiin. Pohjoisemmalla tontilla on yksi rakennusala enintaan
kolmekerroksiselle (lll) rakentamiselle. Tontin rakennusoikeus on 1750 kem2. C-korttelialu-
een etelaisemmalle tontille on osoitettu yksi rakennusala. Tontin suurin sallittu kerrosluku
on nelja (IV) ja paakayttétarkoituksen mukainen rakennusoikeus on 2900 kem?2 ja autosuo-
jien ja talousrakennusten rakennusoikeus 100 kem2. Tontille on osoitettu lisaksi pysa-
kéimispaikka seka ohjeelliset huleveden johtamiselle ja kasittelylle varatut alueen osat.
Pohjois- ja lansireunoiltaan C-korttelialue on osoitettu istutettavaksi alueen osaksi. Harki-
kujan puoleisella reunan puustoinen alue on osoitettu sailytettavaksi alueen osaksi, jolla
taajamakuvan kannalta arvokkaat ominaispiirteet tulee sailyttaa ja piha-alueiden istutusten
tulee olla alueen ominaispiirteisiin soveltuvia. Harkikujaan rajautuvalle korttelinrajalle on
osoitettu liittymakieltoaluetta. Harkikujaan rajautuvalla reunalla on sailytettava/istutettava
puurivi.

Korttelin keskivaiheelle sijoittuu koko korttelia palveleva autopaikkojen korttelialue (LPA).

Korttelin eteldaosassa on kaksi tonttia. Lansipuoleinen tontti on palvelu- ja asuinrakennus-
ten korttelialuetta (PA) ja silla sijaitsevaa oleva rakennus, vanha kunnanlaakarintalo, on
osoitettu suojeltavaksi rakennukseksi (sr-20) ja sen rakennusoikeus on 350 kem2. Tontin
reuna-alueet on osoitettu istutettavaksi alueen osaksi ja tontin Harkikujan puoleiseen reu-
naan on asemakaavassa osoitettu sailytettava /istutettava puurivi. Tontin kaakkoisosaan
on istutettava hedelmia tuottavia puita. Korttelin kaakkoisin, puistoalueeseen rajautuva
tontti on asuinrakennusten korttelialuetta (A) ja sen asuinrakennusoikeus 1200 kem2 ja au-
tosuojille ja talousrakennuksille varattu rakennusoikeus 50 kem2. Tontilla sallitaan myds
palveluasuminen ja 150 k-m2 liiketilaa tai ymparistda hairitsematonta tyétilaa. Tontilla on
kaksi asuinrakennusalaa, joilla suurin sallittu kerrosluku on kolme (lIl). Tontin reuna-alueet
on osoitettu istutettavaksi alueen osaksi ja tontin luoteisreunalla on alue, jolle tulee istuttaa
hedelmia tuottavia puita. Tontille on osoitettu lisdksi ohjeellinen leikki- ja oleskelualue.
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Kuva 9 Havainnekuva (VE1)

MERKINNAT
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Kuva 10 Havainnekuva (VE2)
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Rakentamistapa

Alueen rakentaminen tulee sopeuttaa arvokkaaseen rakennettuun kulttuuriymparistoon ja
maisemaan. Lahtokohtana on sailyttaa vihnerymparisto ja alueen vehrea luonne. Raken-
nukset muodostavat avointa korttelirakennetta puistomaisessa ymparistossa. Rakennusten
ja niiden valisten ulkotilojen sekd maisemaelementtien tulee yhdessd muodostaa taajama-
kuvallisesti ja arkkitehtonisesti laadukas ja harmoninen kokonaisuus.

Asuinrakennukset voivat olla seka asuinkerrostaloja, pienkerrostaloja tai kaupunkipienta-
loja / rivitaloja. Tavoitteena on muodostaa mittakaavaltaan, massoittelultaan seké materi-
aaleiltaan ja varitykseltadan ymparistdon soveltuva kokonaisuus. Kaavaratkaisussa on pai-
koin esitetty kahdesta osasta koostuvia rakennusaloja, joiden tarkoituksena on mahdollis-
taa pientalomaisten rakennusosien valiin sijoittuvaan porrashuoneeseen tukeutuvien pien-
kerrostalojen toteuttaminen.

Rakentamista ohjataan asemakaavamaarayksilld. Rakennettavat korttelit pyritdan sovitta-
maan ymparistoon vaihtelevilla mm. rakennusten korkeuksilla, suuntauksella seka rajoitta-
malla mm. yhtenaisen julkisivun pituutta.

Uudisrakentaminen tulee toteuttaa hillitylla modernilla tavalla, joka kunnioittaa vanhaa ra-
kennuskantaa julkisivujen aukotuksissa, varityksessa, materiaalivalinnoissa seka vesikaton
arkkitehtonisissa ratkaisuissa. Rakentamisessa tulee suosia vahahiilisia rakennusmateri-
aaleja.

Rakennusten ilmeen tulee olla yksiaineinen ja kappalemainen.

Rakennusten porrastamaton julkisivupituus saa olla enintdan 30 metria. Rakennuksella tu-
lee olla yksi paajulkisivumateriaali ja -vari. Muita materiaaleja saa kayttaa vain vahaisessa
maarin. Paajulkisivumateriaalin tulee olla suorasaumattua tiilta, rappausta tai puuta.

Julkisivuvarityksen tulee olla hillittyja vaaleansavyisia maanlaheisia vareja, esim. kerman-
valkoinen, viljankeltainen seka vaaleat okran, hiekan ja saven savyt. Korttelin rakennusten
paavarien tulee vaihdella. Voimakkaita kirkkaita vareja ei sallita. Tiilimuurauksen tai tiililaat-
tapintaisen sauman varin tulee olla lahella tiilen varia.

Asuinrakennusten tulee olla harjakattoisia. Epasymmetriset harjakatot, kattoikkunat ja -lyh-
dyt seka kattoterassit ovat sallittuja. Harjakattojen kattokulman tulee olla 25°- 35°. Raken-
nusten harjan suunnan tulee vaihdella korttelin sisalla. Asuinrakennusten katemateriaalina
tulee kayttaa sileaa lukko- tai konesaumattua peltikatetta tai kattotiilta. Katon varin tulee
olla ruskea, vaaleanruskea, harmaa tai tilenpunainen. Vesikatolle integroitavien aurinko-
paneeleiden tulee olla katon lappeen suuntaisia. Tekniset tilat on sovitettava rakennuksen
kokonaishahmoon ja julkisivuarkkitehtuuriin. llmanvaihtokoneita tai muita teknisia tiloja ei
saa sijoittaa ullakkokerroksen ylapuolelle.

Parvekkeet tulee toteuttaa sisdanvedettyind, osana julkisivuun integroitua parvekevyohy-
ketta tai luonteeltaan kevyina ja avonaisina ulokeparvekkeina. Parveketorneja ei sallita.
Enintdan kaksikerroksisissa asuinrakennuksissa sallitaan pilarituetut kulmaparvekkeet.

Vahintdan 50% autopaikoista tulee toteuttaa autokatoksiin tai -talleihin. Erillisten autosuo-
jien ja talousrakennusten kattopinnasta vahintaan 50 % suositellaan toteutettavan kasvi-
kattona. Kasvikatto on toteutettavana ketokattona. Erillisten autokatoksien ja -tallien ulko-
seinille kadun- ja viheralueen puolelle seka sisddnkayntien yhteyteen tulee istuttaa kdyn-
ndskasvillisuutta. Istutukset ja kasvien tuenta tulee suunnitella niin, etta julkisivun ja kdyn-
ndsten valiin jaa ilmatila.

Rakentamisessa tulee ottaa huomioon maaperan mahdollinen radon. Vahahiilista rakenta-
mista, kuten puurakentamista, tulee suosia ekologisista syista. Alueella aurinkopaneelien
asentaminen on sallittu rakennuksen katolle lappeen suuntaisesti. Maa-asenteiset aurinko-
paneelit eivat ole sallittuja.
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Esimerkkeja julkisivusavyista:

Piha-alueiden toteutus

Ulkoalueiden toteutuksessa tulee noudattaa alueelle laadittua ymparistdsuunnitelmaa, joka
on kaavan liitteena. Rakentamisluvan yhteydessa on esitettava vihersuunnittelun asiantun-
tijan laatima koko tonttia koskeva pihajarjestely-, istutus- ja hulevesien johtamissuunni-
telma, joka on toteutettava rakentamisen yhteydessa.

Piha-alueilla on varattava riittavasti tilaa oleskeluun, lumenkasittelyyn ja -varastointiin seka
hulevesien viivytykselle.

Sisaankayntien alueet tulee toteuttaa betonilaatalla tai liuskekiveyksella. Muut pihan kulku-
ja oleskelupinnat tulee toteuttaa lapaisevina sora/kivituhkapintoina, leikkialueilla tarvitta-
essa turvasora/hiekka.

Rakentamatta jdaneet korttelinosat tulee istuttaa monilajisina ja -kerroksellisina kayttaen
alueella menestyvaa lajistoa seka osin niittypintaisina. Alueelle ei saa istuttaa haitallisia
vieraslajeja. Osan istutuksista tulee olla ikivihreita.

Tonteille tulee istuttaa vahintdan yksi puu jokaista tontin 300 m2 kohti. Tonteilla tulee olla
seka suuri- ettd pienikokoista varjostavaa puustoa. 30 % korttelin puustosta tulee olla kuk-
kivia koriste- tai hyotypuita. Suurikokoisena puustona suositaan jaloja lehtipuita. Katualuei-
siin rajautuvat tonteilla sijaitsevat puurivit tulee istuttaa koivuilla.

Tonttien rajoja ei saa aidata rakennettavalla aidalla tai pensasaidalla. Vierekkaiset asunto-
terassit saa erottaa toisistaan ja rajata yleisista alueista sivuiltaan rakennetulla aidalla tai
pensasaidalla, aidan korkeus ei saa ylittaa 1,2 m. Rakennetun aidan tulee olla osa raken-
nuksen arkkitehtuuria ja aitapiirustus esittda rakentamisluvan yhteydessa.

Asuintonteille suositellaan toteuttamaan lintujen pesimiseen sopivia ponttdja.
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Alueelle on suunnittelun yhteydessa laadittu havainnekuvia, joita on hyodynnetty kaava-
maarayksia laadittaessa seka kaavan vaikutusten arvioinnissa. Havainnekuvissa on esi-
tetty ratkaisu, jossa kaava on toteutettu tdydessa laajuudessa rakennusten, materiaalien,
julkisivuvarityksen, kaavamaaraysten ja rakennusoikeuden osalta.

.

Kuva 12 Havainnekuva. Ilmakuvékyméi koillisesta (VE1). Harris-Kjis;k: .

Muut alueet

Uusia katuja ei rakenneta. Osa Hollitiesta ja Tampereentiesta kuuluvat kaava-alueeseen ja
niille on kaavassa osoitettu sailytettava/istutettava puurivi.
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Korttelialueiden valiin osoitetaan kaksi puistoaluetta (VP), joille osoitetaan koillis-lounais-
suuntainen ohjeellinen pyorailyn ja jalankulun reitti, jolla huoltoajo on sallittu. Hollitien poh-
joispuoliselle puistoalueelle on asemakaavassa osoitettu ohjeellinen leikkialue seka ohjeel-
linen hulevesien johtamiselle ja kasittelylle varattu alue. Kaavaluonnosvaihtoehdossa 2
Tampereentien l&heisyyteen sijoittuva osa puistosta on merkitty ohjeelliseksi katuaukioksi
ja se on nimetty Matti Pitkon aukioksi. Hollitien etelapuolisen puistoalueen eteldisin osa on
osoitettu alueeksi, jolle on istutettava puustoa, milla tavoitellaan pehmeampaa rajausta ra-
kennetun alueen ja kaava-alueen eteldpuolisen avoimen peltomaiseman valilla. Lisaksi
puistoalueille on osoitettu niittyalueet ohjeellisilla kaavamerkinnailla.

- .

A A

Kuva 13 Havainnekuva. Nékymé Hérkikujalta Hollitien risteyksesté kohti eteldé. Har;is-Kjisik.

6.3 Kaavan vaikutukset
Kaavan vaikutuksia on esitetty koostetusti alla olevassa taulukossa. Vaikutuksia on tarkas-

teltu myds kohdassa 4.6 Asemakaavan vertailu ylempiasteisiin kaavoihin

Vaikutus Asemakaava

+ positiivinen vaikutus | - Arviolta/laskennallisesti 95 - 125 uutta asuntoa (keskimaarin 100

- negatiivinen k-m2/as)

o ei vaikutusta - arviolta 185 - 250 uutta asukasta (laskennallisesti 1as/50 k-m2)
- puistoa muodostuu 6119 - 6260 m2

Ihmisten elinolot ja + Asemakaavaratkaisun mukainen rakentaminen tarjoaa monipuoli-

elinymparisto sia asumisen ja tydskentelyn mahdollisuuksia Hdmeenkyron keskus-

tassa lahella palveluita.

+ Asemakaavaratkaisu luo uuden virkistysyhteyden Hameenkyron
keskustasta kohti kirkkoa ja Kirkkojarven rannan virkistysalueita.

+ Kaava-alueelle muodostetaan uutta puistoaluetta, joka palvelee
alueen asukkaita ja kaikkia kuntalaisia.

+ Alueen julkiseen ulkotilaan rakentuu lisda olemisen ja tekemisen
paikkoja, kuten Matti Pitkon aukio ja leikkipaikka.

+ Kasvillisuuden suunnittelussa otetaan huomioon vuodenajat ja pyri-
tdan vehredan yleisiimeeseen, mika lisaa viintyvyytta.
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- Rakentamisaikainen liikenne, melu ja poly tulevat hairitsemaan Iahi-
alueen asukkaita tavanomaisen rakentamistoiminnan tapaan.

Maa- ja kallioper3,
vesi, ilma ja ilmasto

+ Alueella sailytettava ja istutettava puusto luo miellyttavaa mikroil-
mastoa.

- Alueella muodostuu aiempaa enemman hulevesia, mutta kasvilli-
suusratkaisuilla ja lIapaisevalla pinnalla seka viivytyspainanteilla pyri-
taan hallitsemaan hulevesien maaraa.

o0 Maanpinta noudattelee paaosin nykyista korkeusasemaa.
o Alue ei ole pohjavesialuetta.

o Alue on jo rakennettu eikd kaavan toteutuksella katsota olevan vai-
kutuksia maaperaan.

Kasvi- ja elainlajit,
luonnon monimuotoi-
suus ja luonnonvarat

+ Alueen kaavallinen viherpinta-ala lisdantyy, mikd mahdollistaa pa-
remmat edellytykset monimuotoisuudelle. Viheryhteyksia pystytdan
lisdédmaan ja ne on turvattu kaavamaarayksin.

+ Alueen uudet niityt, monilajiset istutukset, viherkatot, hulevesien vii-
vytyspainanteet, maapuut ja esim. kukkivat puut tukevat luonnon mo-
nimuotoisuutta ja tarjoavat ravintoa mm. polyttjille ja linnuille.

-/o Varttunutta olevaa puustoa poistuu. Olevaa puustoa pyritaan
mahdollisuuksien mukaan sailyttdmaan ja alueelle istutetaan osin uu-
sia puita.

+ Suunnitelmassa huomioidaan puustoinen ekologinen yhteys poh-
jois-etelasuuntaisesti.

Alue- ja yhdyskuntara-
kenne, yhdyskunta- ja
energiatalous, likenne

+ Asemakaavan muutosalue sijoittuu olevaan yhdyskuntarakentee-
seen Hameenkyron taajamassa. Se sijoittuu keskustan palveluiden
I&helle ja toteutuessaan kaavaratkaisu tdydentaa ja monipuolistaa
keskusta-alueen asuntorakentamista.

+ Asemakaavaratkaisun mukainen rakentaminen vahentaa yhdys-
kuntarakenteen hajautumista ja uusien asuinalueiden kaavoitustar-
vetta.

+ Asukasmaaran lisdys keskustassa parantaa palveluiden ja yritysten
toimintaedellytyksia.

+/- Alue on helposti liitettévissa oleviin yhdyskuntateknisen huollon
verkostoihin. Alueen sisaiset verkostot saattavat vaatia siirtdmista/sa-
neeraamista.

- /o Uuden rakentamisen my6ta ajoneuvoliikenne Harkikujalla ja Holli-
tiella lisdaéntyy merkittavasti nykytilanteeseen verrattuna. Liikenne-
maarien voidaan kuitenkin katsoa olevan varsin pienia myds kaavan
toteuduttua.

Vaikutukset ilmaston-
muutokseen sopeutu-
miseen ja hillintdan

o ilmastokestavyytta on tarkasteltu KILVA-tyokalulla, jonka tulokset
ovat asemakaavaselostuksen liitteena.

+ kaavallinen viherpinta-ala lisdantyy merkittavasti ja tdma on varmis-
tettu kaavamaarayksin. Alueen viheralueet liittyvat 1&ahialueen ekolo-
giseen verkkoon.

+ Kaavamaarayksissa suositellaan vahahiilisten rakennusmateriaa-
lien kayttoa.

+ Uusiutuvan energian hyddyntadminen on mahdollista alueella. Kaa-
vamaarayksissa on ohjeistettu aurinkopaneeleiden sijoittamista.

+ Alue jatkaa ja tdydentda olemassa olevaa taajamarakennetta ja tu-
keutuu seka kunnallisteknisilta verkostoiltaan ettéd palveluiltaan 1ahi-
alueisiin.

+ Julkiset ja yksityiset palvelut ovat sujuvasti kevyen liikenteen saa-
vutettavissa.
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+ Alueen laheisyydessa on laajoja viher- ja virkistysverkostoja. Alu-
een sisalla edistetaan virkistymisen ja viihtymisen mahdollistavien toi-
mintojen toteutumista.

- Olevien rakennusten purkaminen ja uudisrakentaminen aiheuttavat
hiilipaastoja. Olevaa kookasta puustoa joudutaan kaatamaan uudis-
rakentamisen tielta.

- Suunnitelma lisaa autoliikennetta alueella.

Taajamakuva, mai-
sema, kulttuuriperintd
ja rakennettu ympa-
ristd

Valtakunnallisesti arvokas rakennettu ymparisto ja arvokas kulttuuri-
maisema ovat olleet alueen suunnittelun lahtdkohtia, johon uusi ra-
kentaminen on pyritty sovittamaan niin mittakaavaltaan, massoittelul-
taan kuin rakentamistavaltaan.

0 Suunnitelmien maisemavaikutuksia on tutkittu mallinnuskuvien
avulla. Asemakaava sallii korkeintaan neljakerroksisen rakentamisen
harkittuihin kohtiin rakentamisen ollessa paaosin kaksi- tai kerrok-
sista. Rakentamista voidaan pitdd kaukomaisemaan soveltuvana.

o Alue sijoittuu tarkedlle ja nakyvalle paikalle Hdmeenkyron keskus-
tassa ja luo alueelle uuden julkisivun Tampereentien ja liikenneympy-
ran suuntaan.

+ Asemakaavassa maaritetdan rakennusten sijoittumista, korkeutta
sekd hahmoa ja asemakaavamaarayksilla ohjataan alueen taajama-
kuvallista laatua pyrkien siihen, etta lopputuloksesta muodostuu har-
moninen, RKY-alueen luonteeseen soveltuva asuin- ja palvelukoko-
naisuus. Korttelit muodostavat ehjan kokonaisuuden, joka tdydentaa
ymparistoaan.

+ / - Vaihtoehdossa 1 voidaan sailyttaa vanha hallintorakennus ja
hallintorakennusten piha-alueita, jolloin arvokkaaksi tunnistetun hal-
linnollisen keskuksen rakennuskantaa sailyy alueella. Vaihtoehdossa
2 vanhat hallintorakennukset eivat saily.

+ Saastettavan, istutettavan ja uusittavan puuston ansiosta alueen
puistomainen henki sailyy. Muistumaa menneesta (omenatarha) tuo-
daan osaksi aluetta hedelma- ja koristepuiden muodossa.

+ Pihojen materiaalimaailmassa huomioidaan historiallinen n&ké-
kulma

+ ldentiteettia luovat koivurivit sailytetdan Harkikujalla ja Tampereen-
tien laidalla.

Kirkon asema
+ Kaukomaisemassa kirkko sailyttda asemansa taajamakuvallisena
dominanttina.

- Rakentaminen laajenee hieman kirkon viereiselle avoimelle alu-
eelle, mutta rakennettujen ja avoimen peltoalueen rajaa pehmenne-
taan kasvillisuusistutuksin. Rakennusten korkeus madaltuu kohti ete-
134. Kirkkoa ympardiva puusto ja laheinen avoin peltoalue sailyy.
Asemakaavallisesti puistoalue kuitenkin laajenee hieman.

+ Kirkon viereisen pysakdintialueen reuna viimeistelldan puustoistu-
tuksin.

Elinkeinoeldman toimi-
van kilpailun kehittymi-
nen

+ Alueen rakentamisella on mydnteisia vaikutuksia alan yrittjille ja
tyollisyyteen.

+ Alueelle on mahdollista sijoittaa pienimuotoisia, ymparistdhairidita
aiheuttamattomia ty6- ja liiketiloja asuinrakennusten yhteyteen.

+ Uudet rakennuspaikat lisdavat Hameenkyrén asukaspohjaa ja lahi-
palvelujen kayttoa.

+ Kunta ja seurakunta saavat tuottoa tonttien myynti- tai vuokratu-
loista. Kaavan mahdollistama rakentamine tuo kunnalle kustannuksia
kunnallistekniikan ja ymparistérakentamisen osalta.
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6.4 Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Asuinrakennusten korttelialue. Korttelialueella sallitaan myos
A palveluasuminen ja 150 k-m2 liiketilaa tai ymparist6a hairitsematonta
tydtilaa tonttia kohti.

PA Palvelu- ja asuinrakennusten korttelialue.

Y Yleisten rakennusten korttelialue. Korttelialueelle ei saa toteuttaa
uudisasuinrakentamista.

YA Yleisten rakennusten ja asuinrakennusten korttelialue.

NT{T AV Vi v iy

= 4
E

Keskustatoimintojen korttelialue.

Puisto.

AN AN AR

LPA Autopaikkojen korttelialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien valinen raja.

Ohjeellinen eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien valinen raja.

70 Korttelin numero.

HOLLITIE

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

850 Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.
50 Talous- ja huoltotilojen rakennusoikeus kerrosalaneliSmetreina.
at300 Autosuojan, talous- ja huoltotilojen rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.
II Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.
L N Rakennusala.
-l_ t Ny Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.
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Auton sailytyspaikan ja talousrakennuksen rakennusala.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

Istutettava alueen osa.

Sailytettaval/istutettava puurivi.

Alueen osa, jolle on istutettava puustoa.

Istutettava alue, jolle tulee istuttaa hedelmia tuottavia puita.

Katu.

Ohjeellinen katuaukio / tori.

Ohjeellinen jalankululle ja polkupyérailylle varattu katul/tie, jolla huoltoajo on sallittu.

Pysakodimispaikka.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvolitymaa

Valtakunnallisesti merkittdva rakennettu kulttuuriymparisto.

Sailytettava alueen osa. Alueella olevien piha-alueiden taajamakuvan
kannalta arvokkaat ominaispiirteet tulee sailyttaa. Piha-alueiden istutusten
tulee olla alueen ominaispiirteisiin soveltuvia.

Suojeltava paikallisesti arvokas rakennus. Rakennus on korjaus- ja muutostéiden
yhteydessa korjattava sen kulttuurihistorialliset ja rakennustaiteelliset arvot
sdilyttaen. Julkisivukorjauksissa tulee kayttaa alkuperaisia tai niitd vastaavia
materiaaleja. Sisatiloissa voidaan tehda toiminnan vaatimia muutoksia. Korjaus- ja
muutostoimenpiteista tulee pyytdéd maakuntamuseon/museoviraston lausunto.

Ohjeellinen huleveden johtamiselle ja kasittelylle varattu alueen osa.

Ohjeellinen niittyalue.
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YLEISMAARAYKSET
Korttelialueilla on noudatettava seuraavia maarayksia:
TAAJAMAKUVA JA RAKENTAMINEN

Kaava-alue kuuluu suurelta osin valtakunnallisesti merkittavaan kulttuuriymparistoon,
Hameenkyron vanha keskusta. Valtakunnallisesti merkittavan kulttuuriympariston
(RKY) alueella tulee kaikki rakenteet ja rakennukset toteuttaa kulttuuriympariston
arvot huomioiden.

Lahtékohtana on séilyttda vinerympérist ja alueen vehreé luonne. Rakennukset
muodostavat avointa korttelirakennetta puistomaisessa ympaéristossa. Rakennusten ja
niiden valisten ulkotilojen sekad maisemaelementtien tulee yhdessé muodostaa
kaupunkikuvallisesti ja arkkitehtonisesti laadukas ja harmoninen kokonaisuus.

JULKISIVUT JA MATERIAALIT

Uudisrakentamisen tulee noudattaa hillittyd modernia tapaa, joka kunnioittaa vanhaa
rakennuskantaa julkisivujen aukotuksissa, vérityksessé, materiaalivalinnoissa seka
vesikaton arkkitehtonisissa ratkaisuissa.

Rakentamisessa tulee suosia vahabhiilisia rakennusmateriaaleja.
Rakennusten porrastamaton julkisivupituus saa olla enintdan 30 metria.

Rakennuksen ilmeen tulee olla yksiaineinen: Rakennuksella tulee olla yksi
paajulkisivumateriaali ja -vari. Muita materiaaleja saa kayttaa vain vahaisessa maarin.
Paajulkisivumateriaalin tulee olla suorasaumattua tiiltsd, rappausta tai puuta.

Julkisivuvarityksen tulee olla hillittyja vaaleansavyisia maanlaheisia vareja, esim.
kermanvalkoinen, viljankeltainen seka vaaleat okran, hiekan ja saven savyt. Korttelin
rakennusten paavarien tulee vaihdella. Voimakkaita kirkkaita vareja ei sallita.
Tiilimuurauksen tai tiililaattapintaisen sauman vérin tulee olla lahella tiilen varia.

Asuinrakennusten tulee olla harjakattoisia. Epasymmetriset harjakatot, kattoikkunat ja
-lyhdyt sekéa kattoterassit ovat sallittuja. Harjakattojen kattokulman tulee olla 25°- 35°.
Rakennusten harjan suunnan tulee vaihdella korttelin sisalla.

Asuinrakennusten katemateriaalina tulee kayttaa sileda lukko- tai konesaumattua
peltikatetta tai kattotiiltd. Katon varin tulee olla ruskea, vaaleanruskea, harmaa tai
tilenpunainen. Vesikatolle integroitavien aurinkopaneeleiden tulee olla katon lappeen
suuntaisia.

Tekniset tilat on sovitettava rakennuksen kokonaishahmoon ja julkisivuarkkitehtuuriin.
limanvaihtokoneita tai muita teknisia tiloja ei saa sijoittaa ullakkokerroksen ylapuolelle.

Parvekkeet tulee toteuttaa sisaanvedettyina, osana julkisivuun integroitua
parvekevydhyketté tai luonteeltaan kevyina ja avonaisina ulokeparvekkeina.
Parveketorneja ei sallita. Enintdan kaksikerroksisissa asuinrakennuksissa sallitaan
pilarituetut kuimaparvekkeet.

Erillisten autosuojien ja talousrakennusten kattopinnasta vahintaan 50 % suositellaan
toteutettavan kasvikattona. Kasvikatto on toteutettavana ketokattona.

Erillisten autokatoksien ja -tallien ulkoseinille kadun- ja viheralueen puolelle seka
sisdankayntien yhteyteen tulee istuttaa kdynndskasvillisuutta. Istutukset ja kasvien
tuenta tulee suunnitella niin, etta julkisivun ja kdynndsten valiin jaa ilmatila.

PIHA-ALUEET JAAITAAMINEN

Ulkoalueiden toteutuksessa tulee noudattaa alueelle laadittua ymparistésuunnitelmaa,
joka on kaavan liitteena.

Rakentamisluvan yhteydessé on esitettévéa vihersuunnittelun asiantuntijan laatima
koko tonttia koskeva pihajarjestely-, istutus- ja hulevesien johtamissuunnitelma, joka
on toteutettava rakentamisen yhteydessa.

Piha-alueilla on varattava riittavasti tilaa oleskeluun, lumenkasittelyyn ja -varastointiin
seka hulevesien viivytykselle.

Sisaankayntien alueet tulee toteuttaa betonilaatalla tai liuskekiveykselld. Muut pihan
kulku- ja oleskelupinnat tulee toteuttaa lapaisevina sora/kivituhkapintoina,
leikkialueilla tarvittaessa turvasora/hiekka.

Hollitien alueen asemakaavamuutos
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Rakentamatta jaaneet korttelinosat tulee istuttaa monilajisina ja -kerroksellisina
kayttden alueella menestyvaa lajistoa / osin niittypintaisina. Ei saa istuttaa haitallisia
vieraslajeja. Osan istutuksista tulee olla ikivihreita.

Tonteille tulee istuttaa vahintaan yksi puu jokaista tontin 300 m2 kohti. Tonteilla tulee
olla seka suuri- ettd pienikokoista varjostavaa puustoa, 30% korttelin puustosta tulee
olla kukkivia koriste-/hyétypuita. Suurikokoisena puustona suositaan jaloja lehtipuita.
Katualueisiin rajautuvat puurivit tulee istuttaa koivuilla.

Tonttien rajoja ei saa aidata rakennettavalla aidalla tai pensasaidalla. Vierekkdiset
asuntoterassit saa erottaa toisistaan ja rajata yleisista alueista sivuiltaan rakennetulla
aidalla tai pensasaidalla, aidan korkeus ei saa ylittda 1,2m. Rakennetun aidan tulee

olla osa rakennuksen arkkitehtuuria ja aitapiirustus esittaa rakentamisluvan
yhteydessa.

Asuintonteille suositellaan toteuttamaan lintujen pesimiseen sopivia ponttoja.
HULEVEDET

Hulevedet tulee viivyttaa tontilla.

AUTOPAIKOITUS

Autopaikkoja on varattava véhintaan seuraavasti:

- asuminen 1 ap / asunto

- palveluasuminen 1 ap /160 k-m2

- tehostettu palveluasuminen 1 ap / 300 k-m2

- liike- ja toimitilat 1 ap / 150 k-m2

A-korttelialueen tonteilla tulee olla liséksi 1 vieras-ap jokaista alkavaa 1000 k-m2
kohden.

Tonteille on varattava yksi liikkuntaesteisten autopaikka.

Vahintaan 50% autopaikoista tulee toteuttaa autokatoksiin tai -talleihin.
POLKUPYORIEN PYSAKOINTI

Asuntojen polkupydrapaikkojen mitoituksessa huomioidaan vain asuinrakennusten
paakayttotarkoituksen mukainen kerrosala.

Polkupyérapysakainnille osoitetaan paikkoja vahintaan seuraavasti:

- Kerrostalot 1 pp /40 k-m2

- Pientalot 3 pp / asunto

Vahintaan 50 % polkupydrépakoista tulee sijoittaa lukittavaan ja katettuun tilaan, joka
on helposti saavutettavissa ja tilassa osa paikoista on runkolukittavia.
Asemakaavan yleisilla katu- ja viheralueilla on noudatettava seuraavia maarayksia:

VIHERALUEET

Ulkoalueiden toteutuksessa tulee noudattaa alueelle laadittua ymparistdsuunnitelmaa,
joka on kaavan liitteena.

VP-alueella tulee s&astaa olevaa puustoa ja istuttaa uutta. Istutettavan puuston tulee
olla padosin jaloja lehtipuita ja kukkivia koriste/hedelmapuita.

Puilla muodostetaan puustoinen pohjois-etelasuuntainen yhteys vaihtelevin
istutusvélein. Puistoalueista vahintaan hoidetaan 30% niittypintaisena.

Puistokaytavat toteutetaan soramurske/kivituhkapintaisina. Puistokaytavan
risteyskohtiin sijoitetaan oleskelun paikkoja.

Alueelle sijoitetaan monipuoliset, varitykseltaan toisiinsa ja alueelle sopivat
leikkivélineet ja kalusteet. Turva-alustana tulee kéyttaa turvasoraa/hiekkaa.

Matti Pitkon aukio tulee toteuttaa betonilaatta-/valubetonipintaisena. Aukiolle
istutetaan kukkivia koristepuita, viereiselle puistoalueelle myds hedelméapuita. Aukio
suunnitellaan siten, ettéd se mahdollistaa tapahtumien jarjestamisen.

KATUALUEET

Katualueelle sijoitetaan mahdollisuuksien mukaan istutuksia kéyttaen alueelle
luonteenomaisia puulajeja ja kasvillisuutta.
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6.5 Nimisto
Asemakaava-alueen nimi on Hollitien alue.

Alueelle ei muodosteta uusia katuja. Alueelle muodostuva uusi aukio nimetdan kunnanhal-
lituksen 21.6.2021 § 171 tekeman paatdksen mukaisesti Matti Pitkon aukioksi. Matti Pitko
on valtakunnallisesti tunnettu toimittaja, kolumnisti ja maajoukkuejalkapalloilija, joka on vai-
kuttanut kunnassa yli 30 vuoden ajan.

7 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS JA SEURANTA

Alueen toteuttaminen voidaan kaynnistdd asemakaavan tultua kuulutuksella lainvoi-
maiseksi. Alueen kunnallistekniikan suunnittelu ja vesihuoltoverkko toteutetaan ennen
asuinrakentamista.

Rakentamista maarittelevat asemakaava, kunnan rakennusjarjestys seka rakennusval-
vonta. Rakentamiseen haetaan kunnalta rakentamislupa. Rakennusten tulee kooltaan, tyy-
liltaan, materiaaleiltaan, sijoittelultaan ja varitykseltdan sopia ymparistoonsa. Naista on an-
nettu myos kaavamaarayksia. Toteuttamisen tueksi on laadittu havainnekuvia.

Rakennusvalvonta seuraa toteutusta lupa- ja tarkastusmenettelyn kautta. Rakentajan tulee
tarkistaa maaperan rakennettavuus rakennusten luvituksen yhteydessa.
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