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Rakennuspaikka

Hameenkyro (108), Mahnala (416), tila 10:35 Miharinniemi, rekisterdity 11.10.1961
Osoite: Maisematie 828
Koordinaatit: 23517268, 6829222

Kiinteistdon pinta-ala on 1,58 ha ja silla on noin 175 metria Mahnalanselan rantaviivaa.
Kyseessa on olemassa oleva loma-asunnon rakennuspaikka, jolla sijaitsee II-

kerroksinen loma-asunto 186 kem? seka yksikerroksiset sauna 26 kemz, varasto 49

kem?, autosuoja 56 kem2 ja venevaja 8 kem?. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala
on 325 kem?2. Alueelle ei esiteta uudisrakentamista. Rakennuspaikka on liitetty
keskitettyyn vesihuoltojarjestelmaan. Kiinteistolle on liittyma Maisematielta.

Hakemuksen syy

Haetaan kayttdtarkoituksen muutoslupaa loma-asunnon muuttamiseksi vakituiseksi
asunnoksi. Rakennuspaikalle ei esiteta uudisrakentamista.

Rakentamisrajoitus, mista poiketaan

Rakennusjarjestys edellyttaa poikkeamista. 29 8 ...” Ranta-alueella loma-asunnon
muutos vakinaiseksi asunnoksi vaatii aina rakennusluvan lisaksi poikkeamispaatosta,
jonka yhteydessa tutkitaan rakennuspaikan soveltuvuus ymparivuotiseen asumiseen,
sen vaikutukset ymparistoon ja kunnalle tuleviin velvoitteisiin. (MRL 171 8). Taman
vakinaisen asunnon rakennuspaikan minimikoko tulee olla vahintdan 2000 mz ellei
kaavassa toisin osoiteta. ”

Poikkeaminen AkL 72 8:sta. Kayttotarkoituksen muutos vakituiseksi asunnoksi
edellyttaa rakentamislupaa, mika rinnastetaan rakennuksen rakentamiseen. "Meren
tai vesiston ranta-alueeseen kuuluvalle rantavyohykkeelle ei saa rakentaa
rakennuskohdetta ilman asemakaavaa tai sellaista oikeusvaikutteista yleiskaavaa,
jossa on erityisesti maaratty yleiskaavan tai sen osan kayttamisesta rakentamisluvan
mydntamisen perusteena” (AkL 72.1 8).

Hakijan perustelut

Poikkeamista haetaan suunnittelutarpeeseen ranta-alueella (MRL 72 8), jolla vapaa-
ajan asuinrakennus muutetaan vakituiseen asuinkayttéon. Viranomainen kuulee
naapurit.
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Poiketaan suunnittelutarpeesta ranta-alueella (MRL 72 8): Meren tai vesiston ranta-
alueeseen kuuluvalle rantavyohykkeelle ei saa rakentaa rakennuskohdetta ilman
asemakaavaa tai sellaista oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa on erityisesti maaratty
yleiskaavan tai sen osan kayttamisesta rakentamisluvan myoéntamisen perusteena.

Vapaa-ajan asuinrakennus, jota poikkeamislupahakemus koskee, sijaitsee yleiskaavan
AP-merkintaisella (pientalovaltainen asuntoalue) alueella. Muutos ei ole yleiskaavan
vastainen.

Rakennus on ollut vakituisessa asuinkaytdssa yli 20 vuotta. Myds kiinteistdvero on
maaraytynyt vakituisen asuinkaytén mukaan. Vakituiseksi asuinkaytéksi muuttamista
voidaan taten pitaa olemassa olevan tilanteen virallistamisena.

Rakennus liittyy Mahnalan historialliseen ja saumattomasti Maisematien varrelle
rakentuneeseen ymparistoon, joka koostuu paaasiassa vakituisessa asuinkaytdssa
olevista rakennuksista.

Sijainti Iahella Ymparistokoulua ja maatilapalveluja, seka Mahnalan ja Sasin uusien
asuinalueiden valilla tukee maaseudun kehittamista ja eldvana pysymista.

Hyvat liikenneyhteydet liittavat kiinteiston niin Hdmeenkyron kuin Yldjarven ja
laajemmalti Tampereen alueeseen.

Kiinteisto on liitetty kunnalliseen vesijohto- ja viemariverkostoon eika uusia
kunnallisteknisia rakenteita tarvita.

Muutos vakituiseen asuinkdyttoon tukee kestavaa kehitysta, kun samalla toisesta
vakituisessa asuinkaytdssa olevasta asunnosta voidaan luopua.

Hanke ei sisalléd uudisrakentamista tai muita ymparistddn vaikuttavia muutostoita,
joten merkittavyytta silla ei ole.

Lausunnot

Kunta on kuullut 7.4.2025 lahetetylla kirjeella naapurikiinteistot 108-416-1-41 Siirtola,
108-416-10-34 Sillankorva, 108-416-10-38 Koivulaakso ja 108-416-10-19 Valimaki.
Naapureilla ei ollut huomautettavaa hankkeesta.

Pirkanmaan ELY-keskukselta on pohjoispuolisen yleisen tien osalta pyydetty lausunto
7.4.2025. Lausunnossaan 7.5.2025 ELY-keskus toteaa, etta kulkuyhteys kiinteistolle on
esitetty vanhan olemassa olevan liittyman kautta tierekisteriosoitteesta 2623/2/3649
/oikea. Maanteilla liittymien tulee tayttaa tietyt liikkenneturvallisuuden ja tien
toimivuuden kannalta asetetut ehdot. Tienpitajan ohjeistuksen mukaan
liittymisnakeman vahimmaispituus 50 km/h mitoitusnopeudella on 105 metria ja
poikkeustilanteissa 80 metrid. Pirkanmaan ELY-keskuksen L-vastuualue muistuttaa,
etta liilkennejarjestelmasta ja maanteista annetun lain 38 §:n mukaan liittyman
kunnossapito kuuluu liittyman haltijalle. Liittyman kunnossapitoon kuuluu mm.
liittyman tarvittava parantaminen seka riittavan liittymisnakeman yllapito. Mikali
olemassa olevat puut tai pensaat estavat nakemaa on liittyman haltijalla velvollisuus
poistaa kasvillisuus ja vesakko seka karsia puiden alaoksat my@s tiealueen osalta.
Liittyman haltijan tulee kiinnittaa erityista huomiota vuosittain kasvillisuuden poistoon
littyman nakemaalueelta. Nakemaalueelle ei voi istuttaa 1,1 m korkeampaa
kasvillisuutta eika rakentaa aitaa tai muuta rakennelmaa. Kiinteistd on liitetty
kunnalliseen vesijohto- ja viemariverkostoon. Pirkanmaan ELY-keskuksen liikenne ja
infrastruktuuri -vastuualue suhtautuu kielteisesti hulevesien ja puhdistettujen
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jatevesien johtamiseen maantien sivuojaan. Kun kulku kiinteistdlle tapahtuu nykyisen
liittyman kautta, liittyman kunto, nakemaalueet ja turvallisuus varmistetaan seka
hulevedet ohjataan ja imeytetaan kiinteistollg, ei Pirkanmaan ELY-keskuksen L-
vastuualueella ole naapurina huomautettavaa kayttétarkoituksen muuttamisesta.

Kaavatilanne

Pirkanmaan maakuntakaava 2040: Rakennuspaikka sijoittuu maakuntakaavassa
maaseutualueelle. Maaseutualuemerkinnalld osoitetaan alueet, jotka on ensisijaisesti
tarkoitettu maa- ja metsatalouden ja niita tukevien elinkeinojen kayttéon.
Suunnittelumaarays: Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa voidaan alueelle osoittaa
vaikutuksiltaan paikallisesti merkittavaa maankayttoa. Alue on myds valtakunnallisesti
arvokasta maisema-aluetta (Hameenkyron kulttuurimaisema). Merkinnalla osoitetaan
valtakunnallisiksi esitetyt, maakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet (Ma) seka
maakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet (Mam). Suunnittelumaarays: Alueen
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa, rakentamisessa ja kaytdssa on varmistettava,
ettd valtakunnallisesti ja maakunnallisesti merkittavat kulttuuriymparistdjen ja
luonnonperinndn arvot sailyvat. Avointen maisematilojen sailymiseen ja uusien
rakennuspaikkojen sijaintiin on kiinnitettava erityista huomiota. Alueelle on osoitettu
kyla -kohdemerkinta (Sasi-Mahnala). Kohdemerkinnalla osoitetaan maakunnallisesti
merkittavat ja aluerakenteen kannalta keskeiset kylat ja muut maaseutuasumisen
keskittymat, joihin on tarkoituksenmukaista ohjata asumista, palveluita ja tydpaikkoja.
Suunnittelumaarays: Kylan tarkka sijainti ja laajuus maaritellaan
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa. Kylan suunnittelussa on pyrittava ympardivaa
maaseutua tiivimpaan rakentamiseen seka otettava huomioon yhdyskuntateknisen
huollon jarjestaminen ja lahipalvelujen saavutettavuus. Alueen suunnittelussa on
otettava huomioon kulttuurihistorialliset ja maisemalliset piirteet seka edistettava
alueen omaleimaisuuden sadilymista. Lisaksi alue on tarkeaa vedenhankintaan
soveltuvaa pohjavesialuetta ja teknisen huollon kehittéamisen kohdealuetta,
pohjavesialue.

Hameenkyron strateginen yleiskaava 2040 (hyvaksytty 2.11.2015): Strategisessa
yleiskaavassa alue on kehittamisen painopistealuetta haja-asutusalueella ja
Maisematien laitaan on osoitettu tavoiteltava taydennys kevyen liikenteen verkostoon.
Arvoalueina on osoitettu valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokasta maisema-
alue (alueen tarkemmassa suunnittelussa on edistettava maisema-alueen seka
kulttuuriympariston arvojen sailyttamistd) ja pohjavesialue. Strateginen yleiskaava on
oikeusvaikutteinen ainoastaan kehittamistavoitteita koskevien merkintdjen osalta.

Sasi-Mahnala-Laitila osayleiskaavassa (hyvaksytty 31.8.1992) alue on osoitettu
koillisosaltaan pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi AP ja rannan osalta maa- ja
metsatalousalueeksi MT. Alue on lisaksi tarkeaa pohjavesialuetta.

AP-alue on varattu paaasiassa pientalomaisille asuinrakennuksille. Rakennukset
saavat olla enintaan kaksikerroksisia. Alueelle saa rakentaa asumiselle tarpeelliset
julkiset ja yksityiset palvelut, alueen sisdiset liikennevaylat, pysakdintialueet, alueen
asukkaita palvelevat virkistys- ja puistoalueet seka yhdyskuntateknisen huollon alueet.
Rakennuspaikan minimikoko on 2500 m2 ja rakennusala enintaan 360 krsm2. Alueen
kaymalajatevedet tulee johtaa umpikaivoon ja muut jatevedet voidaan imeyttaa
maastoon.

MT-alue on tarkoitettu maatalouden harjoittamiseen. Alueella on kielletty muu kuin
maatalouteen ja maatilamatkailuun liittyva rakentaminen RakL:n 31 pykalan
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perusteella. Korjaus- ja tdydennysrakentaminen tulee toteuttaa nykyisten
tilakeskusten ja asuntojen yhteyteen. Haja-asutusluonteisen rakentamisen tulee
sijoittua sellaisille paikoille, joilla uudisrakentaminen sopeutuu alueen maisemalliseen
kokonaisuuteen. Rakentamisen tulee sopeutua ymparoivaan rakennustyyliin ja
maisemaan. Rakennuspaikan minimikoko on 5000 m2. Rakennuksia ei saa sijoittaa
200 m lahemmaksi rantaviivaa RakL:n 31 pykalan perusteella.

Sasi-Mahnala-Laitila-Metsakulma osayleiskaava on hyvaksytty kunnanvaltuustossa
29.4.2024 8 21. Hyvaksymispaatoksesta on valitettu, joten kaava ei ole viela tullut
voimaan. Kaavassa rakennuspaikka on osoitettu erillispientalojen alueeksi AO-1, jolle
on merkitty olemassa oleva loma-asunto ja sailytettava rakennus tai rakennusryhma
(61, Miharinniemi). Lisaksi alue on tarkeaa tai vedenhankintaan soveltuvaa
pohjavesialuetta, valtakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta, rakennetun
ympariston arvoaluetta, jolla ymparisto sailytetaan. Maisematie on osoitettu
valtakunnallisesti merkittavaksi rakennetuksi ymparistoksi ja muuksi
kulttuuriperintdkohteeksi (Hameenkankaantie) ja sen varteen on osoitettu kavelyn ja
pyorailyn reitti.

AO-1 -alueen maarays: Alue varataan vakituiseen asumiseen. Rakennuspaikan pinta-
alan tulee olla vahintaan 4000 m2. Mikali rakennukset kytketaan keskitettyyn
jatevesijarjestelmaan, rakennuspaikan pinta-ala voi olla pienempi, kuitenkin vahintaan
2000 m2. Rakennukset saavat tasamaalla olla enintaan 1%-kerroksisia. Olemassa
olevien loma-asuntojen sailyttaminen loma-asuintarkoituksiin on sallittua. Ranta-
alueen ulkopuolella saa rakentaa enintaan kaksiasuntoisia asuinrakennuksia. Ranta-
alueen ulkopuolella asuinrakennuksen lisaksi rakennuspaikalle saa rakentaa enintaan
80 mz? sivuasunnon, tarpeellisia talousrakennuksia seka enintdaan 25 m2
saunarakennuksen. Sivuasunnolla tarkoitetaan asuntoa, joka liittyy toiminnallisesti
padasuntoon ja silla halutaan tukea useamman sukupolven asumista. Sivuasunto
tulee rakentaa paarakennuksen kanssa samaan pihapiiriin ja padasiassa kayttaa
samoja teknisia jarjestelmia ja tieliittymaa kuin paarakennus, eika sita saa lohkoa eri
kiinteistoksi. Rakennuspaikan rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintaan
400 m2. Rakentamisen maara ei saa kuitenkaan ylittaa 15 % rakennuspaikan pinta-
alasta. Rakennusoikeudesta voidaan enintdan 40 % kayttaa tarvittaessa erilliseen
rakennukseen sijoitettavia ymparistohairiota aiheuttamattomia liike-, tydskentely- ja
teollisuustiloja varten. Ranta-alueen sisapuolella saa rakentaa enintaan yksiasuntoisia
asuinrakennuksia. Ranta-alueen sisapuolella asuinrakennuksen lisaksi
rakennuspaikalle saa rakentaa enintaan 60 k-m2 suuruisen vierasmajan, tarpeellisia
talousrakennuksia seka enintaan 25 m2 saunarakennuksen. Vierasmaja on
talousrakennus, jolla ei tarkoiteta toisen asuinrakennuksen rakentamista
rakennuspaikalle. Rakennuspaikan rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla
enintaan 250 m2, Rakentamisen maara ei saa kuitenkaan ylittaa 10 % rakennuspaikan
pinta-alasta. Olemassa olevia rakennuksia saa korjata, kunnostaa ja yllapitaa
rakennusoikeuden estamatta.

Alueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa tai ranta-asemakaavaa.

Rakennusjarjestys

Kohdassa Rakentaminen ranta-alueelle 29 8 Lupajarjestelma: Ranta-alueella loma-
asunnon muutos vakinaiseksi asunnoksi vaatii aina rakennusluvan lisaksi
poikkeamispaatosta, jonka yhteydessa tutkitaan rakennuspaikan soveltuvuus
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ymparivuotiseen asumiseen, sen vaikutukset ymparistdon ja kunnalle tuleviin
velvoitteisiin (MRL 171 §8). Taman vakinaisen asunnon rakennuspaikan minimikoko
tulee olla vahintdan 2000 m2 ellei kaavassa toisin osoiteta.

30 § Rakentamisen sijoittuminen ja sopeuttaminen ymparistoon

Rakennettaessa ranta-alueille tulee erityista huomiota kiinnittaa rakennusten
korkeusasemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja varitykseen. Rakennuspaikalla tulee
rantavyohykkeen kasvillisuus paaosin sailyttaa ja rantapuuston kasittelyssa vain
harventaminen on sallittua. Rakennusten etaisyyden rantaviivasta ja sijainnin
rakennuspaikalla tulee olla sellainen, etta maiseman luonnonmukaisuus
mahdollisuuksien mukaan sailyy. Muun kuin saunarakennuksen vahimmaisetdisyyden
keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta tulee kuitenkin, mikali edellad olevasta
vaatimuksesta tai ranta-alueelle laaditusta MRL 728 mukaisesta kaavasta ei muuta
johdu, olla vahintaan 20 metrig, ja asuinrakennuksen alimman lattiatason tulee olla
vahintaan 1 metri keskivedenkorkeuden ylapuolella. Suositeltu alin lattiataso
rantarakentamisessa Kyrosjarvella on +85.50(N60+). Saunarakennuksen, jonka
kerrosala on enintaan 25 mz, saa rakennuspaikalla rakentaa kuitenkin vahintaan 15
metrin etaisyydelle rantaviivasta, ellei alueen kaavamaarayksesta muuta johdu.
Rakennuspaikalle alle 10 metrin etdisyydelle rantaviivasta ei saa rakentaa grillikotia,
huvimajoja, katoksia tai muita sellaisia rakennelmia. Rakennusvalvontaviranomainen
voi kuitenkin erityisista syistd myontaa poikkeuksen rantaviivan laheisyyteen
sijoitettavalle, alaltaan enintdaan 30 m2 suuruiselle venevajalle, kun se soveltuu
ymparistoon ja maisemaan.

31 § Rakentamisen maara ranta-alueella

Ranta-alueella sijaitsevalla loma-asumiseen tarkoitetulla rakennuspaikalla saa olla
enintaan yksi loma-asunto, sauna ja aittarakennus, joiden yhteenlaskettu kerrosala
saa olla enintdan 120 m2. Lisaksi saa rakentaa 30 m2 kylmaa varastotilaa.
Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintaan 10 % rakennuspaikan pinta-
alasta. Erillisen saunarakennuksen kerrosala saa olla enintaan 25 m2 ja pohjapinta-ala
enintaan 35 m2. Muun kuin loma-asunnon rakennuspaikan rakennusoikeus
maaritelldan asemakaavassa, oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa tai poikkeusluvalla.

Poikkeamisen edellytykset (RakL 57 §)

Kunta voi erityisesta syysta myontaa luvan poiketa rakentamislaissa saadetysta tai sen
nojalla annetusta ja tassa laissa saadetysta tai sen nojalla annetusta saanndksesta,
maarayksesta, kiellosta tai muusta rajoituksesta. Poikkeaminen voidaan myontaa, jos
se tayttaa laissa esitetyt edellytykset.

1) Poikkeaminen ei saa aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueiden kayton muulle jarjestamiselle.

Rakennuspaikka sijaitsee Maisematien varressa Mahnalanseldn rannassa kylan tiiviisti
rakennetulla alueella. Kyseessa on olemassa oleva rakennuspaikka, jonka koko tayttaa
yleiskaavan ja rakennusjarjestyksen mukaisen kokovaatimuksen vakituisen

asuinrakennuksen rakennuspaikaksi. Alueella sijaitsee ll-kerroksinen loma-asunto 186

kem?2 seka yksikerroksiset sauna 26 kem?, varasto 49 kem?, autosuoja 56 kem?2 ja

venevaja 8 kem?. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala on 325 kem?.
Kayttdtarkoituksen muutoksen yhteydessa ei ole esitetty rakennettavaksi
uudisrakennuksia, joten alueelle ei synny merkittavaa rakentamista. Hanke ei varaa
lisaa vapaata ranta-aluetta. Asuinrakennuksen etdisyys rannasta on lahimmilladn noin
77 metria.
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Rakennuspaikka on osoitettu seka voimassa olevassa etta valtuuston hyvaksymassa
osayleiskaavassa vakituiseen asumiseen. Alue on valtakunnallisesti arvokasta
maisema-aluetta ja vireilla olevassa osayleiskaavassa osoitettu myds rakennetun
ympariston arvoaluetta, jolla ymparisto sailytetaan.

Sailytettavaksi osoitettuun rakennukseen ja rakennuspaikan puustoon ei ole esitetty
muutoksia, joten kayttotarkoituksen muutos ei aiheuta vaikutuksia alueelle kaavassa
osoitetuille kulttuuriymparisto- tai maisema-arvoille.

Poikkeaminen ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kayton muulle jarjestamiselle alueella.

2) Poikkeaminen ei saa vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista.

Alueella ei ole tunnettuja luontoarvoja, eika hanke muutoinkaan vaikeuta
luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista. Luonnontilaisen, rakentamisesta vapaan
rantaviivan maaraan poikkeamisen myontamisella ei ole vaikutusta.

3) Poikkeaminen ei saa vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista.

Valtuuston hyvaksymassa osayleiskaavassa loma-asunto on osoitettu sailytettavaksi
rakennukseksi tai rakennusryhmaksi (61, Miharinniemi) ja alue rakennetun
ympariston arvoalueeksi, jolla ymparisto sadilytetaan (Mihari). Kayttotarkoituksen
muutos ei muuta rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista.

4) Poikkeaminen ei saa johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai
muutoin aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Kayttotarkoituksen muutos ei muuta rakennuspaikan kokonaisrakennusoikeutta,
joten alueelle ei synny merkittavaa rakentamista eika se aiheuta merkittavia
ymparistovaikutuksia.

Edelld mainittujen ehtojen lisaksi laki edellyttaa poikkeamiselle erityista syyta.

Erityiseksi syyksi voidaan hyvaksya rakennuspaikan sijainti kylaalueella, jossa on jo
nykyiselldan vakituista asumista ja palveluja. Poikkeaminen tukee kestavaa kehitysta,
kun olemassa oleva lomarakennus muutetaan pysyvan asumisen kohteeksi ja samalla
toisesta vakituisessa asuinkaytdssa olevasta asunnosta voidaan luopua.
Kayttdtarkoituksen muutos on myds voimassa olevan osayleiskaavan ja valtuuston
hyvaksyman Sasi-Mahnala-Laitila-Metsakulma osayleiskaavan periaatteiden mukainen.

Edellisen tarkastelun perusteella laissa esitetyt poikkeamisen edellytykset tayttyvat.

Sijoittamisen edellytykset suunnittelutarvealueella (RakL 46 8)

Koska hankkeessa muodostuu uusi vakituisen asumisen rakennuspaikka ranta-
alueelle, sovelletaan myds AkL 72 &:aa (Suunnittelutarve ranta-alueella), joten
myoOnteisen paatoksen tulee tayttaa myos RakL 46 &:n ehdot.

1) Rakentaminen ei saa olennaisesti vaikeuttaa kunnan kaavoituskatsauksen
mukaista yleis- tai asemakaavan laatimista.

Kayttdtarkoituksen muutos on valtuuston hyvaksyman Sasi-Mahnala-Laitila-
Metsakulma -osayleiskaavan periaatteiden mukainen.
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2) Rakentaminen ei saa johtaa vaikutuksiltaan sellaiseen merkittavaan rakentamiseen
tai aiheuttaa sellaisia merkittavia haitallisia ymparistd- tai muita vaikutuksia, jotka
edellyttavat asemakaavan laatimista.

Vaikutukset rakentamiseen on kasitelty edella poikkeamisen yhteydessa. Hanke ei
edellytd asemakaavan laatimista.

3) Rakentamisen tulee olla sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja lilkkennevaylien
toteuttamisen seka liikenneturvallisuuden ja palveluiden saavutettavuuden kannalta.

Rakennuspaikka on liitetty keskitettyyn vesihuoltojarjestelmaan. Rakennuspaikalle on
littyma Maisematieltd. Liittyman kunnossapito ELY-keskuksen lausunnon 7.5.2025
mukaisesti kuuluu liittyman haltijalle. Himeenkyron kuntakeskuksen palvelut
sijaitsevat noin 11 km etdisyydella rakennuspaikasta. Sasin paivakodille matkaa on
noin 3 km ja Mahnalan koululle noin 0,7 km. Alueella ei ole julkista liikennetta
koulukuljetuspalveluita lukuun ottamatta. Palvelujen saavutettavuus on tyydyttava
eika kunnalle synny velvoitteita verkostojen rakentamiselle.

Sijoittamisen edellytykset muualla kuin asemakaava-alueella (RakL 45 §)

1)  Rakennuspaikka on kooltaan vahintaan 1000 neliémetria
Kiinteistdon koko 1,58 ha tayttaa vahimmaiskoon.
2) Rakennuspaikalla ei ole tulvan, sortuman tai vyéryman vaaraa

Mahnalanselan alin sallittu rakentamiskorkeus on 61.65 m ja maasto
asuinrakennuksen kohdalla noin 67 m mpy, joten tulvavaaraa ei ole.

3) Rakennukset voidaan sijoittaa vahintaan neljan metrin etaisyydelle kiinteiston
rajasta

Kaikki olemassa olevat rakennukset sijoittuvat yli neljan metrin etdisyydelle kiinteiston
rajoista. Uudisrakentamista ei esiteta.

4)  Rakennuskohde soveltuu rakennettuun ymparistoon ja maisemaan seka tayttaa
kauneuden, korkeatasoisen arkkitehtuurin tai sopusuhtaisuuden vaatimukset

Vaikutukset rakennettuun ymparistéon on kasitelty edella poikkeamisen yhteydessa.

5) Rakennuspaikalle on kayttokelpoinen paasytie tai mahdollisuus sellaisen
jarjestamiseen;

Kulku rakennuspaikalle on kasitelty edelld suunnittelutarvealueen edellytysten
yhteydessa.

6) Vedensaanti, jatevedet ja hulevedet voidaan hoitaa aiheuttamatta haittaa
ymparistolle;

Vesihuollon toteuttaminen on kasitelty edella suunnittelutarvealueen edellytysten
yhteydessa.

7) Teiden, vedensaannin tai viemardinnin jarjestaminen ei aiheuta kunnalle tai
valtiolle erityisia kustannuksia;

Rakennuspaikka sijaitsee kunnan vesihuollon toiminta-alueella ja nykyisen
tieyhteyden varressa, joten kayttotarkoituksen muutos ei aiheuta kunnalle tai valtiolle
erityisia kustannuksia.
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8) Rakentaminen ei aiheuta haittaa naapureille eika vaikeuta naapurikiinteistdjen
rakentamista;

Naapurikiinteistot on kuultu ja naapureilla ei ollut huomautettavaa hankkeesta.

9) Rakentaminen on sopivaa maisemalliselta kannalta eika vaikeuta erityisten
luonnon- tai kulttuuriympariston arvojen sailyttamista eika virkistystarpeiden
turvaamista;

Alueelle ei esiteta uudisrakentamista, joten kayttotarkoituksen muutoksella ei ole
vaikutusta maisemaan. Vaikutukset luonnon- ja kulttuuriympariston arvoihin on
kasitelty edella poikkeamisen yhteydessa. Kayttotarkoituksen muutoksella ei ole
vaikutusta virkistyskayttoon tarkoitetun rantaviivan maaraan eika se vaikeuta
virkistystarpeiden turvaamista.

10) Rakentaminen ei aiheuta haittaa maakuntakaavassa, yleiskaavassa tai
rakennusjarjestyksessa annettujen maaraysten toteuttamiselle.

Vaikutukset kaavoitukselle on kasitelty edella poikkeamisen yhteydessa.

Edellisen tarkastelun perusteella hanke tayttaa RakL 57 §8:n mukaiset poikkeamisen
edellytykset. Sille ei ole myodskaan estetta Rakl 45 § ja 46 §:n perusteella.

Sovelletut lainkohdat: AKL 72 §, RakL 45, 46 ja 57 8.
Hameenkyron kunnan rakennusjarjestys: 29, 30 ja 31 §.
Yhteenveto:

Hanke tayttaa RakL 57 8:n mukaiset poikkeamisen edellytykset seka RakL 45 8 ja 46 §:
n mukaiset sijoittamisen edellytykset muualla kuin asemakaava-alueella ja
suunnittelutarvealueella, joten vakituisen asuinrakennuksen rakentamislupa on
mahdollista myodntaa rakennuspaikalle. Rakennusten ja rannan valilla tulee sailyttaa
puustoa. Rakennuspaikan kaytdssa tulee huomioida ELY-keskuksen lausunto 7.5.2025.

Hyvaksyttavana erityisena syyna poikkeamiseen ranta-alueella on rakennuspaikan
sijainti kylaalueella, jossa on jo nykyisellaan vakituista asumista ja palveluja.
Poikkeaminen tukee kestavaa kehitysta, kun olemassa oleva lomarakennus
muutetaan pysyvan asumisen kohteeksi ja samalla toisesta vakituisessa asuinkaytossa
olevasta asunnosta voidaan luopua. Kayttdtarkoituksen muutos on myds voimassa
olevan osayleiskaavan ja valtuuston hyvaksyman Sasi-Mahnala-Laitila-Metsakulma
osayleiskaavan periaatteiden mukainen.

Hallintosaannon 1138 mukaan poikkeamisluvan ratkaisuvalta on lupajaostolla.
Rakentamislupa on haettava kahden vuoden kuluessa paatdéksen voimaantulosta.

Ehdotus
Esittelija: Leena Lahtinen, kaavoituspaallikkd

Hanke tayttaa RakL 57 8:n mukaiset poikkeamisen edellytykset seka RakL 45 § ja 46 &:
n mukaiset sijoittamisen edellytykset muualla kuin asemakaava-alueella ja
suunnittelutarvealueella, joten kayttétarkoituksen muutos loma-asunnosta
vakituiseksi asunnoksi on mahdollista myodntaa.

Lupajaosto hyvaksyy hakemuksen seuraavilla ehdoilla:

e rakennuspaikan yhteenlaskettu kokonaiskerrosala saa olla enintaan 325 m2
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e rakennusten ja rannan valilla tulee sailyttaa puustoa

e rakennuspaikan kaytossa tulee huomioida ELY-keskuksen lausunto 7.5.2025
Kayttdtarkoituksen muutoksen rekisterdinti edellyttaa viela rakentamislupakasittelya
asuinrakennuksen osalta.
Paatos
Hyvaksyttiin.
Tiedoksi

Hakija, Pirkanmaan ELY-keskus, kunnanhallitus, rakennustarkastaja, toimistosihteeri
KK (lainvoimaisuustodistus)
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Poytakirja on ollut yleisesti nahtavilla 22.07.2025 ja julkaistu Hdmeenkyrén kunnan
yleisessa tietoverkossa (www.hameenkyro.fi) kuntalain 140 §:ssa saadetylla tavalla
22.07.2025.

Tiedoksianto asianosaiselle
Otteen tarkastetusta poytakirjasta oikeaksi todistaa 22.07.2025

Kirsi Kivioja, toimistosihteeri
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Hallintovalitus
848

Hallintovalitus
Valitusosoitus
Tahan paatokseen haetaan muutosta hallintovalituksella.

Valitusoikeus
Valitusoikeus on:

1. viereisen tai vastapaata olevan alueen omistajalla ja haltijalla;
2. sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun
kayttamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa;
3. silla, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke saattaa
huomattavasti vaikuttaa;
4. sillg, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa
(asianosainen);
5. kunnalla ja naapurikunnalla, jonka maankaytdn suunnitteluun paatds vaikuttaa;
6. toimialueellaan sellaisella rekisteroidylla yhdistyksella, jonka tarkoituksena on
luonnon- tai ymparisténsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun edistaminen
taikka elinympariston laatuun muutoin vaikuttaminen; seka
7. viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.
Valitusviranomainen
Valitus tehdaan Hameenlinnan hallinto-oikeudelle:

Hameenlinnan hallinto-oikeus
Raatihuoneenkatu 1

13100 Hameenlinna

faksi: 029 564 2269

sahkdposti: hameenlinna.hao@oikeus.fi

Valituksen voi tehda my®os hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa
osoitteessa https://asiointi2oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Valitusaika

Paatds on annettu julkisella kuulutuksella. Tiedoksisaannin katsotaan tapahtuneen
seitsemantena paivana julkaisupaivasta. Valitusaika 30 paivaa tiedoksisaannista. Jos
madraajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenadisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai
juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen toimittaa ensimmaisena arkipaivana
sen jalkeen.

Valituskirjelma
Valituskirjelmassa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

e valittajan nimi, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero

® paatods, johon haetaan muutosta

® milta osin paatoksesta valitetaan ja mita muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi

e perusteet, joilla muutosta vaaditaan.
Valituskirjelman on valittajan tai valituskirjelman muun laatijan omakatisesti
allekirjoitettava. Jos ainoastaan laatija on allekirjoittanut valituskirjelman, siind on
mainittava myos laatijan ammatti, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero.

Valituskirjelmaan on liitettava
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® paatos, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperadisena tai jaljenndksena
e todistus siita, mina paivana paatés on annettu tiedoksi, tai muu selvitys
valitusajan alkamisen ajankohdasta
e asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo
aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.
Asiamiehen, jollei han ole asianajaja, julkinen oikeusavustaja tai luvan saanut
oikeudenkayntiavustaja, on liitettava valitukseen valtakirja.

Valituskirjelman toimittaminen

Valituskirjelma on toimitettava valitusajan kuluessa valitusviranomaiselle.
Valituskirjelman tulee olla perilla valitusajan viimeisena paivana ennen viraston
aukioloajan paattymista. Valituskirjelman lahettédminen tapahtuu ldhettajan omalla
vastuulla.

Oikeudenkayntimaksu
Hallinto-oikeus perii valituksen kasittelysta oikeudenkayntimaksua
(tuomioistuinmaksulaki 1455/2015).



	Ote pöytäkirjasta
	§ 48 Poikkeaminen 108-416-10-35 Miharinniemi


