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§43

Poikkeaminen 108-417-4-73 Rentola ja 108-417-4-90 Bomba

HMKDno-2025-161

Liitteet

Valmistelija / lisatiedot:

Anna-Maria Niilo-Rama, kaavasuunnittelija, anna-maria.niilo-rama@hameenkyro.fi

1 Liite asemapiirros.pdf
2 Liite ymparistokartta.pdf
3 Lllte_lausunto_vs. ymparistotarkastaja.pdf

Rakennuspaikka:
Hameenkyrd (108), Muotiala (417), Rentola 4:73 ja Bomba 4:90, rekisterdity 17.12.1969
ja 13.3.1981

Osoite: Sasintie 410-28, 39130 Sasi
Koordinaatit: 23522068, 6829894

Rakennuspaikka sijaitsee Sasissa Iso Lehmijarven rannalla. Kiinteiston Rentola pinta-

ala on 3950 mzja Bomba 10350 m?. Kiinteistélla Bomba sijaitsee 1950-luvulla
rakennettu loma-asunto, joka on tarkoitus muuttaa grillikatokseksi. Rakennuspaikka
on avoimeksi hakattua metsapohjaa, rannassa ja kiinteiston Bomba lounaisosassa on
puustoa. Loma-asunnon rakennusala ja ranta-alue on tasaista, valiin jaa paikoin
jyrkastikin viettava rinne. Alueella ei ole keskitettya vesihuoltoa. Rakennuspaikalle on
tieyhteys.

Hakemuksen syy:

Haetaan lupaa rakentaa yksikerroksinen 95 kemz2 suuruinen vapaa-ajan
asuinrakennus.

Rakentamisrajoitus, josta poiketaan:

AKL 72 8:n ja kunnan rakennusjarjestyksen 29 8:n mukaisesti "Ranta-alueelle voi
rakentaa asemakaavan tai oikeusvaikutteisen yleiskaavan perusteella. Uuden
rakennuksen rakentaminen muulle ranta-alueelle vaatii poikkeusluvan.” Alue on
kunnan rakennusjarjestyksen 32 §:n mukaista suunnittelutarvealuetta.

Rakentaminen sijoittuu osittain Pinsionkankaan osayleiskaavan maa- ja
metsatalousvaltaiselle alueelle.

Hakijan perustelut:

Uusi loma-asunto tilojen 4:90 ja 4:73 rajalle. Tilat yhdistetaan. Vanhasta loma-
asunnosta grillikatos , tama kerrosala poistuu.

Rakentamisella ei ole merkittavia vaikutuksia.

Lausunnot:

Kunta on kuullut naapurikiinteiston 108-417-4-72 Kesakyro. Naapurikiinteistd 108-417-
4-117 Lahde on hakijan omistuksessa. Naapureilla ei ollut huomautettavaa
hankkeesta.
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Kunnan vs. ymparistotarkastajalta on saatu lausunto 16.4.2025. Lausunnon mukaan
kiinteisto sijaitsee Ketunkivenkankaan pohjavesialueella, joka tyypitelldaan muuksi
vedenhankintaan soveltuvaksi pohjavesialueeksi, jolla kunnan
ymparistdnsuojelumaaraysten mukaan jatevesien johtaminen maaperaan on kielletty.
Asemapiirroksen perusteella harmaat jatevedet johdetaan kolmen saostuskaivon
kautta maaperaan ja wc-jatevedet umpisailioon. Mikali kyseessa on painevesikohde,
saostuskaivojarjestelma tulee rakentaa pohjavesialueen ulkopuolelle ja se tulee lisaksi
varustaa maaperakasittelylla (imeytysputkisto, 2x 10 m imeytysputki). Toinen
vaihtoehto on johtaa kaikki jatevedet umpisailiodn. Mikali kyseessa on
kantovesikohde, voidaan saostuskaivojarjestelma rakentaa asemapiirroksen
mukaiselle paikalle. Jatevesien kasittelyssa tulee varmistaa, ettei jatevesista aiheudu
pilaantumisen vaaraa. Jatevesien purkupaikan sijoittelussa tulee noudattaa
ymparistonsuojelumaarayksissa asetettuja vahimmaissuojaetaisyyksia: 30 m
talousvesikaivosta, 20 m lampdkaivosta, 30 m vesistosta, 5 m rakennuksesta ja 1 m
pohjaveden pinnasta. Lisaksi mikali umpisailié joudutaan sijoittamaan alle 20 m
etaisyydelle talousvesikaivosta ja rantaviivasta, tulisi umpisailié varustaa
tayttymishalyttimella.

Kaavatilanne:

Pirkanmaan maakuntakaava 2040: Rakennuspaikka sijoittuu maakuntakaavan
maaseutualueelle. Maaseutualuemerkinnalld osoitetaan alueet, jotka on ensisijaisesti
tarkoitettu maa- ja metsatalouden ja niita tukevien elinkeinojen kayttéon.
Suunnittelumaarays: Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa voidaan alueelle osoittaa
vaikutuksiltaan paikallisesti merkittavaa maankayttoa. Alue on myds kasvutaajamien
kehittamisvyohyketta, luonnon monimuotoisuuden ydinaluetta (Pinsion-Matalusjoen
alue), matkailun ja virkistyksen kehittamisen kohdealuetta (ymparistotaiteen alueet),
tarkeaa vedenhankintaan soveltuvaa pohjavesialuetta seka teknisen huollon
kehittamisen kohdealuetta, pohjavesialue.

Hameenkyron strateginen yleiskaava 2040 (hyvaksytty 2.11.2015): Strategisessa
yleiskaavassa alue on luontomatkailun kehittamisvyohyketta, alueella kehitetaan
erityisesti luontomatkailupalveluita ja luontomatkailun toimintaedellytyksia
huomioiden alueiden luonnonymparistd, erityisesti Natura 2000 -alueet, maisema,
elinkeinot ja kulttuurikohteet seka pohjaveden suojelu. Arvoalueina on osoitettu
valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokas harjumaisema (alueen tarkemmassa
suunnittelussa on edistettava maisema-alueen arvojen sailyttamista), luonnon
monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue ja pohjavesialue. Strateginen
yleiskaava on oikeusvaikutteinen ainoastaan kehittamistavoitteita koskevien
merkintdjen osalta.

Pinsionkankaan osayleiskaavassa (hyvaksytty 20.6.1983) alue on osoitettu loma-
asuntoalueeksi (Rentola) ja maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi (Bomba).

Alueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa tai ranta-asemakaavaa.

Rakennusjarjestys

Alue on rakennusjarjestyksen 328 mukaista suunnittelutarvealuetta.

31 § Rakentamisen maara ranta-alueella

Ranta-alueella sijaitsevalla loma-asumiseen tarkoitetulla rakennuspaikalla saa olla
enintaan yksi loma-asunto, sauna ja aittarakennus, joiden yhteenlaskettu kerrosala
saa olla enintdan 120 m2. Lisaksi saa rakentaa 30 m2 kylmaa varastotilaa.
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Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintaan 10 % rakennuspaikan pinta-
alasta. Erillisen saunarakennuksen kerrosala saa olla enintaan 25 m2 ja pohjapinta-ala
enintdaan 35 m2. Muun kuin loma-asunnon rakennuspaikan rakennusoikeus
maadritellaan asemakaavassa, oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa tai poikkeusluvalla.

Poikkeamisen edellytykset (RakL 57 8§)

Kunta voi erityisesta syysta myontaa luvan poiketa alueidenkayttdlaissa saadetysta tai
sen nojalla annetusta ja rakentamislaissa saadetysta tai sen nojalla annetusta
saannodksesta, maarayksesta, kiellosta tai muusta rajoituksesta. Poikkeaminen
voidaan myontaa, jos se tayttaa laissa esitetyt edellytykset.

1) Poikkeaminen ei saa aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueiden kayton muulle jarjestamiselle.

Rakennuspaikka sijaitsee Iso Lehmijarven rannassa Sasin itapuolella. Kiinteistd
Rentola on rakentamaton osayleiskaavan mukainen loma-asuntopaikka ja kiinteisto
Bomba on osayleiskaavan maa- ja metsatalousaluetta. Kiinteistdlla Bomba sijaitsee
1950-luvulla rakennettu loma-asunto, joka on tarkoitus muuttaa grillikatokseksi.
Kiinteistdjen rajalle on tarkoitus rakentaa yksikerroksinen 95 kem2 suuruinen vapaa-
ajan asuinrakennus ja kiinteistot on tarkoitus yhdistaa. Rakentamisen maara on
rakennusjarjestyksen mukaista ja sijoittuu paaosin osayleiskaavan mukaiselle loma-
asuntoalueelle. Rakennuksen etdisyys rannasta on noin 60 metria, joten
rakennusjarjestyksen mukainen vahimmaisetaisyys tayttyy. Suunniteltu rakentaminen
ja nykyisen loma-asunnon muuttaminen grillikatokseksi vastaa voimassa olevan
osayleiskaavan tavoitteita nykytilannetta paremmin eika esitetty rakentaminen
aiheuta haittaa alueiden kayton muulle jarjestamiselle.

2) Poikkeaminen ei saa vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista.

Rakennuspaikalla ei ole tunnettuja luontoarvoja eika hanke muutoinkaan vaikeuta
luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista.

3) Poikkeaminen ei saa vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista.

Rakennuspaikalla ei ole tiedossa olevia kulttuurihistoriallisia arvoja. Rakentaminen ei
muuta rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista.

4) Poikkeaminen ei saa johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai
muutoin aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Poikkeamisen edellytysten kohdassa 1) on tuotu esille hankkeen vaikutuksia
lahiymparistossa. Rakennuspaikka sijaitsee pohjavesialueella. Hakemuksen mukaan
WC-vedet kerataan umpisailiodon ja harmaat vedet imeytetaan saostuskaivojen kautta
maastoon. Vs. ymparistotarkastajan lausunnon mukaan esitetty ratkaisu ei
sellaisenaan ole toimiva pohjavesialueella. Rakentaminen on mahdollista, mikali
painevesikohteessa saostuskaivojarjestelma rakennetaan pohjavesialueen
ulkopuolelle ja varustetaan maaperakasittelylla, johdetaan kaikki jatevedet
umpisailiodn tai muutetaan jarjestelma kantovesikohteeksi. Lupapaatoksen ehtona on
lausunnon noudattaminen. Rakennuspaikan ymparistd on puustoinen, joten
vaikutuksia maisemaan ei juurikaan ole. Vapaa-ajan asuinrakennuksen rakentaminen
ei aiheuta merkittavia ymparistovaikutuksia.

Edellda mainittujen ehtojen lisaksi laki edellyttaa poikkeamiselle erityista syyta.
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Erityisena syyna voidaan pitaa rakentamista ranta-alueella osayleiskaavan mukaiselle
loma-asuntoalueelle.

Edellisen tarkastelun perusteella laissa esitetyt poikkeamisen edellytykset tayttyvat.

Sijoittamisen edellytykset suunnittelutarvealueella (RakL 46 8)

1) Rakentaminen ei saa olennaisesti vaikeuttaa kunnan kaavoituskatsauksen mukaista
yleis- tai asemakaavan laatimista.

Haitta kaavoitukselle tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle on kasitelty edella
poikkeamisen yhteydessa.

2) Rakentaminen ei saa johtaa vaikutuksiltaan sellaiseen merkittavaan rakentamiseen
tai aiheuttaa sellaisia merkittavia haitallisia ymparistd- tai muita vaikutuksia, jotka
edellyttavat asemakaavan laatimista.

Yksittaisen vapaa-ajan asuinrakennuksen rakentaminen voimassa olevan
osayleiskaavan mukaisesti ei ole vaikutuksiltaan merkittavaa eika edellyta
asemakaavan laatimista.

3) Rakentamisen tulee olla sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja lilkkennevaylien
toteuttamisen seka lilkkenneturvallisuuden ja palvelujen saavutettavuuden kannalta.

Alueella ei ole keskitettya vesihuoltoa, vaikutukset vesihuoltoon on kasitelty edella
poikkeamisen yhteydessa. Rakennuspaikalle on tieyhteys Sasintielta. Hdmeenkyron
kuntakeskuksen palvelut sijaitsevat noin 18 km etdisyydella rakennuspaikasta. Lahin
paivittaistavarakauppa sijaitsee Yldjarven Metsakylassa noin 7 km etaisyydella.

Sijoittamisen edellytykset muualla kuin asemakaava-alueella (RakL 45 §)

1)  Rakennuspaikka on kooltaan vahintaan 1000 neliémetria
Kiinteiston koko tayttaa vahimmaiskoon.
2) Rakennuspaikalla ei ole tulvan, sortuman tai vydéryman vaaraa

Iso Lehmijarven tulvakorkeus ei ole tiedossa, jarven pinta on 155.8 m mpy ja maasto
vapaa-ajan asuinrakennuksen kohdalla noin 162.5 m mpy.

3) Rakennukset voidaan sijoittaa vahintaan neljan metrin etaisyydelle kiinteiston
rajasta

Asemapiirroksen mukaan rakennusalan raja sijoittuu lahimmilldan noin 15 metrin
etaisyydelle naapurien rajoista ja noin 60 metrin etaisyydelle rantaviivasta.

4)  Rakennuskohde soveltuu rakennettuun ymparistoon ja maisemaan seka tayttaa
kauneuden, korkeatasoisen arkkitehtuurin tai sopusuhtaisuuden vaatimukset

Vaikutukset rakennettuun ymparistéon on kasitelty edelld poikkeamisen yhteydessa.

5) Rakennuspaikalle on kayttokelpoinen paasytie tai mahdollisuus sellaisen
jarjestamiseen;

Paasytie on kasitelty edelld suunnittelutarvealueen edellytysten yhteydessa.

6) Vedensaanti, jatevedet ja hulevedet voidaan hoitaa aiheuttamatta haittaa
ymparistolle;

Vesihuollon toteuttaminen on kasitelty edelld poikkeamisen edellytysten yhteydessa.
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7) Teiden, vedensaannin tai viemaroinnin jarjestdminen ei aiheuta kunnalle tai
valtiolle erityisia kustannuksia;

Rakentaja vastaa rakennuspaikan vesihuollon ja teiden kustannuksista.

8) Rakentaminen ei aiheuta haittaa naapureille eika vaikeuta naapurikiinteistdjen
rakentamista;

Naapurikiinteistot on kuultu ja naapureilla ei ollut huomautettavaa hankkeesta.

9) Rakentaminen on sopivaa maisemalliselta kannalta eika vaikeuta erityisten
luonnon- tai kulttuuriympariston arvojen sailyttamista eika virkistystarpeiden
turvaamista;

Rakentamisella ei ole merkittavaa maisemallista vaikutusta. Vaikutukset rakennetun
ympariston suojelemista ja luonnonsuojelua koskevien tavoitteiden saavuttamisesta
on kasitelty edella poikkeamisen yhteydessa. Kiinteiston Rentola rantaviivan pituus on
noin 44 metria ja kiinteistdon Bomba noin 95 metrid. Rakentaminen sijoittuu paaosin
osayleiskaavan mukaiselle loma-asuntoalueelle, joten vapaan rantaviivan pituuteen
poikkeamisen mydntamisella ei ole vaikutusta.

10) Rakentaminen ei aiheuta haittaa maakuntakaavassa, yleiskaavassa tai
rakennusjarjestyksessa annettujen maaraysten toteuttamiselle.

Vaikutukset kaavoitukselle on kasitelty edella poikkeamisen yhteydessa.

Edellisen tarkastelun perusteella hanke tayttaa RakL 57 §:n mukaiset poikkeamisen
edellytykset. Sille ei ole mydskaan estetta RakL 45 8 ja 46 8:n perusteella.

Sovelletut lainkohdat: RakL 45 8§, 46 §, 57 8§, AkL 72 8§
Hameenkyron kunnan rakennusjarjestys: 31 §, 32 8.
Yhteenveto:

Hanke tayttaa RakL 57 8:n mukaiset poikkeamisen edellytykset seka RakL 45 & ja 46 &:
n mukaiset sijoittamisen erityiset edellytykset muualla kuin asemakaava-alueella ja
suunnittelutarvealueella, joten rakentamislupa enintdan 95 kem2 suuruiselle vapaa-
ajan asuinrakennukselle on mahdollista myontaa rakennuspaikalle. Rakentamisessa
tulee noudattaa vs. ymparistotarkastajan 16.4.2025 antamaa lausuntoa vesihuollon
jarjestamisen osalta. Kiinteistolla Bomba sijaitseva vanha rakennus tulee muuttaa
katokseksi. Rakennusten ja rannan valilla tulee sailyttaa tai istuttaa puustoa. Vapaa-
ajan asunnon rakennusalan tulee sijoittua paaosin kiinteistolle Rentola.

Hyvaksyttavana erityisena syyna poikkeamiseen on rakentaminen ranta-alueella
osayleiskaavan mukaiselle loma-asuntoalueelle.

Rakentamislupa on haettava kahden vuoden kuluessa paatéksen voimaantulosta.
Hallintosaannon 1138 mukaan poikkeamisluvan ratkaisuvalta on lupajaostolla.

Ehdotus
Esittelija: Leena Lahtinen, kaavoituspaallikkd

Hanke tayttaa RakL 57 8:n mukaiset poikkeamisen edellytykset seka RakL 45 8 ja 46 §&:
n mukaiset sijoittamisen erityiset edellytykset muualla kuin asemakaava-alueella ja
suunnittelutarvealueella, joten rakentamislupa enintaan 95 kem2 suuruiselle vapaa-
ajan asuinrakennukselle on mahdollista myontaa rakennuspaikalle.
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Lupajaosto hyvaksyy hakemuksen seuraavilla ehdoilla:

e Vesihuollon jarjestdmisen osalta tulee noudattaa vs. ymparistotarkastajan
16.4.2025 antamaa lausuntoa.

® Vapaa-ajan asunnon rakennusalan tulee sijoittua paaosin kiinteistélle Rentola

e Kiinteistdlla Bomba sijaitseva rakennus tulee muuttaa katokseksi.

e Rakennusten ja rannan valilla tulee sailyttaa tai istuttaa puustoa.

Paatos
Hyvaksyttiin.
Tiedoksi

Hakija, Pirkanmaan ELY-keskus, kunnanhallitus, rakennustarkastaja, toimistosihteeri
KK laskutus
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Pdytakirja on ollut yleisesti nahtavilla 22.07.2025ja julkaistu Hameenkyrén kunnan
yleisessa tietoverkossa (www.hameenkyro.fi) kuntalain 140 §:ssa saadetylla tavalla

22.07.2025.

Tiedoksianto asianosaiselle
Otteen tarkastetusta poytakirjasta oikeaksi todistaa 22.07.2025

Kirsi Kivioja, toimistosihteeri
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Hallintovalitus
843

Hallintovalitus
Valitusosoitus
Tahan paatokseen haetaan muutosta hallintovalituksella.

Valitusoikeus
Valitusoikeus on:

1. viereisen tai vastapaata olevan alueen omistajalla ja haltijalla;
2. sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun
kayttamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa;
3. silla, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke saattaa
huomattavasti vaikuttaa;
4. sillg, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa
(asianosainen);
5. kunnalla ja naapurikunnalla, jonka maankaytdn suunnitteluun paatds vaikuttaa;
6. toimialueellaan sellaisella rekisteroidylla yhdistyksella, jonka tarkoituksena on
luonnon- tai ymparisténsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun edistaminen
taikka elinympariston laatuun muutoin vaikuttaminen; seka
7. viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.
Valitusviranomainen
Valitus tehdaan Hameenlinnan hallinto-oikeudelle:

Hameenlinnan hallinto-oikeus
Raatihuoneenkatu 1

13100 Hameenlinna

faksi: 029 564 2269

sahkdposti: hameenlinna.hao@oikeus.fi

Valituksen voi tehda my®os hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa
osoitteessa https://asiointi2oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Valitusaika

Paatds on annettu julkisella kuulutuksella. Tiedoksisaannin katsotaan tapahtuneen
seitsemantena paivana julkaisupaivasta. Valitusaika 30 paivaa tiedoksisaannista. Jos
madraajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenadisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai
juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen toimittaa ensimmaisena arkipaivana
sen jalkeen.

Valituskirjelma
Valituskirjelmassa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

e valittajan nimi, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero

® paatods, johon haetaan muutosta

® milta osin paatoksesta valitetaan ja mita muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi

e perusteet, joilla muutosta vaaditaan.
Valituskirjelman on valittajan tai valituskirjelman muun laatijan omakatisesti
allekirjoitettava. Jos ainoastaan laatija on allekirjoittanut valituskirjelman, siind on
mainittava myos laatijan ammatti, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero.

Valituskirjelmaan on liitettava
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® paatos, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperadisena tai jaljenndksena
e todistus siita, mina paivana paatés on annettu tiedoksi, tai muu selvitys
valitusajan alkamisen ajankohdasta
e asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo
aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.
Asiamiehen, jollei han ole asianajaja, julkinen oikeusavustaja tai luvan saanut
oikeudenkayntiavustaja, on liitettava valitukseen valtakirja.

Valituskirjelman toimittaminen

Valituskirjelma on toimitettava valitusajan kuluessa valitusviranomaiselle.
Valituskirjelman tulee olla perilla valitusajan viimeisena paivana ennen viraston
aukioloajan paattymista. Valituskirjelman lahettédminen tapahtuu ldhettajan omalla
vastuulla.

Oikeudenkayntimaksu
Hallinto-oikeus perii valituksen kasittelysta oikeudenkayntimaksua
(tuomioistuinmaksulaki 1455/2015).
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