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Rakennuspaikka

Hameenkyro (108), Jumehniemi (407), tila 2:82 Kossannokka ja 2:25 Kossa, rekisteroity
16.1.1996 ja 8.9.1930

Osoite: Mettisentie 530
Koordinaatit: 23518108, 6823584

Kiinteistdjen yhteenlaskettu pinta-ala on 4560 m? ja niilld on noin 190 metria
Matalusjoen rantaviivaa. Kyseessa on olemassa oleva loma-asunnon rakennuspaikka,
jolla sijaitsee | ¥%2-kerroksinen aiemmin asuinkaytossa ollut lomarakennus 52 kem?
seka yksikerroksiset sauna 29 kem?, vierasmaja 25 kem? ja varasto 18 kem?.
Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala on 124 kem2. Rakennuspaikka liitetdan
kayttdveden osalta vesiosuuskuntaan. Hakijan mukaan kiinteistdssa syntyy vain
harmaita vesia, joille asennetaan umpisailiot. Kiinteistolle on kulkuyhteys
Mettisentielta johtavaa rasitetieta pitkin.

Hakemuksen syy

Haetaan kayttoétarkoituksen muutoslupaa loma-asunnon muuttamiseksi vakituiseksi
asunnoksi. Rakennuspaikalle ei esiteta uudisrakentamista.

Rakentamisrajoitus, mista poiketaan

Rakennusjarjestys edellyttaa poikkeamista. 29 8 ...” Ranta-alueella loma-asunnon
muutos vakinaiseksi asunnoksi vaatii aina rakennusluvan lisaksi poikkeamispaatosta,
jonka yhteydessa tutkitaan rakennuspaikan soveltuvuus ymparivuotiseen asumiseen,
sen vaikutukset ymparistoon ja kunnalle tuleviin velvoitteisiin. (MRL 171 §). Taman
vakinaisen asunnon rakennuspaikan minimikoko tulee olla vahintaan 2000 mz ellei
kaavassa toisin osoiteta. ”

Poikkeaminen AkL 72 8:sta. Kayttotarkoituksen muutos vakituiseksi asunnoksi
edellyttaa rakentamislupaa, mika rinnastetaan rakennuksen rakentamiseen. "Meren
tai vesistdon ranta-alueeseen kuuluvalle rantavyohykkeelle ei saa rakentaa
rakennuskohdetta ilman asemakaavaa tai sellaista oikeusvaikutteista yleiskaavaa,
jossa on erityisesti maaratty yleiskaavan tai sen osan kayttamisesta rakentamisluvan
myontamisen perusteena” (AkL 72.1 8).
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Hakijan perustelut

Rakennushankkeessa haetaan poikkeamispaatdsta rakennuksen kayttotarkoituksen
muutokselle vapaa-ajan asunnosta vakituiseksi asuinrakennukseksi. -
Kayttdtarkoituksen muutos - Korjaus-ja muutostydssa asuinhuoneiden huonekorkeus
ei tayta 2400mm korkeutta. Perustelut: Rakennus on vanha ja huonekorkeuden
nostaminen ei ole jarkevaa, silla olemassa olevat kantavat rakenteet muodostavat
huonekorkeuden

Pihapiiri on kulttuurihistoriallisesti ja rakennuksiltaan arvokasta Myllykylan
alkuperaisrakennuskantaa. Se muodostaa ymparoivien Myllykylan Sahan, seka Nokian
puolella olevan kiinteistdon Kossa, Peltola jne. kanssa historiallisesti merkittavan
ryhmakylakokonaisuuden. Maakunnallisesti alue on arvokasta maaseutualuetta, jota
oleva kiinteistd edustaa. Rakennus on alkujaan ollut vakituinen asunto ja
kayttdtarkoitus toivotaan palautettavan entiselleen.

Kayttotarkoituksen muutos ja sen myota rakennuksen korjaus- ja muutosty6
mahdollistaa rakennusten sailymisen. Ilman korjaus- ja muutostyota rakennukset
saavuttavat kayttdikansa paatepisteen lahivuosina. Kayttotarkoituksen muutosta
vakituiseksi asunnoksi puoltaa myds yhdenvertaisuus ja maanomistajien tasapuolinen
kohtelu. Naapurustossa olevat kiinteistdt ovat paaosin vakituisessa asuinkaytdssa eika
etaisyys peruspalveluihin ja taajamiin ole esteena.

Kiinteisto tullaan liittamaan paikalliseen vesiosuuskuntaan (Sahan vesi). Kiinteistossa
syntyy vain harmaita vesig, joille asennetaan umpisailiét. Vesien kerdaaminen
umpisailiédn ei rasita luontoa. Korjaus- ja muutosty6 tehdaan luontoa kunnioittaen ja
hairitsematta. Piha-alue pysyy ennallaan ja se aidataan ympardivasta
luonnontilaisesta jokivarren purolehdosta.

Lausunnot

Hakija on kuullut naapurikiinteistdt 108-407-2-84 Jokila, 108-407-2-96 Honkala seka
Nokian puolella kiinteistot 536-412-3-19 Rajamaa, 536-412-3-33 Peltola ja 536-412-3-
34 Kossa, joilla ei ole huomautettavaa hankkeesta. Pirkanmaan ELY-keskukselta ja
kunnan vs. ymparistotarkastajalta on pyydetty lausunnot 20.3.2025.

Vs. ymparistotarkastajalta 16.4.2025 saadussa lausunnossa todetaan, etta kiinteistod
sijaitsee Pinsidn-Matalusjoen varressa, josta on |dydetty jokihelmisimpukkaa. Laji
kuuluu luonnonsuojelulain 77 §:n tarkoittamiin erityisesti suojeltaviin lajeihin, jonka
sailymiselle tarkean esiintymispaikan havittaminen tai heikentaminen on
luonnonsuojelulailla kielletty. Kiinteiston kayttotarkoituksen muutos ei saa aiheuttaa
joelle pilaantumisen vaaraa. Korjaus- ja muutostoissa tulee varmistaa, etteivat ne
aiheuta kiintoainekuormitusta tai muuta haittaa joelle. Umpisailiot ovat riittavat
harmaille jatevesille. Ne tulee tyhjentaa tarvittaessa ja olisi suositeltavaa varustaa ne
my@os tayttymishalyttimelld. Saunan jatevesijarjestelmassa tulee noudattaa kunnan
ympadristdnsuojelumaarayksia suojaetaisyyksien osalta. Rantavyohykkeella jatevesien
imeytys- ja kokoomaputkistot tulee sijoittaa siten, etta puhdistuslaitteisto toimii
normaalisti veden tulvakorkeuden aikana. Jatevetta (puhdistettuakaan) ei saa paasta
missaan olosuhteissa suoraan vesistoon. Kuivakdaymaloiden osalta tulee huomioida
kunnan ymparistonsuojelumaaraysten 16 8.

Pirkanmaan ELY-keskukselta 23.4.2025 saadussa lausunnossa todetaan, etta
poikkeamisluvan myontamisella ei ole vaikutuksia maakunnallisesti arvokkaaseen
Pyhajarven-Nokianvirran-Kuloveden maisema-alueeseen, mikali rakentamisen maara
jo rakentuneella kiinteistolla pysyy nykyisellaan. Poikkeamisen kohteena olevat



Hameenkyré Ote poytakirjasta 5/2025 3(12)
Elinymparistélautakunnan lupajaosto 07.05.2025

kiinteistot eivat sijoitu Sasi-Mahnala-Laitila-Metsakulma -osayleiskaavan liitteen 6e
mukaiselle 5 km saavutettavuusvydhykkeelle Mahnalan ymparistokoululta. Nain ollen
palveluiden saavutettavuuden kannalta kayttotarkoituksen muutosta ei voida puoltaa.
Vakiintuneen oikeuskaytanteen mukaan maanomistajien tasapuolisen kohtelun
vaatimus edellyttaisi pysyvan asutuksen sallimista myds alueen muille vastaaville
maanomistajille. Poikkeamismenettelyssa tulee vaikutukset arvioida myos tasta
nakdkulmasta. Osayleiskaavamaarayksen perusteella kayttdtarkoituksen

muutos vakinaiseksi asunnoksi vaatii rakennuspaikalta vahintdan 4000 m? pinta-alan.
Yleiskaavassa rakentamiseen varattu alue osoitetaan ainoastaan jo rakentuneen
lomarakennuspaikan rakennuspaikan laajuudessa. Hakemuksen mukaan
rakennuspaikka laajenee yleiskaavan mukaiselle maa- ja metsatalousalueelle, mika ei
ole kuitenkaan vireilla olevan yleiskaavan tavoite muutosherkalld Matalusjoen
rannalla. Poikkeamisharkinnassa tulee kiinnittéaa huomioita yleiskaavan
maankayttdtavoitteeseen, eika poikkeamispaatoksilla tule vaikeuttaa vireilla olevan
yleiskaavan toteuttamista. Luontoarvojen osalta rakennuspaikka rajautuu Pinsion-
Matalusjoen Natura 2000 -alueeseen. ELY-keskus toteaa, etta umpisailididen asennus
vaatii maaperan kaivamista, mista voi syntya kiintoainepitoisia

hulevesia. Rakennusluvan maarayksissa on varmistettava, etta rakentamisesta ei
paase johtumaan kiintoainepitoisia hulevesia Pinsion-Matalusjokeen. Umpisailio
suositellaan sijoitettavan mahdollisimman etdalle Pinsidn-Matalusjoesta.
Kiintoainepitoisten hulevesien ehkdisemiseksi umpisailididen asennus on tehtava
mahdollisimman vahavetiseen aikaan. Mikali kiintoainepitoisia hulevesia paasee
syntymaan, tulee ne imeyttda maaperaan tai johtaa poispain Pinsidbn-Matalusjoesta.
Umpisailid on suositeltavaa varustaa ylivuotohalyttimella. Pinsion-Matalusjoen uoman
varjostus tulisi sailya nykyiselldaan. Rantavyohyke tulisi sdilyttaa puustoisena noin 50
metrin etdisyydelle rantaviivasta.

Kaavatilanne

Pirkanmaan maakuntakaava 2040: Rakennuspaikka sijoittuu maakuntakaavassa
maaseutualueelle. Maaseutualuemerkinnalld osoitetaan alueet, jotka on ensisijaisesti
tarkoitettu maa- ja metsatalouden ja niita tukevien elinkeinojen kayttéon.
Suunnittelumaarays: Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa voidaan alueelle osoittaa
vaikutuksiltaan paikallisesti merkittavaa maankayttoa. Alue on myds luonnon
monimuotoisuuden ydinaluetta (Pinsidon-Matalusjoen alue). Merkinnalla osoitetaan
maakunnallisesti merkittavat laajat, yhtendiset ja luontoarvoiltaan maakunnallisesti
edustavat luontokokonaisuudet. Alueet ovat osa maakunnan ekologista verkostoa.
Merkinta ei rajoita alueen maa- ja metsatalouskayttda tai kayttéa haja-
asutusluonteiseen rakentamiseen tai loma-asumiseen. Kehittdmissuositus:
Maankayton suunnittelussa ja toteuttamisessa tulee ottaa huomioon luonnon
monimuotoisuuden ja muiden luontoarvojen sdilyminen seka valttaa
luonnonymparistdjen pirstoutumista. Aluetta koskevissa suunnitelmissa ja
paatoksissa tulee ottaa huomioon alueen luontoarvot. Ranta-alue on osoitettu Natura
2000 -verkostoon kuuluvaksi alueeksi. Merkinnalla osoitetaan valtioneuvoston
paatdsten mukaiset Natura 2000 -verkostoon kuuluvat alueet, joiden suojeluarvojen
huomioon ottamisesta on saadetty luonnonsuojelulain 65 ja 66 §:ssa.

Hameenkyron strateginen yleiskaava 2040 (hyvaksytty 2.11.2015): Strategisessa
yleiskaavassa alue on osoitettu luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen
tarkedksi alueeksi ja Natura 2000 -alueeksi. Strateginen yleiskaava on
oikeusvaikutteinen ainoastaan kehittamistavoitteita koskevien merkintdjen osalta, ei
arvoalueiden osalta.
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Alueella ei ole voimassa olevaa osayleiskaavaa.

Sasi-Mahnala-Laitila-Metsakulma osayleiskaava on hyvaksytty kunnanvaltuustossa
29.4.2024 8 21. Hyvaksymispaatoksesta on valitettu, joten kaava ei ole viela tullut
voimaan. Kaavassa rakennuspaikka on osoitettu loma-asuntoalueeksi RA-3, jolle on
merkitty olemassa oleva loma-asunto seka pienelta osaltaan maa- ja
metsatalousvaltaiseksi alueeksi M-1.

RA-3 -alueen maarays: Rakennuspaikalle saa rakentaa loma-asunnon lisaksi erillisen
saunarakennuksen ja yhden muun talousrakennuksen. Rakennuspaikan rakennusten
yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintaan 200 m2. Rakentamisen maara ei saa ylittaa
6 % rakennuspaikan pinta-alasta. Rakennuspaikan pinta-alan tulee olla vahintaan
3000 m2. Mikali rakennuspaikan pinta-ala on vahintaan 5000 m?, rakennuspaikalle saa
rakentaa vierasmajan, jonka kerrosala saa olla enintdaan 30 m2. Vierasmajalla
tarkoitetaan rakennusta, joka liittyy toiminnallisesti loma-asuntoon ja silla halutaan
tukea useamman sukupolven loma-asumista. Vierasmaja on talousrakennus, jolla ei
tarkoiteta toisen loma-asuinrakennuksen rakentamista rakennuspaikalle. Vierasmaja
tulee rakentaa paarakennuksen kanssa samaan pihapiiriin ja paaasiassa kayttaa
samoja teknisia jarjestelmia ja tieliittymaa kuin paarakennus, eika sita saa lohkoa eri
kiinteistoksi. Lomarakennuksen voi toteuttaa 1%-kerroksisena, muut rakennukset
saavat olla enintaan 1-kerroksisia. Olemassa olevia rakennuksia saa korjata,
kunnostaa ja yllapitaa rakennusoikeuden estamatta. Ranta-alueella loma-asunnon
muutos vakinaiseksi asunnoksi vaatii aina rakennusluvan lisaksi poikkeamispaatosta,
jonka yhteydessa tutkitaan rakennuspaikan soveltuvuus ymparivuotiseen asumiseen,
sen vaikutukset ymparistoon ja kunnalle tuleviin velvoitteisiin, yhdyskuntarakenteen
kehittymiseen seka palvelujen saatavuuteen. Kayttdtarkoituksen muutos vakituiseksi
asuinpaikaksi edellyttaa lisaksi rakennuspaikan pinta-alaksi vahintaan 4000 m2. Mikali
rakennukset kytketaan keskitettyyn jatevesijarjestelmaan, voi rakennuspaikan pinta-
ala olla pienempi, kuitenkin vahintaan 2000 mz2.

M-1 -alueen maarays: Alueella sallitaan vain kasvihuone- ja marjanviljelyyn,
kauppapuutarhoihin, maa- ja metsatalouteen liittyva rakentaminen ml. eldinsuojien
rakentaminen huomioiden kuitenkin taman osayleiskaavan yleismaaraykset
rakennusten vahimmaisetaisyyksista rantaviivasta. Alueella sallitaan uusiutuviin
energiaratkaisuihin liittyva rakentaminen. Laajat aurinkoenergia- tai vastaavat
uusiutuvien energiaratkaisujen hankkeet voivat edellyttaa yksityiskohtaisempaa
yleiskaavoitusta tai asemakaavoitusta tai muutoksia voimassa oleviin kaavoihin
rilppuen laitoksen mittaluokasta, sijoittumisesta ja/tai vaikutuksista seka liittymisesta
sahkoverkkoon.

Ranta-alue on osoitettu Natura 2000 -verkostoon kuuluvaksi alueeksi ja alueen lapi on
osoitettu ohjeellinen ekologinen yhteys. Lisaksi alue kuuluu luonnon
monimuotoisuuden ydinalueeseen, Matalusjoen valuma-alueeseen ja Matalusjoen
ranta-alueeseen.

Alueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa tai ranta-asemakaavaa.

Rakennusjarjestys

Kohdassa Rakentaminen ranta-alueelle

29 § Lupajarjestelma
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Ranta-alueella loma-asunnon muutos vakinaiseksi asunnoksi vaatii aina
rakennusluvan lisaksi poikkeamispaatosta, jonka yhteydessa tutkitaan

rakennuspaikan soveltuvuus ymparivuotiseen asumiseen, sen vaikutukset
ymparistoon ja kunnalle tuleviin velvoitteisiin (MRL 171 8). Taman vakinaisen asunnon
rakennuspaikan minimikoko tulee olla vahintaan 2000 m? ellei kaavassa toisin osoiteta.

30 § Rakentamisen sijoittuminen ja sopeuttaminen ymparistoon

Rakennettaessa ranta-alueille tulee erityista huomiota kiinnittaa rakennusten
korkeusasemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja varitykseen. Rakennuspaikalla tulee
rantavyohykkeen kasvillisuus paaosin sailyttaa ja rantapuuston kasittelyssa vain
harventaminen on sallittua. Rakennusten etaisyyden rantaviivasta ja sijainnin
rakennuspaikalla tulee olla sellainen, etta maiseman luonnonmukaisuus
mahdollisuuksien mukaan sailyy. Muun kuin saunarakennuksen vahimmaisetdisyyden
keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta tulee kuitenkin, mikali edellad olevasta
vaatimuksesta tai ranta-alueelle laaditusta MRL 728 mukaisesta kaavasta ei muuta
johdu, olla vahintaan 20 metrig, ja asuinrakennuksen alimman lattiatason tulee olla
vahintaan 1 metri keskivedenkorkeuden ylapuolella. Suositeltu alin lattiataso
rantarakentamisessa Kyrosjarvella on +85.50(N60+). Saunarakennuksen, jonka
kerrosala on enintaan 25 mz, saa rakennuspaikalla rakentaa kuitenkin vahintaan 15
metrin etaisyydelle rantaviivasta, ellei alueen kaavamaarayksesta muuta johdu.
Rakennuspaikalle alle 10 metrin etdisyydelle rantaviivasta ei saa rakentaa grillikotia,
huvimajoja, katoksia tai muita sellaisia rakennelmia. Rakennusvalvontaviranomainen
voi kuitenkin erityisista syistd myontaa poikkeuksen rantaviivan laheisyyteen
sijoitettavalle, alaltaan enintaan 30 m? suuruiselle venevajalle, kun se soveltuu
ymparistoon ja maisemaan.

31 § Rakentamisen maara ranta-alueella

Ranta-alueella sijaitsevalla loma-asumiseen tarkoitetulla rakennuspaikalla saa olla
enintaan yksi loma-asunto, sauna ja aittarakennus, joiden yhteenlaskettu kerrosala
saa olla enintdan 120 m2. Lisaksi saa rakentaa 30 m2 kylmaa varastotilaa.
Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintaan 10 % rakennuspaikan pinta-
alasta. Erillisen saunarakennuksen kerrosala saa olla enintaan 25 m2 ja pohjapinta-ala
enintdan 35 m2. Muun kuin loma-asunnon rakennuspaikan rakennusoikeus
madritellaan asemakaavassa, oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa tai poikkeusluvalla.

Poikkeamisen edellytykset (RakL 57 §)

Kunta voi erityisesta syysta myontaa luvan poiketa rakentamislaissa saadetysta tai sen
nojalla annetusta ja tassa laissa saadetysta tai sen nojalla annetusta sdanndksesta,
maarayksesta, kiellosta tai muusta rajoituksesta. Poikkeaminen voidaan myontag, jos
se tayttaa laissa esitetyt edellytykset.

1) Poikkeaminen ei saa aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueiden kayton muulle jarjestamiselle.

Rakennuspaikka sijaitsee Myllykylassa Mettisentien alueella ja rajautuu eteldssa
Matalusjokeen. Kyseessa on olemassa oleva rakennuspaikka, jonka koko tayttaa
rakennusjarjestyksen mukaisen kokovaatimuksen vakituisen asuinrakennuksen
rakennuspaikaksi. Kayttdtarkoituksen muutoksen yhteydessa ei ole esitetty
rakennettavaksi uudisrakennuksia. Alueella sijaitsee | ¥2-kerroksinen aiemmin
asuinkaytossa ollut lomarakennus 52 kem? seka yksikerroksiset sauna 29 kem?,
vierasmaja 25 kem? ja varasto 18 kemz2. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala on 124
kemz2. Rakennuksen aiempi kayttd asuinrakennuksena 1940-luvulla on todettavissa
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mm. maanmittauslaitoksen vanhoista peruskartoista ja

ilmakuvista. Kayttdtarkoituksen muutos ei muuta rakennuspaikan
kokonaisrakennusoikeutta, joten alueelle ei synny merkittavaa rakentamista. Hanke ei
varaa lisda vapaata ranta-aluetta ja lupaehdoissa edellytetadan rakennuspaikan
puuston sailyttamista nykyisen pihapiirin ulkopuolisilla osilla. Hankkeessa ei esiteta
mitaan toimenpiteita kiinteistolle Kossa (osayleiskaavan M-1 -alue). Asuinrakennuksen
etaisyys rannasta on lahimmilladn noin 20 metria ja saunan noin 5 metria.

Myllykylassa alle 1 km etdisyydella rakennuspaikasta asuu noin 30 henkilda. Lisaksi
Nokialla Matalusjoen etelapuolella Suojasentien ymparistdssa on
asuinrakennuspaikkoja. Poikkeamisen kohteena oleva kiinteistd on toiminut pysyvana
asuntona 1940-luvulta ja maanomistajien tasapuoliseen kohteluun vedoten voidaan
vastaavissa tapauksissa myontaa Sasi-Mahnala-Laitila-Metsakulma -osayleiskaavan
alueelle kayttétarkoituksen muutoksia ilman ettd kaavan toteutuminen tai tavoitteet
vaarantuvat, vaikka kiinteisto sijaitsisi yli 5 km etaisyydella koulusta.

Rakennuspaikan sijainti Matalusjoen varressa edellyttaa Natura-alueen suojeluarvojen
huomioon ottamista. Hankkeesta on pyydetty kunnan vs. ymparistotarkastajan ja
Pirkanmaan ELY-keskuksen lausunnot, joiden mukaan kayttotarkoituksen muutos voi
olla mahdollinen ymparistonsuojelulliset nakékohdat huomioiden. Poikkeamisen
ehdoissa edellytetaan molempien lausuntojen noudattamista.

Hanke on maakuntakaavan mukainen. Poikkeaminen ei aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle
alueella.

2) Poikkeaminen ei saa vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista.

Ranta-alue on Natura 2000 -verkostoon kuuluvaa aluetta. Vs. ymparistotarkastajan ja
ELY-keskuksen lausuntojen mukaan hanke ei saa lisata joen kiintoainekuormitusta ja
ranta-alueen puusto tulee sailyttaa. Poikkeamisen ehdoissa edellytetaan vesihuollon
jarjestamisen osalta molempien lausuntojen noudattamista seka rakennuspaikan
puuston sailyttamista nykyisen pihapiirin ulkopuolisilla osilla, jolloin
kayttotarkoituksen muutos ei vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden

saavuttamista. Luonnontilaisen, rakentamisesta vapaan tai virkistyskayttoon
tarkoitetun rantaviivan maaraan poikkeamisen myontamisella ei ole vaikutusta.

3) Poikkeaminen ei saa vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista.

Rakennuspaikalla olevilla rakennuksilla ei ole tiedossa olevia kulttuurihistoriallisia tai
arkkitehtonisia erityisarvoja. Kohde on inventoitu osayleiskaavan valmistelun
yhteydessa: 'Kiva kokonaisuus, mutta ei erityisia arvoja’. Kayttétarkoituksen muutos ei
muuta rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista.

4) Poikkeaminen ei saa johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai
muutoin aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Kayttotarkoituksen muutos ei muuta rakennuspaikan kokonaisrakennusoikeutta,
joten alueelle ei synny merkittavaa rakentamista. Vireilld olevassa osayleiskaavassa on
osoitettu Matalusjoen rantaan kuusi nykyista loma-asuntoalueen rakennuspaikkaa.
Mikali naille haetaan kayttdtarkoituksen muutoksia, tulee maanomistajien
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tasapuolisen kohtelun mukaisesti tutkia poikkeamisen edellytykset seka erityiset syyt
poikkeamiselle vastaavasti kuin tdssa hakemuksessa. Edellytysten toteutuminen
kaikilla muilla lomarakennuspaikoilla ei ole todennakaista.

Edelld mainittujen ehtojen lisaksi laki edellyttaa poikkeamiselle erityista syyta.

Erityiseksi syyksi voidaan hyvaksya rakennuspaikan aiempi asuinkayttd, rakennusten
kayttdian jatkaminen ja ekologisen kestavyyden edistaminen, se ettd alueelle ej esiteta
uutta rakentamista seka rakennuspaikan sijainti alueella, jonka naapurustossa on jo
nykyisellaan vakituista asumista.

Edellisen tarkastelun perusteella laissa esitetyt poikkeamisen edellytykset tayttyvat.

Sijoittamisen edellytykset suunnittelutarvealueella (RakL 46 8)

Koska hankkeessa muodostuu uusi vakituisen asumisen rakennuspaikka ranta-
alueelle, sovelletaan myds AKL 72 8:3a (Suunnittelutarve ranta-alueella), joten
myoOnteisen paatoksen tulee tayttaa myos RakL 46 8:n ehdot.

1) Rakentaminen ei saa olennaisesti vaikeuttaa kunnan kaavoituskatsauksen
mukaista yleis- tai asemakaavan laatimista.

Vaikutukset vireilla olevaan Sasi-Mahnala-Laitila-Metsakulma -osayleiskaavaan on
kasitelty edelld poikkeamisen yhteydessa.

2) Rakentaminen ei saa johtaa vaikutuksiltaan sellaiseen merkittavaan rakentamiseen
tai aiheuttaa sellaisia merkittavia haitallisia ymparistd- tai muita vaikutuksia, jotka
edellyttavat asemakaavan laatimista.

Vaikutukset on kasitelty edella poikkeamisen yhteydessa. Hanke ei edellyta
asemakaavan laatimista.

3) Rakentamisen tulee olla sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja lilkkennevaylien
toteuttamisen seka lilkenneturvallisuuden ja palveluiden saavutettavuuden kannalta.

Hakemuksen mukaan rakennuspaikka liitetaan kayttéveden osalta vesiosuuskuntaan,
jatevedet hoidetaan kiinteistokohtaisesti. Harmaille vesille asennetaan umpisailiot,
mustia jatevesia ei synny, kdymalat toteutetaan kuivakaymaldina.
Saunarakennuksessa ja muissa talousrakennuksissa on kantovesi. Vesihuollon
jarjestamisen osalta tulee noudattaa Pirkanmaan ELY-keskuksen ja vs.
ymparistotarkastajan antamia lausuntoja. Rakennuspaikalle kuljetaan Mettisentieta
pitkin. Himeenkyron kuntakeskuksen palvelut sijaitsevat noin 18 km etaisyydella
rakennuspaikasta. Sasin paivakodille matkaa on noin 9 km ja Mahnalan koululle noin
7,5 km. Lahin paivittaistavarakauppa sijaitsee Linnavuoressa noin 4,5 km etaisyydella.
Alueella ei ole julkista liikennetta koulukuljetuspalveluita lukuun ottamatta. Palvelujen
saavutettavuus on tyydyttava.

Sijoittamisen edellytykset muualla kuin asemakaava-alueella (RakL 45 §)

1)  Rakennuspaikka on kooltaan vahintaan 1000 nelidmetria
Kiinteistdjen koko 4560 m? tayttaa vahimmaiskoon.
2) Rakennuspaikalla ei ole tulvan, sortuman tai vyéryman vaaraa

Matalusjoen tulvakorkeus ei ole tiedossa. Rakennuspaikan rakennukset ovat vanhoja
eika uusia ole tarkoitus rakentaa.
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3) Rakennukset voidaan sijoittaa vahintaan neljan metrin etaisyydelle kiinteiston
rajasta

Kaikki olemassa olevat rakennukset sijoittuvat yli neljan metrin etdisyydelle kiinteiston
rajoista. Uudisrakentamista ei esiteta.

4)  Rakennuskohde soveltuu rakennettuun ymparistdon ja maisemaan seka tayttaa
kauneuden, korkeatasoisen arkkitehtuurin tai sopusuhtaisuuden vaatimukset

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon on kasitelty edella poikkeamisen yhteydessa.

5) Rakennuspaikalle on kayttokelpoinen paasytie tai mahdollisuus sellaisen
jarjestamiseen;

Kulku rakennuspaikalle on kasitelty edella suunnittelutarvealueen edellytysten
yhteydessa.

6) Vedensaanti, jatevedet ja hulevedet voidaan hoitaa aiheuttamatta haittaa
ymparistolle;

Vesihuollon toteuttaminen on kasitelty edelld suunnittelutarvealueen edellytysten
yhteydessa.

7) Teiden, vedensaannin tai viemaroinnin jarjestaminen ei aiheuta kunnalle tai
valtiolle erityisia kustannuksia;

Hakija vastaa uusien liittymien aiheuttamista kustannuksista (vesihuolto), joten
rakentaminen ei aiheuta kunnalle erityisia kustannuksia.

8) Rakentaminen ei aiheuta haittaa naapureille eika vaikeuta naapurikiinteistdjen
rakentamista;

Naapurikiinteistot on kuultu ja naapureilla ei ollut huomautettavaa hankkeesta.

9) Rakentaminen on sopivaa maisemalliselta kannalta eika vaikeuta erityisten
luonnon- tai kulttuuriympariston arvojen sailyttamista eika virkistystarpeiden
turvaamista;

Alueelle ei esiteta uudisrakentamista, joten kayttotarkoituksen muutoksella ei ole
vaikutusta maisemaan. Vaikutukset luonnon- ja kulttuuriympadristén arvoihin on
kasitelty edelld poikkeamisen yhteydessa. Kayttotarkoituksen muutoksella ei ole
vaikutusta virkistyskayttoon tarkoitetun rantaviivan maaraan eika se vaikeuta
virkistystarpeiden turvaamista.

10) Rakentaminen ei aiheuta haittaa maakuntakaavassa, yleiskaavassa tai
rakennusjarjestyksessa annettujen maaraysten toteuttamiselle.

Vaikutukset kaavoitukselle on kasitelty edella poikkeamisen yhteydessa.

Edellisen tarkastelun perusteella hanke tayttaa RakL 57 §8:n mukaiset poikkeamisen
edellytykset. Sille ei ole mydskaan estetta Rakl 45 § ja 46 8:n perusteella.

Sovelletut lainkohdat: AkL 72 §, RakL 45, 46 ja 57 8.
Hameenkyron kunnan rakennusjarjestys: 29, 30 ja 31 8.
Yhteenveto:

Hanke tayttaa RakL 57 8:n mukaiset poikkeamisen edellytykset seka RakL 45 & ja 46 &:
n mukaiset sijoittamisen edellytykset muualla kuin asemakaava-alueella ja
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suunnittelutarvealueella, joten vakituisen asuinrakennuksen rakentamislupa on
mahdollista myontaa rakennuspaikalle. Vesihuollon jarjestamisen osalta tulee
noudattaa Pirkanmaan ELY-keskuksen ja vs. ymparistotarkastajan antamia lausuntoja.
Rakennuspaikka tulee sailyttaa puustoisena nykyisen piha-alueen ulkopuolisilla osilla.
Rakentamislupa on haettava kahden vuoden kuluessa paatéksen voimaantulosta.

Hyvaksyttavana erityisena syyna poikkeamiseen on rakennuspaikan aiempi
asuinkayttd, rakennusten kayttoian jatkaminen ja ekologisen kestavyyden
edistdminen, se etta alueelle ei esiteta uutta rakentamista seka rakennuspaikan
sijainti alueella, jonka naapurustossa on jo nykyisellaan vakituista asumista.

Hallintosaannon 1138 mukaan poikkeamisluvan ratkaisuvalta on lupajaostolla.

Ehdotus
Esittelija: Leena Lahtinen, kaavoituspaallikkd

Hanke tayttaa RakL 57 8:n mukaiset poikkeamisen edellytykset seka RakL 45 8 ja 46 §&:
n mukaiset sijoittamisen edellytykset muualla kuin asemakaava-alueella ja
suunnittelutarvealueella, joten kayttotarkoituksen muutos loma-asunnosta
vakituiseksi asunnoksi on mahdollista myontaa.

Lupajaosto hyvaksyy hakemuksen seuraavilla ehdoilla:

e Rakennuspaikan yhteenlaskettu kokonaiskerrosala saa olla enintaan 124 m2
¢ Vesihuollon jarjestamisen osalta tulee noudattaa Pirkanmaan ELY-keskuksen
23.4.2025 ja vs. ymparistodtarkastajan 16.4.2025 antamia lausuntoja
e Rakennuspaikka tulee sdilyttda puustoisena nykyisen piha-alueen ulkopuolisilla
osilla.
Kayttotarkoituksen muutoksen rekisterdinti edellyttaa viela rakentamislupakasittelya
asuinrakennuksen osalta.

Paatos
Hyvaksyttiin.
Tiedoksi

Hakija, Pirkanmaan ELY-keskus, kunnanhallitus, rakennustarkastaja, toimistosihteeri
KK laskutus
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Poytakirja on ollut yleisesti nahtavilla 22.07.2025 ja julkaistu Hdmeenkyrén kunnan
yleisessa tietoverkossa (www.hameenkyro.fi) kuntalain 140 §:ssa saadetylla tavalla
22.07.2025.

Tiedoksianto asianosaiselle
Otteen tarkastetusta pdytakirjasta oikeaksi todistaa
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Hallintovalitus
8§41

Hallintovalitus
Valitusosoitus
Tahan paatokseen haetaan muutosta hallintovalituksella.

Valitusoikeus
Valitusoikeus on:

1. viereisen tai vastapaata olevan alueen omistajalla ja haltijalla;
2. sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun
kayttamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa;
3. silla, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke saattaa
huomattavasti vaikuttaa;
4. sillg, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa
(asianosainen);
5. kunnalla ja naapurikunnalla, jonka maankaytdn suunnitteluun paatds vaikuttaa;
6. toimialueellaan sellaisella rekisteroidylla yhdistyksella, jonka tarkoituksena on
luonnon- tai ymparisténsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun edistaminen
taikka elinympariston laatuun muutoin vaikuttaminen; seka
7. viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.
Valitusviranomainen
Valitus tehdaan Hameenlinnan hallinto-oikeudelle:

Hameenlinnan hallinto-oikeus
Raatihuoneenkatu 1

13100 Hameenlinna

faksi: 029 564 2269

sahkdposti: hameenlinna.hao@oikeus.fi

Valituksen voi tehda my®os hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa
osoitteessa https://asiointi2oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Valitusaika

Paatds on annettu julkisella kuulutuksella. Tiedoksisaannin katsotaan tapahtuneen
seitsemantena paivana julkaisupaivasta. Valitusaika 30 paivaa tiedoksisaannista. Jos
madraajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenadisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai
juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen toimittaa ensimmaisena arkipaivana
sen jalkeen.

Valituskirjelma
Valituskirjelmassa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

e valittajan nimi, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero

® paatods, johon haetaan muutosta

® milta osin paatoksesta valitetaan ja mita muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi

e perusteet, joilla muutosta vaaditaan.
Valituskirjelman on valittajan tai valituskirjelman muun laatijan omakatisesti
allekirjoitettava. Jos ainoastaan laatija on allekirjoittanut valituskirjelman, siind on
mainittava myos laatijan ammatti, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero.

Valituskirjelmaan on liitettava
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® paatos, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperadisena tai jaljenndksena
e todistus siita, mina paivana paatés on annettu tiedoksi, tai muu selvitys
valitusajan alkamisen ajankohdasta
e asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo
aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.
Asiamiehen, jollei han ole asianajaja, julkinen oikeusavustaja tai luvan saanut
oikeudenkayntiavustaja, on liitettava valitukseen valtakirja.

Valituskirjelman toimittaminen

Valituskirjelma on toimitettava valitusajan kuluessa valitusviranomaiselle.
Valituskirjelman tulee olla perilla valitusajan viimeisena paivana ennen viraston
aukioloajan paattymista. Valituskirjelman lahettédminen tapahtuu ldhettajan omalla
vastuulla.

Oikeudenkayntimaksu
Hallinto-oikeus perii valituksen kasittelysta oikeudenkayntimaksua
(tuomioistuinmaksulaki 1455/2015).
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