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§9

Ranta-Niskalan asemakaava ja asemakaavan muutos (Yli-Niskala), hyvaksyminen

HMKDno-2019-468

Kunnanhallitus, 03.04.2023, § 83

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:

Anna-Maria Niilo-Rama, kaavasuunnittelija, anna-maria.niilo-rama@hameenkyro.fi

1 KH3.4.2023_Yli-Niskala_OAS

Kaava-alue sijaitsee Yli-Niskalan alueella Pappilanjoen ja Kyrésjarven rannalla, noin 1,5
km Kyrdskosken keskustasta koilliseen. Asemakaava koskee kiinteistdja 108-421-1-39,
108-421-3-136 ja 108-421-3-205, jotka ovat kunnan omistuksessa. Kunta on ostanut
vuonna 2014 kiinteiston 108-421-3-136 asuntorakentamisen tarpeisiin ja mydhemmin
siihen liittyvan ranta-alueen 108-421-1-39. Alueen pinta-ala on noin 5,8 ha.

Alueen maasto viettaa Yliniskalan tilalta kohti lannen ja pohjoisen vesistda. Alue on
rakentamaton. Pappilanjoen ja Kyrosjarven ranta on puustoista, aluskasvillisuudeltaan
rehevaa rantalehtoa. Pohjoisrannalla on liito-oravien elinymparistén ydinalue.
Kyrdsjarven rannassa Laivataival-tien paassa on venesatama. Muutoin rakentamaton
alue on peltoa ja etelaosasta vanhaa metsalaidunta. Yliniskalan lansipuolella on
historiallinen asuinpaikka, joka on luokiteltu kiintedaksi muinaisjagannokseksi. Kaava-
alue on liitettavissa kunnallistekniikkaan.

Alueen eteldosan rakentamattomilla alueilla on voimassa 19.6.2000 hyvaksytty
Kapylan asemakaava, jossa Laivataival-tien laita on osoitettu urheilu- ja
virkistyspalvelujen alueeksi ja ldansiosa maa- ja metsatalousalueeksi. Niskalantie (osa)-
Laivataival -asemakaava on tehty tien nimimuutoksen takia ja hyvaksytty 12.11.2007.
Alueen itdosassa on voimassa 25.9.1971 hyvaksytty Yliniskalan rantakaava, jossa
Yliniskalan tilan pohjoispuolelle on osoitettu omakotirakennusten korttelialue.
Muutoin asemakaavoitettava alue on osoitettu maa- ja metsatalousalueeksi. Kaava-
alueen etelapuolella Suvantopolun ymparistdssa on Kapylan asemakaavan mukaista
pientaloaluetta.

Keskustan 2010 yleiskaavassa alue on osoitettu pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi,
maa- ja metsatalousalueeksi seka lIahivirkistysalueeksi. Alueen lapi on osoitettu ita-
lansi -suuntaiset ulkoilureitti seka suunniteltu maakaasujohto. Yli-Niskalan tilan
pihapiiriin on osoitettu rakennustaiteellisesti tai kulttuurihistoriallisesti arvokkaita
rakennuksia tai rakennusryhmia sisaltavan alueen raja (sl-2).

Asemakaavan tavoitteena on kunnan pientalotonttivarannon turvaaminen ja uusien
asuinrakennuspaikkojen muodostaminen Pappilanjoen rantamaisemiin seka ranta-
alueen virkistyskayton ja veneilymahdollisuuksien kehittaminen. Kaavan tavoitteita
voidaan tarkentaa tydn edetessa. Kaavan laadinnassa huomioidaan alueen luonto- ja
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kulttuurihistorialliset arvot aiemmin laadittujen selvitysten mukaisesti. Lisaselvityksia
laaditaan kaavatyon edetessa tarpeen mukaan.

Asemakaavakohde on mukana kunnan kaavoituskatsauksessa 2022. Kaavatoimikunta
on kasitellyt alueen lahtokohtia ja kaynnistamista kokouksissaan 17.8.2022 ja
22.3.2023. Asuinrakentamisen lisaksi kokouksissa nousi esille alueen virkistyskayton
kehittaminen ja toisaalta pohjoispuolella olevan vanhan sahan alueen
ymparistovaikutukset (melu). Kaavoituksen aikataulutavoitteena on valmistella
kaavaluonnos nahtaville syksylla 2023, kaavaehdotus loppuvuonna 2023 ja
hyvaksymiskasittely kevaalla 2024. Asemakaavoitus tehdaan padosin kunnan omana
tyona. Kaavahankkeesta on valmistunut 3.4.2023 paivatty osallistumis- ja
arviointisuunnitelma, joka on toimitettu kunnanhallituksen kasiteltavaksi.

Pykalan liitteena on osallistumis- ja arviointisuunnitelma, 3.4.2023.

Ehdotus
Esittelija: Antero Alenius, kunnanjohtaja

Hallitus

1. kaynnistaa asemakaavan laatimisen kiinteistoille 108-421-1-39, 108-421-3-136 ja
108-421-3-205 seka kuuluttaa sen vireilletulosta

2. hyvaksyy 3.4.2023 paivatyn Yli-Niskalan asuinalueen asemakaavan ja
asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja asettaa sen
yleisesti nahtaville osallisten kuulemiseksi. (MRL 638).

Paatos
Hyvaksyttiin.

Kunnanhallitus, 20.05.2024, § 128

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:

Leena Lahtinen, kaavoituspaallikkd, leena.lahtinen@hameenkyro.fi

1 KH20.05.2024 Liite1_Kaavakartta_luonnos

2 KH20.05.2024 Liite2_Kaavaselostus_luonnos

3 KH20.05.2024 Liite3_Asemakaavan_seurantalomake

4 KH20.05.2024 Liite4_OAS_luonnosvaiheen_paivitys

5 KH20.05.2024 Liite5_Liito-oravaselvitys 2019

6 KH20.05.2024 Liite6_Luontoselvitys 2019

7 KH20.05.2024 Liite7_Luontoselvitys 2014

8 KH20.05.2024 Liite8_Arkeologinen inventointi 2023

9 KH20.05.2024 Liite9_Keskustan muinaisjaannoésinventointi 2017_Ote

10 KH20.05.2024 Liite10_Rakennettu ymparisto ja maisema_2023

11 KH20.05.2024 Liite11_Hameenkyrdn rakennetun ympariston inventointi 2017_Ote
12 KH20.05.2024 Liite12_Kyroskosken puuterminaalin melumallinnus 2022.pdf
13 KH20.05.2024 Liite13_llmastokestavan kaavoituksen tarkistuslista -
KILVA_luonnosvaihe

14 KH20.05.2024 Liite14_Kuvakooste alueelta
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Yli-Niskalan asuinalueen asemakaavan ja asemakaavan muutoksen vireilletulosta seka
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) nahtavilldolosta on julkaistu kuulutus
Uutis-Oivassa, kunnan ilmoitustaululla ja nettisivuilla 19.4.2023. Alueen
naapurimaanomistajia ja OASissa luetelluilla osallisille on tiedotettu asiasta kirjeitse ja
lausuntopyyntd on valitetty viranomaistahoille. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
on nahtavilla koko suunnittelutydn ajan, alkaen 27.4.2023, kunnantalon
asiointipisteessa ja kunnan kotisivuilla. OASista on pyydetty kaavoituksen alkuvaiheen
palautetta 29.5.2023 mennessa. OASista saapui yksi mielipide ja nelja lausuntoa jotka
ovat oheismateriaalina. Palautteen aiheuttamat toimenpiteet ja kaavanlaatijan vastine
niihin on esitetty selostuksen sivulla 24.

Kaavalle on ollut tarve 16ytaa alueen identiteettid kuvaava nimi. Peltoalueen
historiallinen tausta Yli-Niskalan tilan viljelymaana ja rannan seka satama-alueen
sisaltyminen kaava-alueeseen ovat pohjana nimeamisille. Kaava-alueesta kaytetaan
jatkossa nimea Ranta-Niskalan asemakaava ja asemakaavamuutos ja uudesta
osoitetusta tiealueesta Ranta-Niskalan raitti.

Kaavoitus koskee kiinteistdja 108-421-1-39, 108-421-3-136 Niskanniemi ja 108-421-3-
205 Kapyla. Asemakaavan muutos koskee Kapylan asemakaavan (19.6.2000) maa- ja
metsatalous- seka urheilu- ja virkistyspalvelualuetta. Ranta-asemakaavan muutos
koskee Yliniskalan rantakaavan (25.9.1971) osaa korttelista 1 sekd maa- ja
metsatalousaluetta.

Kaavaselostuksen sivulta 7. Iahtien esitelldan alueen olosuhteet ja nykyista
rakennetta. Alueelta on laadittu luontoselvityksia vuosina 2014-2019 (liitteet 6.,7. ja 8.)
ja niissa on havaittu alueella liito-oravien papanapuita, pesa- ja levahdyspaikaksi
sopivia kolopuita seka papanoita ja esitetty ehdottomasti saastettavaksi
elinymparistdn ydinalue. Alueen luontoarvot sijoittuvat sen rantametsiin.

Kunnan virkatydna on valmistunut selvitys alueen rakennetusta ymparistosta ja
maisemasta, joka on kaava-aineiston liitteena. Maisemallisesti rakentamisen kannalta
arimmat alueet ovat Kyrosjarven ja Pappilanjoen rantametsat seka Yli-Niskalan
talouskeskuksen lahiymparistd. Peltojen pusikoitumisen myédta nakymat Yli-Niskalan
paarakennukselta pelloille ja vesistdon ovat suurelta osin havinneet, mutta
talouskeskus on selkea alueen dominantti, jonka asema maisemassa tulee huomioida.
Suunnittelusuosituksena on etta puustoisuus vesistda ja entista peltoa rajaavana
tekijana tulee sailyttaa maisemassa. Kaavan ehdotusvaiheessa on tarkoitus laatia
alueelta rakennettavuusselvitys ja mallintaa alue 3D-mallinnusohjelmalla seka laatia
havainnekuvia maisemavaikutusten arvioinnin tueksi.

Syksylla 2023 valmistui asemakaavatasoinen arkeologisen inventointi alueesta, laatija
Mikroliitti OY. Tuloksena oli, ettd kaava-alueelta ei havaittu uusia kiinteita
muinaisjaannoksia tai muitakaan suojeltavaksi katsottavia arkeologisia jaannoksia.
Aiemmin alueelta on tunnettu Yli-Niskalan talouskeskuksen lansipuolella historiallinen
asuinpaikka, joka on luokiteltu kiinteaksi muinaisjaannokseksi. Alue on huomioitu ja
osoitettu kaavassa s-merkinnalla.

Kaavaselostuksessa on esitelty alustavia vaihtoehtoja, joita laadittiin kolme VE1, VE2 ja
VE3. Vertailun kautta (s. 27 -28) jatkokehitykseen valittiin VE3. Kaavan vaikutuksia ja
suhdetta asemakaavaa ylempiin kaavatasoihin mm. kunnan strategiseen
yleiskaavaan, Keskustan yleiskaavaan 2010 sekd Maakuntakaavaan on kuvattu
selostuksen s.18 alkaen. Kaavaluonnoksesta on laadittu yleiskaavallinen tarkastelu s.
21.
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Kaavaluonnoksessa alueen pinta-ala on 5,85 hehtaaria ja kokonaisrakennusoikeus
4620 kem2, aluetehokkuus n. 0.08, 8 % kokonaispinta-alasta on mahdollista rakentaa.
Kaavassa muodostuu asuin- ja erillispientalojen korttelialuetta, Iahivirkistysaluetta,
katualuetta seka venesatama- ja venevalkama-aluetta. Kaavassa osoitetaan lisaksi
luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue (rantametsa), muu
kulttuuriperintokohde (historiallinen asuinpaikka), ajoyhteys ja johtoa varten varattu
alueen osa. Ohjeellisina merkintdina osoitetaan lahivirkistysalueelle ulkoilureitteja
seka uima- ja grillipaikka.

Alueelle muodostuu 13 uutta erillispientalotonttia (AO) ja kaksi uutta
asuinpientalotonttia (AP) esimerkiksi paritaloille. AO-tonttien pinta-alat ovat 1087
-1444 m2 ja AP-tonttien 2275 -2563 m2. Erillispientalotontin kokonaisrakennusoikeus
on 300 kem2 ja asuinpientalotontin kokonaisrakennusoikeus on 360 kem2.
Asuinrakennusten kerrosluku rinnemaastossa vaihtelee | - %2 k [ u 2/3.
Talousrakennusten kerrosluku on 1. Alueelle tulee arviolta 17 uutta asuntoa ja n.50
asukasta seka yksittaisia tydpaikkoja asuntojen yhteyteen.

Lahivirkistysalueista (VL) rantametsa sailytetaan paaosin nykyisellaan ja arvokkaat
luontokohteet on osoitettu luo-1 merkinnalld. Olemassa olevaa ulkoilupolkua ja
venesatamaan johtavaa ajoyhteytta voidaan parantaa. Rantaan voidaan toteuttaa
pienimuotoisina rakennelmina esimerkiksi uima-, grilli- ja kalastuspaikka.
Historiallinen asuinpaikka on osoitettu s-merkinnalla ja sailytetaan luonnonniittyna.
Hoidettua puistomaisempaa aluetta voidaan rakentaa Pappilanjoen rannan
poukaman laheisyyteen. Ranta-Niskalan raitin alkupaan lahivirkistysalueilla on
yhdyskuntateknisen huollon linjoja ja rakenteita, alueelle voi sijoittaa myos esimerkiksi
alueellisen jatepisteen tai lumenkaatoa.

Ohjeellisena ulkoilureittind on osoitettu yhteys Ranta-Niskalan raitilta Suvantopolulle.
Kaavaluonnoksessa esitetyn Ranta-Niskalan raitin pituus on noin 440 metria. Ranta-
Niskalan raitin padasta Laivataival- tielle on jalankululle ja polkupydrailylle varattu
tieyhteys, jolla huoltoajo sallitaan. Kyrdsjarven rantaan on osoitettu venesatama (LV)
ja venevalkama-alueita (LV-1). Alueelle voidaan rakentaa uusia laitureita ja jarjestella
soutuvenepaikkoja. Kaavan yleismaarayksilla ohjataan muun muassa tonttien
hulevesien kasittelya ja pinnoitteita seka autopaikkojen lukumaaraa.

Alustavaa kaavaluonnosta kasiteltiin kaavatoimikunnassa 8.2.2024. Valmistunut
29.2.2024 paivatty Ranta-Niskalan asemakaavan ja asemakaava muutoksen luonnos
seka kaavan valmisteluaineisto on toimitettu kunnanhallituksen kasiteltavaksi.
Kaavoituspaallikkd Leena Lahtinen esittelee kaavaluonnoksen kokouksessa.

Ehdotus
Esittelija: Johanna Rannanjarvi, kunnanjohtaja

Hallitus

1. toteaa tiedoksi saadun kaavoituksen alkuvaiheen palautteet ja hyvaksyy niihin
laaditut vastineet ja toimenpiteet

2. hyvaksyy 29.2.2024 paivatyn Ranta-Niskalan asemakaavan ja asemakaava
muutoksen kaavaluonnoksen seka kaavan valmisteluaineiston asetettavaksi
nahtaville 30 paivan ajaksi varaten osallisille tilaisuuden mielipiteen esittamiseen
MRL 62 § ja MRA 30 8 mukaisesti.
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Paatos
Hyvaksyttiin.

Kunnanhallitus, 09.12.2024, § 306

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:

Anna-Maria Niilo-Rama, kaavasuunnittelija, anna-maria.niilo-rama@hameenkyro.fi

1 KH09.12.2024 Liite1_kaavakartta_ehdotus

2 KH09.12.2024 Liite2_kaavaselostus_ehdotus

3 KH09.12.2024 Liite3_Asemakaavan seurantalomake

4 KH09.12.2024 Liite4_OAS_ehdotusvaiheen paivitys

5 KH09.12.2024 Liite5_Liito-oravaselvitys 2019

6 KH09.12.2024 Liite6_Luontoselvitys 2019

7 KH09.12.2024 Liite7_Luontoselvitys 2014

8 KH09.12.2024 Liite8_Arkeologinen inventointi 2023

9 KH09.12.2024 Liite9_Keskustan muinaisjaanndsinventointi 2017_0Ote

10 KH09.12.2024 Liite10_Rakennettu ymparistd ja maisema 2023

11 KH09.12.2024 Liite11_Hameenkyron rakennetun ympariston inventointi 2017_Ote
12 KH09.12.2024 Liite12_Kyrdskosken puuterminaalin melumallinnus 2022
13 KH09.12.2024 Liite13_limastokestavan kaavoituksen tarkistuslista -
KILVA_ehdotusvaihe

14 KH09.12.2024 Liite14_Kuvakooste alueelta

15 KH09.12.2024 Liite15_Havainnekuvat

16 KH09.12.2024 Liite16_Rakennettavuusselvitys 2024

17 KH09.12.2024 _Liite17_Hulevesiselvitys

Ranta-Niskalan (Yli-Niskalan) asuinalueen asemakaava ja asemakaavan muutos on
tullut vireille kevaalla 2023. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 27.4.
-29.5.2023, jolloin siita saatiin yksi mielipide ja nelja lausuntoa. Hallitus paatti
kaavaluonnoksen nahtaville asettamisesta 20.5.2024 § 128. Kaavaluonnos oli
nahtavillad 29.5.-30.6.2024, jolloin siita saatiin kuusi lausuntoa ja yksi kommentti.
Mielipiteita ei jatetty. Palaute ja niihin laaditut vastineet on kirjattu kaavaselostuksen
kohtaan 5.3.

Kaavaehdotus sailyi paapiirteiltaan luonnoksen kaltaisena. Kaavakartalla tarkennettiin
korttelialueiden rakennusaloja, rakennusoikeuksia, kerroslukuja, harjansuuntia ja
istutettavia alueen osia seka rakennusalan sivuja, johon rakennus on rakennettava
kiinni. Kyrdsjarven rannan ohjeellista uimapaikkaa siirrettiin hieman itaan ja
hulevesiselvityksen perusteella lisattiin ohjeellinen hulevesien viivytysaltaan sijainti.
Jalankululle ja polkupydrailylle varattu tie, jolla huoltoajo on sallittu, nimettiin
Torpanpoluksi. Kaavamaarayksia tarkennettiin korttelialueilla julkisivuvarityksen ja -
materiaalien, kattomuodon, piha-alueiden, pensasaitojen, liittymaleveyksien,
hulevesien kasittelyn seka ekologisuuden osalta. Lahivirkistysalueen muun
kulttuuriperintokohteen maaraykseen lisattiin, etta alue tulee sdilyttaa ja hoitaa
avoimena niittyna. Laivatien varressa olevan puistomuuntamon alue muutettiin
energiahuollon alueeksi ja kortteliin 430 lisattiin ohjeellinen johtoa varten varattu
alueen osa. Kyrosjarven rannan LV-aluetta laajennettiin jarven suuntaan.
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Uusina ehdotusvaiheen selvityksina valmistui rakennettavuusselvitys, laatija Taratest
Oy ja hulevesiselvitys, laatija Destia Oy. Kunnan omana tydna laadittiin alueelle
havainnekuvia, joita on kaavaa laadittaessa kaytetty maisemavaikutusten arviointiin.

Kaavaehdotuksessa alueen pinta-ala on 6,14 hehtaaria ja kokonaisrakennusoikeus
4340 kem2, aluetehokkuus n. 0.07 eli 7 % kokonaispinta-alasta on mahdollista
rakentaa. Kaavassa muodostuu asuin- ja erillispientalojen korttelialuetta,
lahivirkistysaluetta, katualuetta, venesatama- ja venevalkama-aluetta seka
energiahuollon aluetta. Kaavassa osoitetaan liséksi luonnon monimuotoisuuden
kannalta erityisen tarkea alue (rantametsd), muu kulttuuriperintokohde (historiallinen
asuinpaikka), ajoyhteys ja johtoa varten varattu alueen osa. Ohjeellisina merkint6ina
osoitetaan lahivirkistysalueelle ulkoilureitteja, uima- ja grillipaikka seka hulevesien
viivytysalue.

Alueelle muodostuu 13 uutta erillispientalotonttia (AO) ja kaksi uutta
asuinpientalotonttia (AP) esimerkiksi paritaloille. AO-tonttien pinta-alat ovat 1087
-1444 m2 ja AP-tonttien 2275 -2563 m2. Erillispientalotontin kokonaisrakennusoikeus
on 260-300 kem?2 ja asuinpientalotontin kokonaisrakennusoikeus on 420 kem?2.
Asuinrakennusten kerrosluku rinnemaastossa vaihtelee %2 k | u % -2/3.
Talousrakennusten kerrosluku on 1. Rakennuspaikoille on osoitettu istutettavia
alueen osia seka lahivirkistysalueisiin rajautuvilla alueilla etta kadun laitaan.
Kortteleissa 428-431 on osoitettu rakennusten harjansuunta ja korttelin 431
rakennuspaikoilla rakennusalan sivu, johon rakennus on rakennettava kiinni.
Kaavamaarayksia on annettu my®os julkisivuvarityksesta ja -materiaaleista. Alueelle
tulee arviolta 17 uutta asuntoa ja n. 50 asukasta seka yksittaisia tyopaikkoja asuntojen
yhteyteen.

Lahivirkistysalueista (VL) rantametsa sailytetaan padosin nykyisellaan ja arvokkaat
luontokohteet on osoitettu luo-1 merkinnalla. Olemassa olevaa ulkoilupolkua ja
venesatamaan johtavaa ajoyhteytta voidaan parantaa. Rantaan voidaan toteuttaa
pienimuotoisina rakennelmina esimerkiksi uima-, grilli- ja kalastuspaikka.
Historiallinen asuinpaikka on osoitettu s-merkinnalla ja sailytetdan luonnonniittyna.
Hoidettua puistomaisempaa aluetta voidaan rakentaa Pappilanjoen rannan
poukaman ja hulevesien viivytysaltaan laheisyyteen. Ranta-Niskalan raitin alkupaan
lahivirkistysalueilla on yhdyskuntateknisen huollon linjoja ja rakenteita, alueelle voi
sijoittaa myos esimerkiksi alueellisen jatepisteen tai lumenkaatoa. Laivataival-tien
laidassa oleva puistomuuntamo on osoitettu energiahuollon alueeksi (EN).

Ohjeellisena ulkoilureittind on osoitettu yhteys Ranta-Niskalan raitilta Suvantopolulle.
Kaavaluonnoksessa esitetyn Ranta-Niskalan raitin pituus on noin 440 metria. Ranta-
Niskalan raitin paasta Laivataival-tielle on jalankululle ja polkupydrailylle varattu
tieyhteys, jolla huoltoajo sallitaan. Kyrosjarven rantaan on osoitettu venesatama (LV)
ja venevalkama-alueita (LV-1). Alueelle voidaan rakentaa uusia laitureita ja jarjestelld
soutuvenepaikkoja. Kaavan yleismaarayksilla ohjataan muun muassa
rakennuspaikkojen hulevesien kasittelya ja pinnoitteita, iimastokestavaa rakentamista
seka autopaikkojen lukumaaraa.

Kaavaehdotusta kasiteltiin kaavatoimikunnassa 31.10.2024. Ranta-Niskalan
asemakaavan ja asemakaava muutoksen 21.10.2024 paivatty ehdotus seka kaavan
valmisteluaineisto on toimitettu kunnanhallituksen kasiteltavaksi.

Ehdotus
Esittelija: Johanna Rannanjarvi, kunnanjohtaja
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Hallitus

1. hyvaksyy luonnosvaiheen palautteeseen annetut vastineet ja toimenpiteet

2. hyvaksyy 21.10.2024 paivatyn Ranta-Niskalan asemakaavan ja asemakaavan
muutoksen ehdotuksen liiteaineistoineen seka paivitetyn osallistumis- ja
arviointisuunnitelman ja

3. asettaa ne nahtaville varaten osallisille tilaisuuden muistutuksen esittamiseen ja
pyytaa lausunnot MRL 65 & ja MRA 278, 288, 30 § mukaisesti.

Paatos
Hyvaksyttiin.

Kunnanhallitus, 24.03.2025, § 61

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:

Anna-Maria Niilo-Rama, kaavasuunnittelija, anna-maria.niilo-rama@hameenkyro.fi

1 KH24.03.2025 Liite1_Kaavakartta_14.3.2025_hyvaksyminen

2 KH24.03.2025 Liite2_Kaavaselostus_14.3.2025_hyvaksyminen

3 KH24.03.2025 Liite3_Asemakaavan seurantalomake

4 KH24.03.2025 Liite4_OAS 21.10.2024

5 KH24.03.2025 Liite5_Liito-oravaselvitys 2019

6 KH24.03.2025 Liite6_Luontoselvitys 2019

7 KH24.03.2025 Liite7_Luontoselvitys 2014

8 KH24.03.2025 Liite8_Arkeologinen inventointi 2023

9 KH24.03.2025 Liite9_Keskustan muinaisjaannosinventointi 2017_Ote

10 KH24.03.2025 Liite10_Rakennettu ymparistd ja maisema 2023

11 KH24.03.2025 Liite11_Hameenkyron rakennetun ymparistdn inventointi 2017_Ote
12 KH24.03.2025 Liite12_Kyroskosken puuterminaalin melumallinnus 2022
13 KH24.03.2025 Liite13_IlImastokestavan kaavoituksen tarkistuslista - KILVA
14 KH24.03.2025 Liite14_Kuvakooste alueelta

15 KH24.03.2025 Liite15_Havainnekuvat

16 KH24.03.2025 Liite16_Rakennettavuusselvitys 2024

17 KH24.03.2025 Liite17_Hulevesiselvitys

18 KH24.03.2025 Liite18_Ehdotusvaiheen palaute

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen ehdotus seka sen liiteaineisto on ollut
nahtavilla 18.12.2024-31.12.2025 kunnantalon asiointipisteessa, Tippavaaran
Helmessa ja kunnan internet-sivuilla (MRL 658, MRA278). Nahtavilldolosta on
tiedotettu julkaisemalla kuulutus UutisOiva-lehdessa, kunnan ilmoitustaululla seka
kunnan internet-sivuilla 18.12.2024. Tiedotekirje Iahetettiin kaava-alueen ja siihen
rajautuville maanomistajille ja asukkaille. Lausuntopyynnét lahetettiin osallis- ja
viranomaistahoille. Kaavaehdotuksesta ja valmisteluaineistosta oli mahdollista jattaa
lausuntoja ja muistutuksia 31.1.2025 mennessa sahkaisesti tai kirjeitse.

Kaavaehdotuksesta saatiin 7 lausuntoa ja kaksi muistutusta. Pirkanmaan ELY-keskus
pitda kaavan mitoitusta alueelle sopivana, rakentamistapamaarayksia alueen
luonteeseen sopivina ja katsoo, etta luontoarvot on huomioitu asianmukaisesti.
Rakentamista ja muita toimintoja sijoitettaessa tulee huomioida Kyrdésjarven tulvariski
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ja alin suositeltu rakentamiskorkeus seka liito-oravien elinalueiden suojaaminen myds
rakentamisvaiheessa. Pirkanmaan maakuntamuseo kyseenalaistaa rakennusoikeuden
kasvattamisen AP-alueilla ja esittaa harjansuuntien maarittamista myos korttelissa
432. Maakuntamuseon mukaan kaava-aineistoa on taydennetty asianmukaisilla
havainnekuvilla ja katsoo, ettd kaavamaaraykset ohjaavat uudisrakentamista riittavalla
tarkkuustasolla ja mahdollistavat uuden, omaleimaisen pientaloalueen syntymisen.
Kunnan vesihuoltolaitos esittaa jatevedenpumppaamon aluevarausta kaavaan.
Elinymparistolautakunnalla, sivistyslautakunnalla ja hyvinvointijaostolla ei ollut
lausuttavaa kaavasta. Elinymparistdlautakunnan lupajaoston lausunnossa
rakennustarkastaja esittaa tarkennuksia aurinkopaneeleja ja katoksia koskeviin
maarayksiin, ymparistotarkastaja tuo esille rantakaistaleen luontoarvot, ekologiset
kaytavat ja hulevesialtaan koon. Muistutuksissa kiinnitettiin huomiota hulevesialtaan
toteutukseen, korttelin 430 sijoittumiseen lahelle Pappilanjoen rantaa, rantapuustoon,
biojatteiden kerdykseen ja annettiin ehdotuksia alueen nimistd6n. Palaute ja niihin
laaditut vastineet on kirjattu kaavaselostuksen kohtaan 5.3.

Palautteen perusteella kaavaan lisattiin teknisluonteisina tarkistuksina ohjeellinen
yhdyskuntateknista huoltoa palvelevan rakennelman alue (jatevedenpumppaamo) VL-
alueelle Ranta-Niskalan raitin lansipuolelle seka kaavan yleisiin maarayksiin maininta
katosten koosta ja aurinkopaneelien sijoittamisesta.

Lisaksi lisattiin ohjeellinen ulkoilureitti VL-et -alueelle Ranta-Niskalan raitilta
Suvantopolulle, merkinta oli mukana luonnosvaiheen kaavakartalla, mutta oli jaanyt
pois ehdotusvaiheen kaavakartalta. Kaavaselostusta on paivitetty edelld mainittujen
muutosten seka ehdotusvaiheen osallistumisen ja kasittelyn osalta, muutoin kaava-
aineistoon ei ole ehdotusvaiheen jalkeen tehty muutoksia.

Kaava-alueen pinta-ala on 6,14 hehtaaria ja kokonaisrakennusoikeus 4340 kem?2,
aluetehokkuus n. 0.07, 7 % kokonaispinta-alasta on mahdollista rakentaa. Kaavassa
muodostuu asuin- ja erillispientalojen korttelialuetta, lahivirkistysaluetta, katualuetta,
venesatama- ja venevalkama-aluetta seka energiahuollon aluetta. Kaavassa osoitetaan
lisaksi luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue (rantametsa), muu
kulttuuriperintokohde (historiallinen asuinpaikka), ajoyhteys ja johtoa varten varattu
alueen osa. Ohjeellisina merkintdina osoitetaan lahivirkistysalueelle ulkoilureitteja,
uima- ja grillipaikka, hulevesien viivytysalue seka ohjeellinen yhdyskuntateknista
huoltoa palvelevan rakennelman alue.

Alueelle muodostuu 13 uutta erillispientalotonttia (AO) ja kaksi uutta
asuinpientalotonttia (AP) esimerkiksi paritaloille. AO-tonttien pinta-alat ovat 1087
-1444 m2 ja AP-tonttien 2275 -2563 m2. Erillispientalotontin kokonaisrakennusoikeus
on 260-300 kem2 ja asuinpientalotontin kokonaisrakennusoikeus on 420 kem?2.
Asuinrakennusten kerrosluku rinnemaastossa vaihtelee %2 k | u %2 -2/3.
Talousrakennusten kerrosluku on 1. Rakennuspaikoille on osoitettu istutettavia
alueen osia seka lahivirkistysalueisiin rajautuvilla alueilla etta kadun laitaan.
Kortteleissa 428-431 on osoitettu rakennusten harjansuunta ja korttelin 431
rakennuspaikoilla rakennusalan sivu, johon rakennus on rakennettava kiinni.
Kaavamaarayksia on annettu myos julkisivuvarityksesta ja -materiaaleista. Alueelle
tulee arviolta 17 uutta asuntoa ja n.50 asukasta seka yksittaisia tydpaikkoja asuntojen
yhteyteen.

Lahivirkistysalueista (VL) rantametsa sailytetaan paaosin nykyisellaan ja arvokkaat
luontokohteet on osoitettu luo-1 merkinnalld. Olemassa olevaa ulkoilupolkua ja
venesatamaan johtavaa ajoyhteytta voidaan parantaa. Rantaan voidaan toteuttaa
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pienimuotoisina rakennelmina esimerkiksi uima-, grilli- ja kalastuspaikka.
Historiallinen asuinpaikka on osoitettu s-merkinnalla ja sailytetaan luonnonniittyna.
Hoidettua puistomaisempaa aluetta voidaan rakentaa Pappilanjoen rannan
poukaman ja hulevesien viivytysaltaan laheisyyteen. Ranta-Niskalan raitin alkupaan
lahivirkistysalueilla on yhdyskuntateknisen huollon linjoja ja rakenteita, alueelle voi
sijoittaa myos esimerkiksi alueellisen jatepisteen tai lumenkaatoa. Laivataival -tien
laidassa oleva puistomuuntamo on osoitettu energiahuollon alueeksi (EN).

Ohjeellisena ulkoilureittina on osoitettu yhteys Ranta-Niskalan raitilta Suvantopolulle.
Ranta-Niskalan raitin pituus on noin 440 metrid. Ranta-Niskalan raitin paasta
Laivataival-tielle on jalankululle ja polkupy®érailylle varattu tieyhteys, jolla huoltoajo
sallitaan. Kyrosjarven rantaan on osoitettu venesatama (LV) ja venevalkama-alueita
(LV-1). Alueelle voidaan rakentaa uusia laitureita ja jarjestella soutuvenepaikkoja.
Kaavan yleismaarayksilla ohjataan muun muassa rakennuspaikkojen hulevesien
kasittelya ja pinnoitteita, ilmastokestavaa rakentamista seka autopaikkojen
lukumaaraa.

Kunnan kaavoitus on toimittanut 14.3.2025 paivatyn Ranta-Niskalan asemakaavan ja
asemakaavan muutoksen aineiston kunnanhallituksen ja edelleen kunnanvaltuuston
kasiteltavaksi.

Ehdotus
Esittelija: Johanna Rannanjarvi, kunnanjohtaja

Hallitus

1. toteaa tiedoksi saadun kaavaehdotuksesta saapuneet muistutukset ja lausunnot

2. hyvaksyy ehdotusvaiheen palautteeseen laaditun vastineluettelon ja siina
esitetyt vastineet ja toimenpiteet.

3. toteaa, etta kaavaehdotukseen ei ole tullut nahtavilla olon jalkeen oleellisia
muutoksia, joten uusi nahtaville asettaminen ei ole tarpeen.

Hallitus esittaa valtuustolle

1. tiedoksi kaavaehdotuksesta saapuneet muistukset ja lausunnot
2. hyvaksyttavaksi 14.3.2025 paivatyn Ranta-Niskalan asemakaavan ja
asemakaavan muutoksen.
Paatos
Hyvaksyttiin.

Kunnanvaltuusto, 28.04.2025, § 9

Liitteet
1 KH24.03.2025 Liite1_Kaavakartta_14.3.2025_hyvaksyminen
2 KH24.03.2025 Liite2_Kaavaselostus_14.3.2025_hyvaksyminen
3 KH24.03.2025 Liite3_Asemakaavan seurantalomake
4 KH24.03.2025 Liite4_OAS 21.10.2024
5 KH24.03.2025 Liite5_Liito-oravaselvitys 2019
6 KH24.03.2025 Liite6_Luontoselvitys 2019
7 KH24.03.2025 Liite7_Luontoselvitys 2014
8 KH24.03.2025 Liite8_Arkeologinen inventointi 2023
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9 KH24.03.2025 Liite9_Keskustan muinaisjaannoésinventointi 2017_Ote

10 KH24.03.2025 Liite10_Rakennettu ymparisto ja maisema 2023

11 KH24.03.2025 Liite11_Hameenkyron rakennetun ymparistdn inventointi 2017_Ote
12 KH24.03.2025 Liite12_Kyroskosken puuterminaalin melumallinnus 2022

13 KH24.03.2025 Liite13_IlImastokestavan kaavoituksen tarkistuslista - KILVA

14 KH24.03.2025 Liite14_Kuvakooste alueelta

15 KH24.03.2025 Liite15_Havainnekuvat

16 KH24.03.2025 Liite16_Rakennettavuusselvitys 2024

17 KH24.03.2025 Liite17_Hulevesiselvitys

18 KH24.03.2025 Liite18_Ehdotusvaiheen palaute

Hallitus 24.3.2025, 61 &

Ehdotus

Hallitus esittaa valtuustolle

1. tiedoksi kaavaehdotuksesta saapuneet muistutukset ja lausunnot
2. hyvaksyttavaksi 14.3.2025 paivatyn Ranta-Niskalan asemakaavan ja
asemakaavan muutoksen.
Paatos
Hyvaksyttiin.
Tiedoksi

kaavoituspaallikkd Lahtinen (toimeenpanovastuu), kaavasuunnittelija Niilo-Rama,
toimistosihteeri Vataja
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Poytakirja on julkaistu Hdmeenkyron kunnan yleisessa tietoverkossa (www.
hameenkyro.fi) kuntalain 140 §:ssa saadetylla tavalla 30.4.2025.

Tiedoksianto asianosaiselle
Otteen tarkastetusta poytakirjasta oikeaksi todistaa 30.4.2025

Erja-Riitta Myllymaki, hallintopalvelusihteeri
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Kunnallisvalitus
89

Kunnallisvalitusohje
Tahan paatdkseen haetaan muutosta kunnallisvalituksella. Valituksen saa tehda se,
johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos
valittdmasti vaikuttaa (asianosainen) seka kunnan jasen. Valituksen saa tehda silla
perusteella, etta paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa, paatoksen tehnyt
viranomainen on ylittanyt toimivaltansa tai paatdés on muuten lainvastainen.

Valitusviranomainen
Hameenlinnan hallinto-oikeus
Raatihuoneenkatu 1

13100 Hdmeenlinna

s-posti: hameenlinna.hao@oikeus.fi
puhelinvaihde: 029 56 42200

Valituksen voi tehda myos hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa
osoitteessa https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista.

Tiedoksisaanti

Kaavan tai rakennusjarjestyksen hyvaksymista koskevan paatoksen katsotaan tulleen

asianosaisen ja kunnan jasenen tietoon seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja
on nahtavana yleisessa tietoverkossa. Sita padivaa, jona paatds on asetettu nahtavaksi,
ei lueta maaraaikaan.

Valituskirjelma
Valituskirjelmassa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

e valittajan nimi, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero

® paatos, johon haetaan muutosta

e milta osin paatoksesta valitetaan ja mita muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi

® perusteet, joilla muutosta vaaditaan.
Valituskirjelman on valittajan tai valituskirjelman muun laatijan omakatisesti
allekirjoitettava. Jos ainoastaan laatija on allekirjoittanut valituskirjelman, siina on
mainittava myds laatijan kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero.

Valituskirjelmaan on liitettava

® paatds, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai jaljenndksena
e todistus siita, mina paivana paatos on asetettu nahtaville, tai muu selvitys
valitusajan alkamisen ajankohdasta
e asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo
aikaisemmin toimitettu viranomaiselle
Asiamiehen, jollei han ole asianajaja, julkinen oikeusavustaja tai luvan saanut
oikeudenkayntiavustaja, on liitettava valitukseen valtakirja.

Valituskirjelman toimittaminen

Valitusasiakirjat on toimitettava valitusviranomaiselle valitusajan viimeisena paivana
ennen viraston aukioloajan paattymista. Jos valitusajan viimeinen paiva on pyhapaiva,
itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
valitusasiakirjat toimittaa valitusviranomaiselle ensimmaisena sen jalkeisena
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arkipaivana. Valituskirjelman lahettdminen postitse tai sahkoisesti tapahtuu ldhettdjan
omalla vastuulla.

Hallinto-oikeus ei ota tutkittavaksi valitusperustetta paatoksen tydsopimuslain
vastaisuudesta

Tuomioistuinmaksulain (1455/2015) nojalla muutoksenhakijalta voidaan peria
oikeudenkayntimaksu hallinto-oikeudessa.
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