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§51

Poikkeaminen 108-436-2-133 Koivurinne

HMKDno-2025-187

Liitteet

Valmistelija / lisatiedot:

Anna-Maria Niilo-Rama, kaavasuunnittelija, anna-maria.niilo-rama@hameenkyro.fi
1 Liite_Asemapiirros.pdf

2 Liite ymparistokartta.pdf

Rakentamispaikka:
Hameenkyro (108), Uskela (436), Koivurinne 108-436-2-133, rekisterdity 31.7.1996

Osoite: Tampereentie 435-15, 39100 Hdmeenkyro
Koordinaatit: 23511762, 6835168

Rakentamispaikka sijaitsee Kalalahdessa Kalalahden eteldrannalla. Kiinteistdn pinta-

ala on 1250 m?. Kiinteistd on rakentamaton ja puustoinen laskien loivasti kohti
Kalalahtea. Alue on kunnan vesihuoltolaitoksen toiminta-aluetta. Rakentamispaikalle
on tieyhteys.

Hakemuksen syy:

Haetaan lupaa rakentaa yksikerroksinen 7 kem2 suuruinen varastovaja.

Rakentamisrajoitus, josta poiketaan:

AKL 72 §:n ja kunnan rakennusjarjestyksen 29 &n mukaisesti "Ranta-alueelle voi
rakentaa asemakaavan tai oikeusvaikutteisen yleiskaavan perusteella. Uuden
rakennuksen rakentaminen muulle ranta-alueelle vaatii poikkeusluvan.” Alue on
kunnan rakennusjarjestyksen 32 §:n mukaista suunnittelutarvealuetta.

Rakentaminen sijoittuu Keskustan 2010 yleiskaavan maa- ja metsatalousvaltaiselle
alueelle, jonka maarayksen mukaan rakennuksia ei saa sijoittaa 200 metria
[ahemmaksi rantaviivaa.

Hakijan perustelut:

Varastovajan (6,75m2) rakentaminen tontille. Haen poikkeamislupaa varastovajan
rakentamiseksi tontille.

Vajan kayttotarkoitus on:
Tontilla tarvittavien tytkalujen ym. sailytys
Veneen ja kalastustarvikkeiden sailytys.

Lausunnot:

Kunta on kuullut naapurikiinteistén 108-436-2-132 Poukama. Naapurikiinteistd 108-
436-2-144 Alametsa on kunnan omistuksessa. Naapureilla ei ollut huomautettavaa
hankkeesta.

Kaavatilanne:
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Pirkanmaan maakuntakaava 2040: Kiinteistd sijoittuu maakuntakaavassa
taajamatoimintojen alueelle. Merkinnalld osoitetaan asumisen, kaupan ja muiden
palvelujen, tydpaikkojen sekd muiden taajamatoimintojen rakentamisalueet. Alue on
osoitettu myds kasvutaajamien kehittamisvyohykkeeksi.

Hameenkyron strateginen yleiskaava 2024 (hyvaksytty 2.11.2015): Alue on osoitettu
tiivistyvana keskustaajamana, jossa on yleiskaavan tai asemakaavan erityinen
tarkistamistarve. Taydennysrakentaminen on suunniteltava huolellisesti ja
kokonaisuutena huomioiden kulttuuri- ja luonnonymparistéjen arvot seka maiseman
valtakunnalliset, maakunnalliset ja paikalliset arvot.

Keskustan 2010 yleiskaavassa (hyvaksytty 16.12.1996) alue on osoitettu maa- ja
metsatalousvaltaiseksi alueeksi. Alue on tarkoitettu maa- ja metsatalouden
harjoittamiseen. Alueella sallitaan maa- ja metsatalouteen seka maatilamatkailuun
liittyva rakentaminen, korjaus- ja tdydennysrakentaminen seka pysyvan asutuksen
muodostaminen haja-asutuksena. Taydennysrakentaminen sailitaan nykyisten teiden
varsille maisemallisesti kestaville vyéhykkeille. Rakennuspaikan minimikoko on 5000
m2. Rakennuksia ei saa sijoittaa 200 m lahemmaksi rantaviivaa RakL 31 8:n
perusteella. Metsat tulisi hoitaa ulkoilukaytté huomioon ottaen ja valttaa laajoja
yhtenaisia avohakkuita maisemallisesti aroilla reunavydhykkeilla tai ulkoilureittien
varsilla.

Alueella ei ole voimassa clevaa asemakaavaa tai ranta-asemakaavaa.

Rakennusjarjestys

29 § Lupajarjestelma

Ranta-alueelle voi rakentaa asemakaavan tai oikeusvaikutteisen yleiskaavan
perusteella. Uuden rakennuksen rakentaminen muulle ranta-alueelle vaatii
poikkeusluvan.

Alue on rakennusjarjestyksen 328 mukaista suunnittelutarvealuetta.

Poikkeamisen edellytykset (RakL 57 8)

Kunta voi erityisesta syysta myontaa luvan poiketa alueidenkayttdlaissa saadetysta tai
sen nojalla annetusta ja rakentamislaissa saddetysta tai sen nojalla annetusta
saannoksesta, maaradyksesta, kiellosta tai muusta rajoituksesta. Poikkeaminen
voidaan myontaa, jos se tayttaa laissa esitetyt edellytykset.

1} Poikkeaminen ei saa aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueiden kaytén muulle jarjestamiselle.

Rakentamispaikka sijaitsee Kalalahden rannassa. Kiinteistd on rakentamaton ja
osayleiskaavan mukaista maa- ja metsatalousvaltaista aluetta. Kiinteistolle on
tarkoitus rakentaa 7 m2 suuruinen varastovaja noin 47 metrin etdisyydelle rannasta.
Rakennus on kayttotarkoitukseltaan yleiskaavan mukainen. Kiinteisto sijaitsee
kokonaan alle 200 metrin etaisyydelld rannasta, joten rakennusta ei voida sijoittaa
yleiskaavan edellyttamalle etdisyydelle. Lupaehtojen mukaisesti varastovajan
rakentaminen ei muodosta kiinteistosta rakennuspaikkaa. Suunniteltu pienialainen
rakentaminen ei aiheuta haittaa kaavoitukselle tai alueiden kdytén muulle
jarjestamiselle.

2) Poikkeaminen ei saa vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista.
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Rakentamispaikalla ei ole tunnettuja luontoarvoja eika hanke muutoinkaan vaikeuta
luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista.

3) Poikkeaminen ei saa vaikeuttaa rakennetun ymparistdn suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista.

Rakentamispaikalla ei ole tiedossa olevia kulttuurihistoriallisia arvoja. Rakentaminen ei
muuta rakennetun ymparistdn suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista.

4) Poikkeaminen ei saa johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai
muutoin aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Poikkeamisen edellytysten kohdassa 1) on tuotu esille hankkeen vaikutuksia
|ahiymparistossa. Varastorakennukseen ei ole tulossa vesipistettd. Rakennuspaikan
ymparistd on puustoinen, joten vaikutuksia maisemaan ei ole. Pienen
varastorakennuksen rakentaminen ei aiheuta merkittavia ymparistévaikutuksia.

Edelld mainittujen ehtojen lisdksi laki edellyttda poikkeamiselle erityista syytd.

Erityisend syyna voidaan pitaa kiinteiston sijaintia kokonaan alle 200 metrin
etaisyydellad rannasta, jolloin yleiskaavan kayttétarkoituksen mukaista
varastorakennusta ei voida sijoittaa yleiskaavan edellyttdmalle etdisyydelle seka
haetun rakennusoikeuden vahaista maaraa.

Edellisen tarkastelun perusteella laissa esitetyt poikkeamisen edellytykset tayttyvat.

Sijoittamisen edellytykset suunnittelutarvealueella (RakL 46 8)

1) Rakentaminen ei saa olennaisesti vaikeuttaa kunnan kaavoituskatsauksen mukaista
yleis- tai asemakaavan laatimista.

Haitta kaavoitukselle tai alueiden kaytén muulle jarjestamiselle on kasitelty edelid
poikkeamisen yhteydessa.

2) Rakentaminen ei saa johtaa vaikutuksiltaan sellaiseen merkittavaan rakentamiseen
tai aiheuttaa sellaisia merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia, jotka
edellyttavat asemakaavan laatimista.

Yksittdisen varastorakennuksen rakentaminen ei ole vaikutuksiltaan merkittavaa eika
edellytd asemakaavan laatimista.

3) Rakentamisen tulee olla sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikennevaylien
toteuttamisen seka likkenneturvallisuuden ja palvelujen saavutettavuuden kannalta.

Varastorakennukseen ei ole tulossa vesipistettd, joten sita ei liiteta keskitettyyn
vesihuoltoon. Rakentamispaikalle on tieyhteys Sepantielta. Himeenkyrén
kuntakeskus sijaitsee noin 2 km etaisyydella.

Sijoittamisen edellytykset muualla kuin asemakaava-alueella (RakL 45 §)

1)  Rakennuspaikka on kooltaan véhintaan 1000 neliometrid
Kiinteiston koko tayttaa vahimmaiskoon.
2) Rakennuspaikalla ei ole tulvan, sortuman tai vyéryman vaaraa

Kirkkojarven alin suositeltu rakentamiskorkeus (ilman aaltoiluvaraa) on +61,85 m
N2000 korkeusjarjestelmassa. Maasto varastorakennuksen kohdalla noin 63.5 m mpy.
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3) Rakennukset voidaan sijoittaa vahintaan neljan metrin etaisyydelle kiinteiston
rajasta

Asemapiirroksen mukaan rakennus sijoittuu ldhimmilladn noin 5,5 metrin etaisyydelle
naapurien rajasta ja noin 47 metrin etdisyydelle rantaviivasta.

4) Rakennuskohde soveltuu rakennettuun ymparistdon ja maisemaan seka tayttaa
kauneuden, korkeatasoisen arkkitehtuurin tai sopusuhtaisuuden vaatimukset

Vaikutukset rakennettuun ymparistoén on kasitelty edelld poikkeamisen yhteydessa.

5) Rakennuspaikalle on kayttékelpoinen paasytie tai mahdollisuus sellaisen
jarjestamiseen;
Padsytie on kasitelty edelld suunnittelutarvealueen edellytysten yhteydessa.

6) Vedensaanti, jdtevedet ja hulevedet voidaan hoitaa aiheuttamatta haittaa
ymparistoélle;
Vesihuollon toteuttaminen on kasitelty edella poikkeamisen edellytysten yhteydessa.

7) Teiden, vedensaannin tai viemardinnin jarjestdminen ei aiheuta kunnalle tai
vaitiolle erityisid kustannuksia;

Rakentaja vastaa rakentamisesta aiheutuvista kustannuksista.

8) Rakentaminen ei aiheuta haittaa naapureille eika vaikeuta naapurikiinteistdjen
rakentamista;

Naapurikiinteistot on kuultu ja naapureilla ei ollut huomautettavaa hankkeesta.

9) Rakentaminen on sopivaa maisemalliselta kannalta eika vaikeuta erityisten
luonnon- tai kulttuuriymparistén arvojen sailyttamista eika virkistystarpeiden
turvaamista;

Rakentamisella ei ole merkittavaa maisemallista vaikutusta. Vaikutukset rakennetun
ympariston suojelemista ja luonnonsuojelua koskevien tavoitteiden saavuttamisesta
on kasitelty edella poikkeamisen yhteydessa. Kiinteiston rantaviivan pituus on noin 21
metrid, varastorakennus sijoittuu noin 47 metrin etdisyydelle rannasta, joten
rakentamisen voidaan katsoa pienessa maarin vaikuttavan vapaan rantaviivan
pituuteen. Alueella ei ole yleista virkistyskayttoa, joten haitta on vahdinen.

10) Rakentaminen ei aiheuta haittaa maakuntakaavassa, yleiskaavassa tai
rakennusjarjestyksessa annettujen maaraysten toteuttamiselle.

Vaikutukset kaavoitukselle on kasitelty edelld poikkeamisen yhteydessa.

Edellisen tarkastelun perusteella hanke tayttaa RakL 57 8:n mukaiset poikkeamisen
edellytykset. Sille ei ole mydskaan estettd RakL 45 § ja 46 8:n perusteella.

Sovelletut lainkohdat: RakL 458,46 §, 57 §, AKL 72 §
Hameenkyron kunnan rakennusjarjestys: 29 §, 32 8.
Yhteenveto:

Hanke tayttaa RakL 57 &:n mukaiset poikkeamisen edellytykset seka RakL 45 & ja 46 §:
n mukaiset sijoittamisen erityiset edellytykset muualla kuin asemakaava-alueella ja

suunnittelutarvealueella, joten 7 m? suuruinen varastovaja on mahdollista rakentaa
asemapiirroksessa esitetylle paikalle. Rakentaminen ei muodosta kiinteistosta
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rakennuspaikkaa. Kiinteistolla tulee sailyttaa puustoa. Pienen rakennuksen
rakentaminen ei edellyta rakentamislupaa.

Hyvaksyttavana erityisena syyna on kiinteistén sijainti kokonaan alle 200 metrin
etaisyydella rannasta, jolloin yleiskaavan kayttétarkoituksen mukaista
varastorakennusta ei voida sijoittaa yleiskaavan edellyttamalle etaisyydelie. Erityisena
syyna hyvaksytaan myés haettu vahainen rakennusoikeus.

Poikkeamislupa on hyédynnettdva kahden vuoden kuluessa paatéksen
voimaantulosta.

Hallintosaannon 1138 mukaan poikkeamisluvan ratkaisuvalta on lupajaostolla.

Ehdotus
Esittelija: Leena Lahtinen, kaavoituspaallikko

Hanke tayttda RakL 57 §:n mukaiset poikkeamisen edellytykset seka RakL 45 § ja 46 8:
n mukaiset sijoittamisen erityiset edellytykset muualla kuin asemakaava-alueella ja

suunnittelutarvealueella, joten 7 m? suuruinen varastovaja on mahdollista rakentaa
asemapiirroksessa esitetylle paikalle.

Lupajaosto hyvaksyy hakemuksen seuraavilla ehdoilla:

e Varastovajan rakentaminen ei muodosta kiinteistosta rakennuspaikkaa.
e Kiinteistdlla tulee sailyttad puustoa.

Paatos
Hyvaksyttiin.
Tiedoksi

Hakija, Pirkanmaan ELY-keskus, kunnanhallitus, rakennustarkastaja, toimistosihteeri
KK (lainvoimaisuustodistus)
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Tiedoksianto asianosaiselle
Otteen tarkastetusta poytakirjasta oikeaksi todistaa 23.5.2025

Sari Hietala-Karlsson, toimistopaallikko
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Hallintovalitus
851

Hallintovalitus
Valitusosoitus
Tahan paatdkseen haetaan muutosta hallintovalituksella.

Valitusoikeus
Valitusoikeus on:

1. viereisen tai vastapaata olevan alueen omistajalla ja haltijalla;
2. sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun
kayttamiseen paatds voi olennaisesti vaikuttaa;
3. silla, jonka asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin hanke saattaa
huomattavasti vaikuttaa;
4. silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa
(asianosainen);
5. kunnalla ja naapurikunnalla, jonka maankadytén suunnitteluun paatds vaikuttaa;
6. toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhdistykselld, jonka tarkoituksena on
luonnon- tai ymparisténsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun edistaminen
taikka elinympariston laatuun muutoin vaikuttaminen; seka
7. viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.
Valitusviranomainen
Valitus tehddan Hameenlinnan hallinto-oikeudelle:

Hameenlinnan hallinto-oikeus
Raatihuoneenkatu 1

13100 Hameenlinna

faksi: 029 564 2269

sahkoéposti: hameenlinna.hao@oikeus.fi

Valituksen voi tehda myos hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa
osoitteessa https://asiointi2oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Valitusaika

Paatds on annettu julkipanon jalkeen. Valitus on tehtava 30 pdivan kuluessa
paatéksen antamisesta. Paatoksen antamispaivaa ei lueta maaraaikaan. Jos
madraajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai
juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen toimittaa ensimmaisena arkipaivana
sen jalkeen.

Valituskirjelma
Valituskirjelmassa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

e valittajan nimi, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero

e paatos, johon haetaan muutosta

e milta osin paatoksesta valitetaan ja mita muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi

e perusteet, joilla muutosta vaaditaan.
Valituskirjelman on valittajan tai valituskirjelman muun laatijan omakatisesti
allekirjoitettava. Jos ainoastaan laatija on allekirjoittanut valituskirjelman, siiné on
mainittava myos laatijan ammatti, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero.

Valituskirjelmaan on liitettava
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® paatos, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai jéljennéksena
e todistus siitd, mina paivana paatos on annettu tiedoksi, tai muu selvitys
valitusajan alkamisen ajankohdasta
e asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitéd ole jo
aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.
Asiamiehen, jollei hdn ole asianajaja, julkinen oikeusavustaja tai luvan saanut
oikeudenkayntiavustaja, on liitettava valitukseen valtakirja.

Valituskirjelman toimittaminen

Valituskirjelma on toimitettava valitusajan kuluessa valitusviranomaiselle.
Valituskirjelman tulee olla perilla valitusajan viimeisena paivana ennen viraston
aukioloajan paattymista. Valituskirjelman lahettdminen tapahtuu lahettdjan omalla
vastuulla.

Oikeudenkdyntimaksu
Hallinto-oikeus perii valituksen kasittelysta oikeudenkdyntimaksua
(tuomioistuinmaksulaki 1455/2015).



Kalalahti

108-436-2-132

108-436-2-133

Vargatevaja 2700x2500

Lehtoranta 2:64 (108-436-2-1312

1:500
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