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1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Kaavan nimi: Neidonniityn alueen asemakaava
Kaavan numero: XXXXXX

Osoite: Méakihuidantie, 39130, Hameenkyro

1.2 Asemakaavoitettavan alueen sijainti

Asemakaavoitettava alue sijoittuu Hameenkyrdn Sasin kylaan. Suunnittelualue on peltoa ja sen
ymparilla on asutusta. Suunnittelualueelta on Tampereentieta pitkin noin 14 kilometria Hameenky-
ron kirkonkylalle ja noin 28 kilometrid Tampereelle.
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Kuva 1. Alueen likim&aréinen sijainti osoitettu maastokartalla (MML).

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi on Neidonniityn alueen asemakaava. Tarkoituksena on laatia asemakaava erillispien-
taloasutusta varten noin 1,5 ha suuruiselle alueelle kauniisiin maalaismaisemiin.

Alue kaavoitetaan 807-1233 m? kokoisiin pientalotontteihin. Kaavan laadinnassa huomioidaan
maisema- ja ekologisuusarvot siten, ettéd rakentaminen soveltuu arvokkaalle maisema-alueelle ja
pohjavesialueelle.

Neidonniityn alueen asemakaava
A-Insindorit SELOSTUS
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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

e OAS
e Asemakaavakartta
e 3D-havainnekuvat

e Vastineraportti

1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lah-
demateriaalista

¢ Rakennettavuusselvitys

e Sasi-Mahnala-Laitila-Metsdnkulma maisemaselvitys

2 THVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Arvioitu aikataulu

e Kuulutus, vireilletulo ja OAS nahtaville — 6/2022

e Mahdollisten selvitysten laatiminen 6/2022

e Asemakaavaluonnoksen valmistelu selvitysten pohjalta
e Luonnosvaiheen nahtavilldoloaika 30 vrk — 2—-3/2023
¢ Luonnosvaiheen palautteen arviointi ja asemakaavaehdotuksen valmistelu palautteen pohjalta
¢ Kaavaehdotuksen kasittely, kunnanhallitus 4/2023

e Kuulutus ehdotusvaiheen nahtavillaolosta

e Ehdotusvaiheen nahtavilldolo 30 vrk — 5/2023

¢ Ehdotusvaiheen muistutusten ja lausuntojen arviointi

e Asemakaavaehdotuksen hyvaksyminen (KV), 6/2023

e Asemakaava lainvoimainen 12/2023

2.2 Asemakaava

Asemakaavalla muodostuu erillispientalojen korttelialuetta (AO), lahivirkistysaluetta ja katualuetta. Ase-
makaavakadun nimi on Neidonniityntie. Asemakaava-alueen pinta-ala on noin 14 870 m2. Suurin sallittu
kerrosluku on 1. Asemakaava-alueen kokonaisrakennusoikeus on 2 052 k-m?, joka tarkoittaa aluetehok-
kuutena e=0.14. Asemakaavan merkinnat ja maaraykset esitetddn asemakaavakartalla ja kohdassa 5.3
Kaavamerkinnat ja -maaraykset.

Kaavoitettava alue sijoittuu valtakunnallisesti arvokkaalle maisema-alueelle (Hameenkyrén kulttuurimai-
sema) ja on tarke&é pohjavesialuetta, jonka vuoksi maalampokaivojen rakentaminen ei ole sallittua.

Neidonniityn alueen asemakaava
A-Insindorit SELOSTUS
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2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa, kun se on hyvéksytty valtuustossa ja se on saanut lainvoi-
man. Hameenkyron kunta vastaa kaavan ja alueen infrastruktuurin toteutuksesta.

Alueen rakentaminen on mahdollista aloittaa asemakaavan tultua lainvoimaiseksi. Asuinrakentaminen on
mahdollista sen jalkeen, kun alueen vesihuoltoverkko, hulevesipainanteet ja kadut on toteutettu. Vesi-
huoltoverkko rakennetaan tonttien rajoille, josta tonttien omistajat rakentavat johdot rakennuksiinsa. Tont-
tien rakentamista varten tulee hakea rakennuslupa.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijoittuu Hameenkyrén kunnan itdosan Sasin kylaan ja koskee kiinteistdja 108-415-3-27,
108-417-2-54, 108-415-3-51, 108-417-2-18 ja 108-417-3-41. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 1,5 ha.
Maasto viettaa loivasti lounaaseen. Suunnittelualuetta rajaavat tilat 3:52 Terava, 2:110 Koivisto, 2:109
KORHONEN, 3:42 PANKKISASI, 3:41 AS.OY SAASTOSASI I, 2:18 LEPISTO, 2:53 Aurinkorinne ja 2:55
LEPIKKO.

Kiinteiston valittdmassa laheisyydessa on asutusta, mutta itse suunnittelualue on rakentamatonta. Maki-
huidantie kulkee suunnittelualueen keskelta.

Alue on kunnan strategisessa yleiskaavassa ja maakuntakaavassa osoitettu kehitettavaksi kylaalueeksi.
Alueelle ollaan parhaillaan laatimassa Sasi-Mahnala-Laitila-Metsékulman oikeusvaikutteista osayleiskaa-
vaa, jonka valmisteluvaiheen aineistoja hytdynnetddn taméankin asemakaavan laatimisessa.

108-415-2-110

", s ’""
Kuva 2. Alueen likim&arainen rajaus on esitetty ilmakuvassa mustalla katkoviivalla (MML).

Neidonniityn alueen asemakaava
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3.1.2 Luonnonymparisto

Korkeusolosuhteet

Suunnittelualueen maasto on tasaista ja viettaa loivasti lounaaseen.

| /] 7 X i/ - P SN T
Kuva 3. Korkeusolosuhteet alueella (MML). Suunnittelualueen likim&&ardinen rajaus on esitetty punaisella kat-
koviivalla.
Tuulisuus

Alueella vallitseva tuulensuunta on lounaasta. Olemassa oleva rakennuskanta sijoittuu lounaaseen Sasin-
tien varteen. Sasintien varrelle sijoittuva rakentaminen on pienimittakaavaista ja kasvillisuus vahaista,
mik& mahdollistaa lounais- ja lansituulien osumisen alueelle.

Maapera

Kaavoitettavan alueen maapera on karkeaa hietaa, joka sopii kohtalaisen hyvin rakentamiseen. Kanta-
vuus ja vedenlapdaisevyys ovat kohtalaisia ja maalaji saattaa routia. Alueen rakennettavuusolosuhteiden
selvittdmiseksi laadittiin rakennettavuusselvitys, jota voidaan hytdyntdd myds rakennusluvituksen yhtey-
dessa.

Hameenkyron kunnan kaikilla alueilla tulee ottaa radonia koskevat maaréaykset huomioon rakennuslupa-
ja rakentamisvaiheessa. Radonpitoisuudelle asetetut ohjearvot eivat saa ylittyd (Hameenkyron kunnan
rakennusjarjestys § 40).

Neidonniityn alueen asemakaava
A-Insindorit SELOSTUS
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Kuva 4. Maaperakartta (1:20 000). Keltaisella karkea hieta (GTK). Suunnittelualueen likimaarainen sijainti on

esitetty punaisella katkoviivalla.

Vesistot

Alue sijaitsee vedenhankintaa varten tarkedlla pohjavesialueella, jonka pohjavedesta pintavesi- tai maa-
ekosysteemi on suoraan riippuvainen. Pohjavesiolosuhteet huomioidaan alueen suunnittelussa. Tum-

mansininen viiva kuvaa pohjaveden muodostumisaluetta alle olevalla kartalla.
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Neidonniityn alueen asemakaava
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Kuva 5. Pohjavesialueet (SYK
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Luonnonsuojelu

Alueen laheisyydessa sijaitsee Natura 2000 -verkostoon 3 kuuluva Huutisuo-Sasin luonnonsuojelualue,
jossa suojelutavoitteena on vahintaankin sailyttdd alueen merkitys. Luonnonsuojelualueeseen kuuluvat
Sasin purolehdot sijoittuvat suunnittelualueen laheisyyteen idassa. Sasin purolehdot ovat valtakunnallis-
ten lehtojensuojeluohjelman kohde.

Asemakaava-alue sijaitsee pellolla, joka on tasaista avomaata. Suojelualueet eivét ole suunnittelualuee-
seen suoraan yhteydessa, joten maankaytén muutoksella ei ole vaikutuksia suojelualueisiin.

& vanna->ast

Sasi

Mikkola

Turkki

Keskinen

Kuva 6. Luonnonsuojelualueet (SYKE). Suunnittelualueen likim&éarainen sijainti on esitetty punaisella kat-
koviivalla.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Yhdyskuntarakenne

Kaavoitettava-alue sijoittuu Sasin nauhamaiselle kylaalueelle, jossa on olemassa oleva ja toimiva yhdys-
kuntarakenne. Kunnan tavoitteena on mahdollistaa Sasi-Mahnalan alueelle ja sen laheisyyteen hallittua
asumisen laajentumista, joka sovitetaan huolellisesti kylakuvaan alueen viihtyisyys seka luonnon, maise-
man ja kulttuuriympariston arvot turvaten.

Sasin ja Mahnalan alueelle on alettu viime vuosina laatia asemakaavoja alueen kehittymista edesaut-
taakseen. Asemakaavoitus ei kuitenkaan kunnan strategian mukaisesti ole ensisijainen keino kehittaa
kansallismaisema-aluetta, ja tavoitteena on laadittavassa Sasi-Mahnala-Laitila-Metsdnkulman oikeusvai-
kutteisessa yleiskaavassa osoittaa yksityisten maiden rakennuspaikat suoraan rakennusluvilla haetta-
viksi.

Neidonniityn alueen asemakaava
A-Insindorit SELOSTUS
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Kuva 7. Kuvassa on esitetty punaisella varilla taajama-alueet (SYKE). Suunnittelualueen likim&arainen sijainti
on esitetty mustalla katkoviivalla.

Maiseman erityispiirteet

Kaava-alue kuuluu valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen. Luonnonpiirteiden vaihtele-
vuus, monipuolisuus ja vuosisatoja jatkuneen maanviljelyn muovaava maisema nakyvat edustavasti alu-
eella.

Sasin laaksoa ja Mahnalanharjun rinteitéd mutkittelevalta Sasintieltd avautuu laajoja nakymi& ympardivaan
vilielymaisemaan. Sasintie on osa historiallista Kyronkankaan — Pohjankankaan tietd, joka on maaritelty
valtakunnallisesti merkittdvaksi rakennetuksi kulttuuriymparistoksi (RKY). Tie kuuluu Suomen keskiaikai-
siin paateihin ja oli aikoinaan ainoa reitti kesdaikaan Satakunnasta ja Hameesta Pohjanmaalle. Sasintielta
aukeaa kauniit nakoalat lanteen ja pohjoiseen: pelto- ja jokilaaksoon sekéa Sarkkilanjarvelle. Suunnittelu-
alue sijoittuu Sasintien itapuolelle tasaiseen maastoon olemassa olevan rakennuskannan taakse, eivatka
kaava-alueen tulevat rakennukset nady laaksomaisemassa.

Sasintien ja Makihuidantien varsilla on runsaasti omakotiasutusta mukaan lukien kaksi rivitaloa. Raken-
nuskannasta noin puolet on rakennettu ennen 1950-lukua. Alueen uudisrakentaminen noudattaa paaasi-
assa vanhaa mittakaavaa ja sopeutuu maisemakuvaan muutamaa poikkeusta lukuun ottamatta.

Sasi-Mahnala-Laitila-Metsakulma osayleiskaavan maisemaselvityksessa suunnittelualueelle ei ole ase-
tettu maisemallisia arvoja. Maisemaselvityksessé tosin tarkastellaan Tarrintien pohjoispuoleisia peltoalu-
eita, joihin suunnittelualuekin lukeutuu. Selvityksessé todetaan, ettd alueelta on pitkat ndkymét ympéris-
toonsa eikd alueen rakentaminen téyteen ole mahdollista. Aukean laitamille ja tien varteen, jonne suun-
nittelualuekin lukeutuu, olisi kuitenkin mahdollistaa rakentaa kaukomaiseman karsimatta.

Hameenkyron kulttuurimaiseman aluerajaus on esitetty mustalla ja kaava-alueen likim&érainen sijainti
punaisella katkoviivalla alla olevalla kartalla.

Neidonniityn alueen asemakaava
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Kuva 8. Valtakunnallisesti arvokas maisema-alue (SYKE). Suunnittelualueen likimaarainen sijainti on esitetty
punaisella katkoviivalla.

Neidonniityn alueen asemakaava
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Kunnallistekniikka

Sasin alueella on rakennettua kunnallisteknista verkostoa. Suunnittelualue on mahdollista liittda olemassa
olevaan kunnallistekniseen verkostoon. Asemakaavan myéta Makihuidantien suuntaiset vesi- ja viemari-
johdot siirretdédn kaavoitettavien tonttien paikalta katualueelle.
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Kuva 9. Karttaote suunnittelualueen kunnallisteknisista verkostoista. Suunnittelualue rajattu vihrealla vii-
valla.

Maanomistus

Makihuidantien lansipuoli on Hameenkyron kunnan omistuksessa ja itainen puoli yksityisen omistuk-
sessa.

Palvelut

Vuonna 2015 hyvéaksytyssa Hameenkyrdon kunnan strategisessa yleiskaavassa linjattiin, ettd Sasi-Mah-
nalan alueella tulee olemaan paivéakoti ja alakoulu. TAméan johdosta alueelle on kohdennettu kunnallistek-
niikan ja kiinteistorakentamisen investointeja. Mahnalan koulun lahelle on esimerkiksi rakennettu 3 kilo-
metrid uutta kevyen lilkenteen vaylaa.

Kuvassa 10, kartalla, on esitetty alueen julkiset palvelut. Vuonna 2018 rakennettu Mahnalan Ymparisto-
koulu (siniselld) sijaitsee noin 2,5 kilometrin etaisyydella kaava-alueesta lounaaseen. Koulussa on ala-
koulun 1-6-luokkien opetusta seka esiopetusta. Lahin kierratysjatteen kerayspiste sijaitsee koulun yhtey-

dessa. Vuonna 2015 rakennettu Sasin paivékoti (punaisella) sijaitsee suunnittelualueesta noin 1,3 etai-
syydella koillisessa.

Neidonniityn alueen asemakaava
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Kuva 10. Julkiset palvelut (Hameenkyron karttapalvelu). Suunnittelualueen likim&&arainen sijainti on esitetty
mustalla katkoviivalla. Mahnalan ymparistokoulun likim&arainen sijainti osoitettu sinisella nuolella ja Sasin
paivakoti punaisella nuolella.

Léhimpéaén ylakouluun ja lukioon Hameenkyrdn kirkonkylélle on noin 17 kilometrid. Kirkonkylalla sijaitsee
lisaksi yli 300 oppilaan ammatti-instituutti, joka tarjoaa opetusta tekniikan, liikenteen, majoituksen ja ravit-
semuksen aloilta. Ylakoulun osalta Sasin oppilaat kuuluvat koulukuljetusten piiriin ja muidenkin koulutus-
asteiden opiskelijoita tuetaan alennuksin.

Keskustan kahdessa taajamassa, kirkonkylassa ja Kyroskoskella sijaitsee kattavasti myds muita palve-
luita kuten esimerkiksi, terveyskeskus, apteekki, kirjasto, museo, kunnan virastoja, kansalaisopisto, jaa-
halli, uimahalli, pankkipalveluita, lounaspaikkoja, K-Supermarket, S-Market ja Alko.

Suunnittelualueen lahiston yksityisia ja yhteisdjen tarjoamia palveluita ovat mm. Mahnalan maatilojen
suoramyynti, kesatanssilava, kesékahvila ja elamyspalvelut sekd uimapaikka. Luonnonldheinen alue tar-
joaa liséksi lukuisia virkistysmahdollisuuksia metsissa ja vesilla.

Bussiyhteydet Hameenkyrdon, Ikaalisiin ja Tampereelle kulkevat Valtatie 3 kautta. Lahiliikenteen pysakki
sijaitsee Miharintien risteyksessa ja sinne on 1,7 kilometria suunnittelualueelta. Pikavuoropysakki sijait-
see Sasi-Palkontien-Akdnmaantien risteyksesséa 3 kilometrin etaisyydella.

Neidonniityn alueen asemakaava
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3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatdkset ja selvitykset
Maakuntakaava

Pirkanmaan maakuntakaava 2040 on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 27.3.2017 ja tullut voimaan
8.6.2017.

Mahnala =

Cns?

-
>
i
= 7 Cmv)
T 7 mv
>—Muahnatansetkd N\ \ %
= G\ % (ge2)

Kuva 11. Ote maakuntakaavakartasta. Suunnittelualueen likim&arainen sijainti on esitetty kartalla punaisella
katkoviivalla (Pirkanmaan liitto).

Kaavoitusaluetta koskevat seuraavat merkinnat maakuntakaavassa:

Valtakunnallisesti arvokas maisema-alue.

Merkinnalld osoitetaan valtioneuvoston vuoden 1995 periaatepaatokselld valitut
valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet.

Suunnittelumddrdys:

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa, rakentamisessa ja kdytdssa on var-
mistettava, ettd valtakunnallisesti ja maakunnallisesti merkittavat kulttuuriymparis-
tojen ja luonnonperinndn arvot sdilyvdt. Avointen maisematilojen sdilymiseen ja
uusien rakennuspaikkojen sijaintiin on kiinnitettava erityistda huomiota.

Maaseutualue.

Merkinnalld osoitetaan alueet, jotka on ensisijaisesti tarkoitettu maa- ja metsata-
louden ja niitd tukevien elinkeinojen kayttdon.

Suunnittelumddérdys:
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa voidaan alueelle osoittaa vaikutuksiltaan
paikallisesti merkittavaa maankayttoa.

Neidonniityn alueen asemakaava
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Merkinnalld osoitetaan vydhyke, jonka maaseutualueet sekd maa- ja metsatalous-
valtaiset alueet ovat maakuntakaavan tavoitevuoden 2040 jdlkeisia potentiaalisia
taajama-alueiden, vdylaverkoston ja muun yhdyskuntarakenteen laajenemissuuntia
ja joihin kohdistuu hajarakentamispainetta. Kasvuvydhykkeeseen kuuluvat Akaan,
Hameenkyron, Kangasalan, Lempaaldan, Nokian, Pirkkalan, Pdlkaneen, Tampereen,
Valkeakosken, Vesilahden ja Ylojarven ne alueet, joiden saavutettavuus, vaestoke-
hitys ja aluerakenne tdyttavat kasvuvyohykkeen kriteerit. Merkinta ei rajoita maa-
ja metsatalouden ja niita tukevien maaseudun elinkeinojen kehittamistd ja ndihin
liittyvaa rakentamista.

Kehittdmissuositus:

Alueen maaseutualueet sekd maa- ja metsdtalousvaltaiset alueet tulee turvata
tulevaisuuden yhdyskuntarakenteen laajentumisalueeksi. Alueelle suuntautuvaa
asuin- ja tyopaikkarakentamista on ensisijaisesti ohjattava taajama-alueille ja kyliin.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee erityista huomiota kiinnittda liikkenne-
jarjestelyihin, erityisesti joukkoliikenteen mahdollistavaan yhdyskunta-rakentee-
seen, infrastruktuuriin, palvelujen saavutettavuuteen, toimiviin virkistysalueisiin
seka luonto-, maisema- ja kulttuuriymparistdarvojen turvaamiseen.

Teknisen huollon kehittamisen kohdealue, pohjavesialue.

Merkinnalld osoitetaan pohjavesialueet, joilla tulee varautua seudulliseen veden-
hankintaan.

Merkintaan liittyy Himeenkyrossa ja Ylojarvella Huutisuo-Sasin Natura-alueen lahei-
syydessa erityismadrdys em3, lkaalisissa Hdmeenkankaan Natura-alueen laheisyy-
dessad erityismaardays em4, Kangasalla ja Pdlkdneelld Keinidnrannan Natura-alueen
laheisyydessa erityismadrdys em9, Kangasalla ja Palkdneelld Keisarinharju-Vehonie-
menharjun Natura-alueen laheisyydessa erityismaardys em10, Hameenkyrossa ja
Yl6jarvelld Pinsion-Matalusjoen Natura-alueen ldheisyydessa erityismdardys em16,
Ruovedelld Siikanevan Natura-alueen laheisyydessa erityismddrdys em22 seka lkaa-
lisissa ja Hdmeenkyrossa Vatulanharju-Ulvaanharjun Natura-alueen laheisyydessa
erityismddrdys em23.

Suunnittelumddrdys:

Maakuntakaavassa on kuvattu kaikki potentiaaliset Pirkanmaalla sijaitsevat teko-
pohjaveden tuotantoalueet. Alueiden kdytt6onoton valmistelusta paatetaan erik-
seen yksityiskohtaisemman suunnittelun, kuten kunnan kaavoituksen yhteydessa.

Isokankaan-Syrjanharjun ja Vehoniemenharjun alueella tulee varautua mahdolli-
seen tekopohjaveden muodostamiseen.

Miharin pohjavesialueella ja Yl6jarvenharjulla tulee varautua tekopohjaveden muo-
dostamismahdollisuuksien selvittamiseen.

Alueelle ei saa sijoittaa sellaista maankdyttdd, joka voi vaarantaa alueen vaihtoeh-
toisia kdyttomahdollisuuksia vedenhankintaan.

13 (27)

Neidonniityn alueen asemakaava
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Tarkea vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue.

Merkinndlla osoitetaan vedenhankintaa varten tarkeat ja vedenhankintaan soveltu-
viksi luokitellut pohjavesialueet.

Suunnittelumddrdys:

Aluetta koskevat toimenpiteet on suunniteltava siten, etteivat ne vaaranna pohja-
veden laatua, maaraa tai vedenhankintakayttéa. Vesienhoidon riskialueiksi todet-
tujen pohjavesialueiden maankdytdn suunnittelussa tulee ottaa huomioon vesien-
hoitosuunnitelma seka pyrkida pohjaveden laatua ja antoisuutta uhkaavien riskien
vahentamiseen.

Erityismaarays 3.

Erityismadrdys koskee merkintdja:

Teknisen huollon kehittamisen kohdealue, pohjavesialue (tk): Himeenkyro ja
Yl6jarvi / Miharin ja Yl6jarvenharjun pohjavesialueet.

Voimalinjan yhteystarve: Himeenkyro / Elovaara—Kyroskoski.
Suunnittelumddrdys:

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on varmistuttava siita, etteivat Huuti-
suo-Sasin (FI0309008) Natura-alueen ldheisyydessa suoritettavat toimenpiteet
yksin tai yhdessa muiden hankkeiden ja suunnitelmien kanssa merkittavasti
heikenna niita luonnonarvoja, joiden suojelemiseksi alue on sisdllytetty Natura
2000 -verkostoon. Erityista huomiota tulee kiinnittaa vesitalouteen kohdistuvien
haitallisten vaikutusten vahentamiseen ja veden laadun sdilymiseen.

Yhdysvesijohto.

Merkinnalla osoitetaan veden johtamisen kannalta tarkeimmat seudullisesti mer-
kittavat verkostoyhteydet.

Kyla.
Kohdemerkinndlla osoitetaan maakunnallisesti merkittavat ja aluerakenteen kan-

nalta keskeiset kylat ja muut maaseutuasumisen keskittymat, joihin on tarkoituk-
senmukaista ohjata asumista, palveluita ja tyopaikkoja.

Suunnittelumddrdys:

Kylan tarkka sijainti ja laajuus madritelldaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa.
Kylan suunnittelussa on pyrittava ympdréivaa maaseutua tiivimpaan rakentami-
seen seka otettava huomioon yhdyskuntateknisen huollon jarjestaminen ja lahi-
palvelujen saavutettavuus. Alueen suunnittelussa on otettava huomioon kulttuu-
rihistorialliset ja maisemalliset piirteet seka edistettdava alueen omaleimaisuuden
sailymista.

Natura 2000 -verkostoon kuuluva alue.

Merkinndlld osoitetaan valtioneuvoston paatdésten mukaiset Natura 2000 -verkos-
toon kuuluvat alueet, joiden suojeluarvojen huomioon ottamisesta on sdddetty
luonnonsuojelulain 65 ja 66 §:ssa.

Neidonniityn alueen asemakaava
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Hameenkyrdon kunnan strateginen yleiskaava 2040

Hameenkyron kunnan strateginen yleiskaava on hyvaksytty kunnanvaltuuston toimesta 2.11.2015 ja saa-
nut lainvoiman 10.2.2016. Strategisen yleiskaavan tarkoituksena on osoittaa kunnan maankayton, palve-
luiden ja asumisen kehittamisen painopistealueita. Sasi-Mahnalan alue on maaritelty yhdeksi painopiste-
alueeksi. Strateginen yleiskaava on oikeusvaikutteinen kehittamistavoitteita koskevien merkintdjen
osalta, kun taas aluevaraukset maaraytyvat yleiskaavojen mukaan.

Valtatien 3 varteen osoitettu bussiliikenteen vaihto- ja liityntapysakointi vahvistaa joukkoliikenteen kaytto-
mahdollisuuksia alueella.

YIjarvi

Ylojarvi/
Tampereen
seutu

Kuva 12. Ote Hameenkyrén strategisen yleiskaavan kartasta (Hameenkyrén kunta). Suunnittelualueen liki-
madréinen sijainti on osoitettu punaisella nuolella.

Kaavoitusaluetta koskevat seuraavat merkinnat strategisessa yleiskaavassa:

Kehittamisen painopistealueet haja-asutusalueilla;
\\/,/ : Ensisijaisesti toteutettavat tai paivitettavat yleiskaava-

i alueet.

— v Taydennysrakentaminen on suunniteltava huolellisesti ja
kokonaisuutena huomioiden kulttuuri- ja
luonnonympadristéjen, erityisesti Natura 2000 —alueiden,
arvot seka maiseman valtakunnalliset, maakunnalliset ja
paikalliset arvot seka maatalouselinkeinojen tarpeet.

--------- Tavoiteltavat taydennykset
kevyen liikenteen verkostoon

Neidonniityn alueen asemakaava
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Alue Asukas- | Tavoite Strateginen tavoite
(yleiskaava-alueet) madara 2040
2011
Ita 840

+500 - Ympéristékoulun ja Sasin paivakodin ymparille syntyy kansallismaisemaa hyddyntava

+700 vetdva ja tiivis kyldkeskittymd. Maatalouden elinvoimaisuutta alueella tuetaan. Kevyen
liilkenteen yhteyksia parannetaan. Valtatien 3 vartta liittymineen hyédynnetéan nakyvina
yritysalueina. Pinsién mahdollisuuksia tutkitaan luonto- ja kulttuurimatkailun
potentiaalisena kehittdmisalueena seka haja-asutusalueena. Muualla alueen toimintoja
kehitetdan maltillisesti nykyisten toimintojen ja osayleiskaavojen yhteydessa. Valtatien
varrella turvataan toimiva joukkoliikenne.

Osayleiskaava

Alueella on voimassa Sasi-Mahnala-Laitila osayleiskaava, joka on saanut lainvoiman vuonna 1992. Siina
suunnittelualue on osoitettu pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AT) sek& maa- ja metsatalousalueeksi,
jolla on erityisida maisemallisia arvoja (MT-1).

Suunnittelualueella on télla hetkelld kdynnisséd Sasi-Mahnala-Laitila-Metsékulman osayleiskaavan laati-
minen. Osayleiskaavaehdotuksessa suunnittelualue on tarkoitus osoittaa pientalovaltaiseksi asuntoalu-
eeksi (AP-1).

Kuva 13. Ote osayleiskaavakartasta (Hameenkyrdn kunta). Suunnittelualueen likimaarainen rajaus on 0soi-
tettu sinisella katkoviivalla.

Kaavoitusaluetta koskevat seuraavat méaraykset osayleiskaavassa:

PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE.
AP

ALUE ON VARATTU PAAASIASSA PIENTALOMAISILLE ASUINRAKEN-
NUKSILLE. RAKEMNUKSET SAAVAT OLLA ENINTAAN KAKSIKERROKSISIA.
ALUEELLE SAA RAKENTAA ASUMISELLE TARPEELLISET JULKISET JA
YKSITYISET PALVELUT, ALUEEN SISAISET LIIKENNEVAYLAT,
PYSAKOINTIALUEET, ALUEEN ASUKKAITA PALVELEVAT VIRKISTYS-

JA PUISTOALUEET SEKA YHDYSKUNTATEKNISEN HUOLLON ALUEET.
RAKENNUSPAIKAN MINIMIKOKO ON 2500 M2 JA RAKENNUSALA ENINTAAN
360 KRSM2. ALUEEN KAYMALAJATEVEDET TULEE JOHTAA UMPIKAIVOON
JA MUUT JATEVEDET VOIDAAN IMEYTTAA MAASTOON.

Neidonniityn alueen asemakaava
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TARKEA POHJAVESIALUE.

| TARKEA POHJAVESIALUE, JOLLA EI SAA PITAA SELLAISTA
VARASTOA, SAILIOTA, JOHTOA, VIEMARIA TAI LAITOSTA,
MISTA LIKAA TAI MUUTA VEDEN LAATUUN VAIKUTTAVAA
AINETTA VOI PAASTA POHJAVETEEN, EIKA MYOSKAAN
SUORITTAA SELLAISTA TOIMINTAA, JOKA VAHINGOLLISELLA
TAVALLA VOI HUONONTAA POHJAVEDEN LAATUA TAI
MUUTTAA POHJAVEDEN PINMNAN TASOA.
OSOITETUILLA UUSILLA RAKENNUSPAIKOILLA JATEVEDET TULEE
KERATA UMPISAILIOIHIN TAl JOHTAA POHJAVESIALUEEN ULKO-
PUOLELLE. MAAHANIMEYTTAMISTA EI SALLITA.

MT-1 MAA- JA METSATALOUSALUE, JOLLA ON
- ERITYISIA MAISEMALLISIA ARVOJA.

ALUE ON TARKOITETTU MAATALOUDEN HARJOITTAMISEEN.

ALUE SISALTAA MAISEMALLISESTI JA KULTTUURIHISTORIAL-
LISESTI MERKITTAVIA YMPARISTOARVOJA, KUTEN RAKENNUS-
RYHMIA JA PELTOAUKEITA. ALUEELLA ON RAKENTAMINEN
KIELLETTY RAKL:N 135 PYKALAN PERUSTEELLA.

ALUEELLA ON KIELLETTY MUU KUIN MAATALOUTEEN LIITTYVA
RAKENTAMINEN SEKA KORJAUS- JA TAYDENNYSRAKENTAMINEN
NYKYISTEN TILAKESKUSTEM JA ASUNTOJEN YHTEYTEEMN.
RAKENTAMISEN YHTEYDESSA ON KIINNITETTAVA ERITYISTA
HUOMIOTA ALUEEN MAISEMALLISEN KOKONAISUUDEN SAILYMISEEN
SITEN, ETTA VILJELYAUKEAT, METSANREUNAT JA RANTAPUUSTOT
SAILYVAT. KULTTUURIHISTORIALLISET RAKENNUSRYHMAT JA
PIHAPIIRIT TULEE SAILYTTAA ALKUPERAISINA JA UUDISRAKEN-
NUSTEN MUODON, MATERIAALIN JA VARITYKSEN ON NOUDATET-
TAVA VANHAN RAKENNUSKANNAN ANTAMIA VIITTEITA.
PELTOAUKEAT TULISI SAILYTTAA VILJELYSKAYTOSSA.
RAKENNUKSIA EI SAA SIJOITTAA 200 M LAHEMMAKSI
RANTAVIIVAA RAKL:N 31 PYKALAN PERUSTEELLA.

Kaavoitusaluetta koskevat maaraykset SMLM-osayleiskaavaehdotuksessa:

’V V’V V’\
;0:0:0:0:03 Asemakaavoitettavaksi suunniteltu alue
CARXXS

AP-1 Pientalovaltainen asuntoalue.
Alueelle saa sijoittaa erillispientaloja, kytkettyja pientaloja ja/tai rivitaloja. Alue on liitettédva keskitettyyn jatevesijarjestelmaan. Rakennukset
saavat olla enint&an kaksikerroksisia.

Rakennusjarjestys

Hameenkyrén kunnassa voimassa oleva rakennusjarjestys on hyvaksytty kunnanvaltuustossa
17.12.2012 ja se on tullut voimaan 1.1.2013.

Pohjakartta

Suunnittelualueesta on laadittu kaavan pohjakartta 21.12.2022 (koordinaattijarjestelmé ETRS-GK23, kor-
keusjarjestelma N2000. Pohjakartta tayttdd maankaytto- ja rakennuslain (5.2.1999/132) 54 a-c §:ssé ase-
makaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset.

Neidonniityn alueen asemakaava
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Suunnittelualue on osoitettu voimassa olemassa Sasi-Mahnala-Laitilan osayleiskaavassa osittain asuin-
pientalojen alueeksi (AP-1) ja osittain maa- ja metsatalousalueeksi, jolla on erityisida maisemallisia arvoja.
Alueella on kdynnissa Sasi-Mahnala-Laitila-Metsékulman osayleiskaavan laatiminen.

Osayleiskaavaehdotuksessa suunnittelualue on tarkoitus osoittaa pientalovaltaiseksi alueeksi (AP). Ase-

makaavalla osoitettu rakentamisen osoittaminen ja maarittely turvaa alueen maisema- ja muita arvoja.

4.2 Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Asemakaavan laatiminen on aloitettu kunnan aloitteesta.

4.3 Osallistuminen ja yhteisty6

4.3.1 Osalliset

Maankaytt6- ja rakennuslain 62 8:n mukaan osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun,
arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensé asiasta. Osallisia ovat
alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomatta-
vasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

e Lahialueen asukkaat
e Hameenkyrdon kunnan organisaatiotahot

Kunnanhallitus
Kunnanvaltuusto
Elinympéristdlautakunta
Perusturvalautakunta
Sivistyslautakunta

o O O O O

e Viranomaiset ja teknisen verkon edustajat

Pirkanmaan ELY-keskus
Pirkanmaan liitto
Pirkanmaan pelastuslaitos
Pirkanmaan maakuntamuseo

o O O O

e Yhdyskuntatekniikka

o Leppékosken Sahkod Oy
o Pirkanmaan Jatehuolto Oy
o Héameenkyron Vesi Oy

e Yhdistykset ja yritykset

o Sasin seudun maa- ja kotitalousseura

Neidonniityn alueen asemakaava
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4.3.2 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Vireilletulo

Vireilletulosta ilmoitettiin kuulutuksella paikallislehdesséa (Uutis-Oiva), internetissa ja kirjeella lahialueen
maanomistajille. Samalla julkistettiin osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS). OAS on ollut nahtavana
kunnan verkkosivuilla. OAS lahetettiin tiedoksi viranomaisille mahdollisia kommentteja varten.

Nahtavillaolon aikana osalliset saivat esittdd OAS:aa koskevia suullisia tai kirjallisia mielipiteita.
Luonnosvaihe

Luonnosvaiheessa kunta asettaa asemakaavan valmisteluaineiston nahtéavéksi 30 vrk:n ajaksi ja ilmoittaa
nahtavilldolosta kuulutuksella paikallisissa lehdissé&, kunnan verkkosivuilla seka kirjeella osallisille. Luon-
nosvaiheen aikana osalliset voivat esittda suullisia tai kirjallisia mielipiteitd kaava-aineistosta. Luonnok-
sesta pyydetdan myds tarvittaessa lausunnot.

Ehdotusvaihe

Asemakaavaehdotusta valmisteltaessa arvioidaan luonnosvaiheessa esitettyjen mielipiteiden vaikutus
kaavaratkaisuun. Kunnanhallituksen kasittelyn jalkeen asemakaavaehdotus asetetaan néhtaville vahin-
téaan 30 vrk:n ajaksi ja nahtavilla olosta ilmoitetaan kuulutuksella paikallislehdessa seka kunnan verkko-
sivuilla.

Ehdotusvaiheen nahtavilldolon aikana osalliset voivat tehdé kirjallisia muistutuksia asemakaavaehdotuk-
sesta. Muistutukset tulee postittaa tai osoittaa séhkopostilla kunnan kirjaamoon (

). Ehdotuksesta pyydetaan tarvittaessa myds lausunnot. Muistutuksiin ja lausuntoihin laaditaan vas-
tineet, jotka liitetdén kaava-asiakirjoihin. Muistutusten ja lausuntojen perusteella arvioidaan aineiston tar-
kistustarve ja tehdaan tarvittavat korjaukset asemakaavaehdotukseen.

Ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu pidetaan tarvittaessa nahtavilla oloaikana saatujen lausuntojen
seka kirjallisten muistutusten arvioimisen jalkeen.

Hyvaksyminen

Asemakaavan hyvaksyy kunnanvaltuusto. Asemakaavaehdotuksen valtuustokasittelysta ja laadi-tuista
vastineista annetaan Kirjallinen ilmoitus niille kunnan jasenille sek& muistuttajille, jotka ovat ilmaisseet
halukkuutensa ko. tiedon saamiseen seka ilmoittaneet osoitteensa. Valtuuston hyvaksymispaatdksesta
voi valittaa Hameenlinnan hallinto-oikeuteen 30 vuorokauden ajan.

4.3.3 Viranomaisyhteistyd

Viranomaisille varataan mahdollisuus antaa lausunto kaavoituksen eri vaiheissa.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Tavoitteena on osoittaa uusi erillispientalotonttien korttelialue Sasin alueelle. Hameenkyrdn strategisessa
yleiskaavassa kaavoitettava alue on osoitettu kehittdmisen painopistealueeksi. Suunnittelussa huomioi-
daan maisema- ja ekologisuusarvot niin, ettd rakentaminen soveltuu arvokkaalle maisema-alueelle ja
pohjavesialueelle.

Neidonniityn alueen asemakaava
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4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Asetettujen tavoitteiden pohjalta laadittiin nelja erilaista vaihtoehtoa alueen toteutukselle.

4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

VAIHTOEHTO A

Toteutusvaihtoehdoksi A laadittiin ratkaisu, jossa suunnittelualue jakaantuu kolmeen erillispientalojen
korttelialueeseen (AO-1), joiden rakennuspaikoille saa rakentaa yhden yksiasuntoisen asuinrakennuk-
sen. Suunnittelualueen itapuolelle on liséksi osoitettu erillispientalojen korttelialue (AO-2), jonka raken-
nuspaikoille mahdollistetaan muista alueista poiketen yksi kaksiasuntoinen asuinrakennus tai vaihtoeh-
toisesti kaksi yksiasuntoista asuinrakennusta.

Toteutusvaihtoehdossa kaikkien kortteleiden suurin sallittu kerrosluku on 1 ja tehokkuusluku 0.20. Toteu-
tusvaihtoehdossa on yhteensa 11 tonttia, joiden koot vaihtelevat 807—1 248 m?2 valilla. Kokonaisraken-
nusoikeus on 2 087 k-m?, joka tarkoittaa aluetehokkuutena noin 0.14 (14 % kokonaispinta-alasta on mah-
dollista rakentaa). Rakennusalojen raamit ovat véljat ja ne noudattavat vahimmaisetaisyyksia katualu-
eesta (5 metrid) seka tontin rajoista (4 metrid). Nain edistetdan alueen rakentumista maaseudulle tyypil-
liseen vapaamuotoiseen tyyliin.

Toteutusvaihtoehdossa muodostuu katualuetta molemmille puolin Makihuidantietd. Katualueiden pinta-
ala on 2 420 m?. Tonttilittymien paikat on kaavamerkinnéin ohjattu Makihuidantielta katualueille.

Suunnittelualueen lansipuolella korttelialueiden rajoja on ohjannut sielld sijaitseva painevieméri, joka kul-
kee lahivirkistysalueen (VL) reunalla 1 korttelin luoteissivun suuntaisesti. Alueella kulkevat viettoviemarit
osuvat nykyisellaan kortteleiden 1 ja 2 alueelle. Ne siirretddn asemakaavan myota katualueille. Suunnit-
telualueen itdpuolella tehddan myos tarvittavat siirrot. Itdpuolen lounaisnurkassa oleva joenuoma lavistaa
korttelin 3.

Kuva 14. Kaavakartta vaihtoehdosta A.

Neidonniityn alueen asemakaava
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VAIHTOEHTO B

Toteutusvaihtoehdossa B laadittiin ratkaisu, jossa suunnittelualue jakaantuu neljaan erillispientalojen
korttelialueeseen (AO), joiden rakennuspaikoille saa rakentaa yhden yksiasuntoisen asuinrakennuksen.

Toteutusvaihtoehdossa kaikkien kortteleiden suurin sallittu kerrosluku on 1 ja tehokkuusluku 0.20. Toteu-
tusvaihtoehdossa on yhteensa 10 tonttia, joiden koot vaihtelevat 707—-1 013 m?2 valilla. Kokonaisraken-
nusoikeus on 1 788 k-m?, joka tarkoittaa aluetehokkuutena noin 0.12 (12 % kokonaispinta-alasta on mah-
dollista rakentaa). Rakennusalojen raamit ovat valjat ja ne noudattavat vahimmaisetaisyyksia katualu-
eesta (5 metrid) seka tontin rajoista (4 metrid). Nain edistetddn alueen rakentumista maaseudulle tyypil-
liseen vapaamuotoiseen tyyliin.

Toteutusvaihtoehdossa muodostuu katualuetta ainoastaan lantiselle puolelle Makihuidantietd. Katurat-
kaisu on L-mallinen ja katumetreja on tasta syysta suunnittelualueen lantisellda puolella huomattavasti
enemman kuin vaihtoehdossa A. Katualueille on toteutusvaihtoehdossa varattu yhteensa 2 502 m2. Suun-
nittelualueen lansipuolelta tonttiliittymien paikat on kaavamerkinndin ohjattu Makihuidantielta katualueille.
Itapuolella tonttiliittymat voidaan jarjestaa vapaasti.

Suunnittelualueen lansipuolella korttelialueiden rajoja on ohjannut siella sijaitseva paineviemari, joka kul-
kee lahivirkistysalueen (VL) reunalla kortteleiden 1 ja 3 luoteissivujen suuntaisesti. Alueella kulkevat viet-
toviemarit osuvat nykyisellaan kortteleiden 1 ja 2 alueelle. Ne siirretddn asemakaavan my6ta katualueille.
Suunnittelualueen itapuolella tehddan myos tarvittavat siirrot. Itdpuolen korttelialueen 4 rajat mukailevat
alueen lounaiskulmassa kulkevaa joenuomaa, joka jaa toteutusvaihtoehdossa lahivirkistysalueen (VL)
reunalle korttelin 4 lounaissivun suuntaisesti.

Kuva 15. Kaavakartta vaihtoehdosta B.

Neidonniityn alueen asemakaava
A-Insindorit SELOSTUS



43 A-INSINOORIT 22 21

VAIHTOEHTO C

Toteutusvaihtoehdossa C laadittiin ratkaisu, joka yhdistelee vaihtoehtoja A ja B. Ratkaisun lansipuoli nou-
dattelee vaihtoehtoa A ja itdpuoli vaihtoehtoa B.

Lénsipuolella paadyttiin vaihtoehtoon A, silla siind katualueet ovat toteutettavissa ja yllapidettévissé kus-
tannustehokkaammin. Aikaisemman vaihtoehdon pohjalta ratkaisuun on lisétty puistomuuntamolle paikka
(mu-merkintd) seka muodostettavalle katualueelle nimi (Neidonniityntie). Kayttotarkoitusalueet ja maa-
raykset ovat muutoin samanlaiset.

Itépuolella paéadyttiin vaihtoehtoon B, silla se huomioi paremmin alueella olevan joenuoman eika ratkaisu
edellyta sen siirtamista tai uusia katualueita rakennettavaksi. Ratkaisua on muokattu vaihtoehdosta B
siten, ettd korttelialuetta ja tontteja on venytetty itdan seka tehokkuuslukua kasvatettu 0.20:sta 0.25:een.
Nain mahdollistetaan intensiivisempi rakentaminen, johon myds vaihtoehtoon B tehty kayttdtarkoituksen
muutos tahtaa: (AO-4): Erillispientalojen Kkorttelialue, jonka rakennuspaikalle saa rakentaa kaksi kaksi-
asuntoista asuinrakennusta. Kayttotarkoituksen laajentaaminen kaksiasuntoisiin asuinrakennuksiin paa-
dyttiin, koska haluttiin varmistua alueen rakennuskannan monimuotoisuuden edistédmisesta.

Vaihtoehto B:n ratkaisuun nahtiin tarpeelliseksi tehdd myds merkinnéat katualueen rajan osista, joiden
kohdalta ei saa jarjestad ajoneuvoliittymaa. Neidonniityntien kohdalta ei ole mahdollista jarjestaa tonttiliit-
tymaa korttelille 3, silla se saattaisi johtaa liikenteellisiin ongelmiin M&kihuidantielle jarjestaytymisen
osalta. Etelareunassa on tonttilittymien paikkaa rajoitettu kaarteen osalta jatehuollon jarjestémista, néke-
maesteita ja laheista risteysta ajatellen.

B A=

Kuva 16. Kaavakartta vaihtoehdosta C.

Neidonniityn alueen asemakaava
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VAIHTOEHTO D

Vaihtoehto D on identtinen vaihtoehdon C kanssa silla erotuksella, ettd Makihuidantien itapuoli ei ole
toteutusvaihtoehdossa mukana. Toteutusvaihtoehto tulee varteenotettavaksi vaihtoehdoksi silloin, jos
asemakaavaa paatetaan alkaa edistamaan pelkastaédn kunnan omistamilla maa-alueille.

Kuva 17. Kaavakartta vaihtoehdosta D.

4.5.2 Yhteenveto vaihtoehtojen vertailusta

Kaikki toteutusvaihtoehdot tayttavat kunnan tavoitteen mahdollistaa Sasi-Mahnalan alueelle ja sen lahei-
syyteen hallittua asumisen laajentumista, joka sopii huolellisesti kyldkuvaan alueen viihtyisyys seka luon-
non, maiseman ja kulttuuriympariston arvot turvaten. Enimmaiskerrosluvut on rajattu kaikissa vaihtoeh-
doissa yhteen kerrokseen, rakennettavuusselvityksen johtopaatoksen mukaisesti. Asemakaavan myota
alueelle rakentuvien rakennusten on mahdollista sijoittua vapaamuotoisesti. Arkkitehtuuria koskevilla kaa-
vamaarayksilla varmistetaan rakennusten ulkoasun istuvuus kylakuvaan.

Luonnoksen pohjaksi valittu vaihtoehto C todettiin toimivimmaksi ratkaisuksi. Suunnittelussa koettiin tar-
keana pitaa katumetrien maara minimissa, jotta katualueet olisivat toteutettavissa ja yllapidettavissa kus-
tannustehokkaammin. Vaihtoehto huomioi paremmin suunnittelualueen itapuolella olevan joenuoman
eika ratkaisu edellyta sen siirtamisté tai uusia katualueita rakennettavaksi, kun tonttiliittymat jarjestetdén
Mékihuidantieltéd. Vaihtoehtoon C tehdyilla lisayksilla mahdollistetaan tehokkaampi rakentaminen seka
edistetédén alueen rakennuskannan monimuotoisuutta, huomioiden myds pienet lahinna paikalliset liike-
taloudelliset rakentajat.

Neidonniityn alueen asemakaava
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaava mahdollistaa Sasin alueen kehittdmisen seka erillispientalojen ja paritalojen lisérakentami-
sen alueelle. Kaavaluonnos huomioi alueen kylakuvallisesti merkittavat nakokulmat.

Kuva 18. Ote asemakaavaluonnoksesta.

5.1.1 Mitoitus

Asemakaava-alueen pinta-ala on noin 1 487 m? ja kokonaisrakennusoikeus 2 052 k-m?, joka tarkoittaa
aluetehokkuutena noin 0.14 (14 % kokonaispinta-alasta on mahdollista rakentaa). Suurin sallittu kerros-

luku on 1.
Aluevaraus P-ala (m?) K-ala (m?) Tehokkuus
AO-1 7 367 1473 0.20
AO-4 2314 579 0.25
Katualueet 2 060 0 0
VL 3136 0 0

Taulukko 1. Asemakaavan mitoitus.
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5.2 Kaavan vaikutukset

Kaavan vaikutukset jaavat vahaisiksi, silla lisdrakentamisen maara on maltillista ja tukeutuu olemassa
olevaan yhdyskuntarakenteeseen.

5.2.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistéon

Asemakaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia taajamakuvaan. Uudisrakentamisen sopeutumi-
nen valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen varmistetaan kaavamerkinngilla- ja maarayk-
silla.

5.2.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistédn

Suunnittelualueella tai sen léaheisyydessa ei sijaitse luonnonsuojelualueita. Suunnittelualue on osittain
pohjavesialuetta, joka huomioidaan sité koskevina kaavamaarayksinéa:

"Rakentamisen yhteydesséa pohjaveden pintaa ei saa alentaa ja rakentamisessa tulee kayttaa puhtaita
kivennédismaita. Rakentaminen ei saa aiheuttaa pohjaveden haitallista purkautumista. Alueella ei saa
sailyttaad vaarallisia kemikaaleja, lannoitteita, 6ljynjalostustuotteita tai néihin rinnastettavia tuotteita, jotka
voivat paasta maaperaan.”

"Pohjavesialueelle imeytettavien hulevesien tulee olla puhtaita. Alue tulee liittda kunnallistekniseen vie-
mariverkostoon. Maanalaiset polttoaine- ja kemikaalisailiot on kielletty. Pohjavesialueella ei tule raken-
taa maalampdokaivoja.”

5.2.3 Muut vaikutukset
Asemakaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia vaesttn rakenteeseen, kehitykseen tai yhdyskun-

tarakenteeseen. Uudisrakentaminen on harkittua seka ymparistdon soveltuvaa eikd tuo merkittavaa li-
saysta alueen asukasmaaraan.

5.3 Kaavamerkinnét ja -maaraykset

Erillispientalojen korttelialue.
AO-1 Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden yksiasuntoisen asuinrakennuksen.

Erillispientalojen korttelialue.

AO-4 Rakennuspaikalle saa rakentaa kaksi kaksiasuntoista asuinrakennusta.
- Lahivirkistysalue.
—_———-- 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
_— Osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.

3 Korttelin numero.

Neidonniityn alueen asemakaava
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2 Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.
Makihuidantie Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

| Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitun kerrosluvun.

e=0.20 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.
T
| [ Rakennusalan raja.
L

T Rakennusala, jolle saa sijoittaa puistomuuntamon.
: mu
L

Katu.

I:FH:H:H:' Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

CE_I‘_’) Tarkea tai veden hankintaan soveltuva pohjavesialue.

Yleisméaaraykset:

Asemakaava-alue lukeutuu valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen, Hameenkyron kulttuu-
rimaisemat. Valtakunnallisesti arvokkaisiin maisemiin kohdistuvissa toimenpiteissé& noudatetaan valtio-
neuvoston periaatepaatoksia YM/2021/70.

Rakennusten etaisyys tulee olla vahintdan 4 metria naapuritontin rajasta.
Rakentamisessa tulee ottaa huomioon Hameenkyron maaperéan mahdollinen radon.
Kestavaa kehitystd ja arkkitehtuuria koskevat maaraykset

Rakennusten tulee olla saankestavia. Rakennukset tulee toteuttaa kevyina, yksikerroksisina ja puura-
kenteisina. Lattiatason tulee sijaista vahintdan 40 cm maanpintaa ylempéana ja alapohjan tulee olla tuu-
lettuva. Julkisivujen tulee olla puuverhousta, taustaltaan tuulettuvia ja variltdan vaaleita. Avoraystaiden
tulee olla alalappeella vahintdan 60 cm ja paadyissa 40 cm pitkat. Vesikaton tulee olla harjakatto. Kat-
topintojen tulee olla variltdéan keskiharmaita, pintamateriaaleiltaan huollettavia ja ylapohjan hyvin tuulet-
tuva. Kattokaltevuuden tulee olla 1:3. Tonteilla kattopinnoilla ja vetta lapaisemattomilla pinnoilla muo-
dostuvat hulevedet tulee viivyttaa ja johtaa hallitusti viheralueille, siten, ettei niistéa aiheudu vaara raken-
nuksille omalla tai naapuritontilla.

Pohjavesien suojelua koskevat maaraykset

Alue on osittain vedenhankinnan kannalta tarke& pohjavesialue. Rakentamisen yhteydessa pohjaveden
pintaa ei saa alentaa ja rakentamisessa tulee kayttaa puhtaita kivennéismaita. Rakentaminen ei saa
aiheuttaa pohjaveden haitallista purkautumista. Alueella ei saa sdilyttaa vaarallisia kemikaaleja, lannoit-
teita, dljynjalostustuotteita tai ndihin rinnastettavia tuotteita, jotka voivat paasta maaperaan.

Pohjavesialueelle imeytettavien hulevesien tulee olla puhtaita. Alue tulee liittda kunnallistekniseen vie-
mariverkostoon. Maanalaiset polttoaine- ja kemikaalisailiét on kielletty. Pohjavesialueella ei tule raken-
taa maalampokaivoja.

Neidonniityn alueen asemakaava
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavakartan liséksi alueesta on laadittu 3D-havainnekuvia, joiden pohjalta voidaan arvioida raken-
tamisen suhdetta ympéaristoon.

6.2 Toteuttaminen

Alueen toteuttaminen voidaan kaynnistaa, kun asemakaavan muutos on saanut lainvoiman.

6.3 Toteutuksen seuranta

Toteutusta ohjataan kaavoituksen, teknisen toimialan ja rakennusvalvonnan neuvonnalla ja valvonnalla.

Hameenkyrossa 21.2.2023

Hameenkyrdn kunta A-Insindorit Civil Oy
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Leena Lahtinen Katri Peltoniemi
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