Hameenurd

Mulkavasti maalla.

SASI-MAHNALA-LAITILA-METSAKULMA -
OIKEUSVAIKUTTEINEN OSAYLEISKAAVA

KEHITYSKUVA

18.3.2019 luonnos

Kehityskuvan tavoitteena on osallistu-
misprosessin kautta luoda pohja ja
suuntaviivat yleiskaavassa osoitetta-
vien  lisdrakentamismahdollisuuksien
madrélle ia sijoittumiselle.




Sisallys

1. SASI-MAHNALA-LAITILA-METSAKULMA - OIKEUSVAIKUTTEINEN OSAYLEISKAAVA.............. 3
1.1 SUUNNITTELUALUE JA SUUNNITTELUN TARVE ..ot 3
1.2. KAAVAN TAVOITTEET ..ottt et r et r e e 4
1.3. SUUNNITTELUN VAIHE ..o 6
2. KEHITYSKUWVA e bbbt b e E bbbt e e e e b e b s bt bt be et e e n b nre s 7
2.1. KEHITYSKUVAN TAVOITE JA SISALTO ..ociiiieicieee et 7
2.2. KAAVA-ALUEEN VAESTOTAVOITE ..ottt 7
2.3. RAKENTAMISEN EDULLISUUSVYOHYKKEET ....cooiiiiiiieiiisiieieieseieiesessss s s 8
2.3.1. VYOHYKETARKASTELUN PERIAATTEET w..oviiiieeee ettt 9
2.3.2. VYOHYKETARKASTELUN ERITYISKYSYMYKSIA ..ot sssesesnens 10
2.4. MITOITUSPERIAATTEET ...t 11
2.4.1. MITOITUS RANTA-ALUEILLA ... ot e 11
2.4.2. MITOITUS RANTA-ALUEIDEN ULKOPUOLELLA ..o 13
25, VYOHYKEKARTTA .ottt ettt sse st ss et s et 8 ettt s 15
B LT TEET it h bbb R R R R 16
YHTEYSTIEDOT .ottt bbb bbbtk e bbbt R e bt bt e e eb bbb e e e anenr s 16

Liite 1. Vybhykekartta (A3)
Liite 2: Nykyiset vesihuollon ja jatevesiverkoston toiminta-alueet (A4)

SAATE

Kehityskuvan luonnos asetetaan néhtaville kuukaudeksi, jona aikana jarjestetdan kyseista kaava-
vaihetta esitteleva yleisétilaisuus kaava-alueella. Maanomistajille ja asukkaille jarjestetaan myos
mahdollisuus henkilokohtaiseen palautteen antamiseen kaavoittajalle. Kyseessa on ns. ylimaarai-
nen nahtavillaolo, jolla halutaan edistda yhteisen ndkemyksen muodostumista kaavan lahtokoh-
dista.

Kehityskuvavaiheessa osallisilta toivotaan palautetta erityisesti koskien rakentamisen edullisuus-
vyohykkeiden rajauksia, jotka on esitetty vythykekartalla. Rajaukset perustuvat useisiin selvityk-
siin, joita on tehty seké karttatarkastelujen ettd maastokayntien perusteella, mutta liséksi tarvitaan
paikallistuntemusta ja kylalaisten ndkemysta hyvista rakentamisen paikoista. Kehityskuvan nahta-
villdolon tavoitteena on saada tama asiantuntemus esiin. Palautteen perusteella vydhykkeiden ra-
jauksia tAsmennetdén ennen kuin ne paatyvat varsinaiseen kaavaluonnokseen.

Kehityskuvassa ei oteta kantaa yksittaisiin rakennuspaikkoihin. Ne tulevat n&htaville ja kommentoi-
tavaksi kaavoituksen seuraavassa vaiheessa, kun alueen ematilaselvitys on tehty ja muitakin selvi-
tyksia vield tarkennettu.
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1. SASI-MAHNALA-LAITILA-METSAKULMA - OIKEUSVAIKUTTEINEN
OSAYLEISKAAVA

Sasi, Mahnala, Laitila ja Metsakulma muodostavat vetovoimaisen maaseutu-

alueen arvokkaine maisemineen lahelld Tamperetta. Hameenkyrdn kunta ha-
luaa edistaa alueen elinvoimaisuutta ja arvojen sailymista ja on siksi kaynnis-
tanyt yleiskaavan uudistamisen ja laajentamisen (jatkossa SMLM-yleiskaava).

1.1. SUUNNITTELUALUE JA SUUNNITTELUN TARVE

Suunnittelualueen rajauksen lahtékohtana on voimassa olevan Sasi - Mahnala
- Laitila -osayleiskaavan rajaus. Liséksi mukaan on otettu Siurontien varsi,
Metsékulma ja Matalusjoen alajuoksun valuma-aluetta. (Edellisessa suunnitte-
luvaiheessa mukana ollut Hanhijarven alue vt 3:n pohjoispuolella on siirretty
mukaan Hameenkyron keskustan yleiskaavauudistukseen.) Kaava-alue on yh-
dyskuntarakenteeltaan l&hes kokonaan haja-asutusaluetta, vain Sasin kyla-
alue on YKR-luokituksen mukainen harva taajama-alue. Lisaksi alue on lahes
kauttaaltaan valtakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta. Suunnittelualueen
pinta-ala on noin 50 km2. Rajausta voidaan tarkentaa suunnittelun edetessa.
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Suunnittelu on tarpeen monesta syysta. Nykyinen voimassa oleva Sasi - Mah-
nala - Laitila -osayleiskaava on tiedoiltaan vanhentunut, koska kaava ja sen
selvitykset on laadittu noin 25 - 30 vuotta sitten: laaninhallitus vahvisti kaavan
30.12.1992.

Voimassa olevasta osayleiskaavasta puuttuvat siis aluetta koskevat ajantasai-
set tiedot, kuten mm. elinkeinotoiminnan tarvitsemat alueet ja yhteydet, kult-
tuuriympariston, maiseman ja luonnon arvokohteet ja -alueet ja virkistysyhtey-
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det. Myds asumiselle varattujen alueiden laajuus ja sijainnit vaativat tarkistuk-
sia. Laadinta-ajankohdan jalkeen on tullut my6s useita lakimuutoksia, jotka uu-
dessa kaavassa tulee ottaa huomioon.

Myds suunnittelutilanne on muuttunut: uusia tavoitteita asettavat Hameenky-
ron strateginen yleiskaava (2016) ja uusi Pirkanmaan maakuntakaava (2017).
Alueelle on myds rakennettu tai suunnitteilla uusia palveluita ja kunnallisteknii-
kan verkostoja.

Yleiskaava-alueelle kohdistuu vuosittain useita suunnittelutarve- ja poik-
keamislupahakemuksia, joiden aikaa vaativan kasittelyn sijasta paastaisiin
suoraan rakennuslupahakemuksiin, mikali rakennuspaikat osoitetaan oikeus-
vaikutteisessa osayleiskaavassa. Tama olisi suuri etu seka rakentajille etta
maanomistajille.

Kolmen Helmen Joet -hankkeen myo6ta tavoitteeksi on lisaksi tullut saada Ma-
talusjoki oikeusvaikutteisen osayleiskaavoituksen piiriin. Samalla mukaan on
luettu Metsékulma ja Siurontien varsi, jotka suosittuina alueina tuottavat usein
rakennuspaikkakyselyja.

Valtatien 3:n osalta suunnittelualueella huomioidaan Hameenkyrdn ohitustien
toteutuminen siten, etta valtatie ja siihen lukeutuvien eritasoliittymien alueet ja
suojavyohykkeet siséllytetaan yleiskaavaan.

1.2. KAAVAN TAVOITTEET

Kaavan tavoitteet on esitelty laajasti tavoiteraportissa. Alla tiivistelma tavoit-
teista, jotka on hyvaksytty kunnanhallituksessa 8.10.2018. Lahes kaikki tavoit-
teet on huomioitava jo kehityskuvassa.

Kaavan tavoitteena on mahdollistaa monipuolinen pientalorakentaminen ja vapaa-ajan-
asuminen viihtyisdssa maaseutuympéristdssa ja keskelld kansallismaisemaa samalla
turvaten maiseman ja kulttuuriympériston arvot seka maaseutuelinkeinojen elinvoimai-
suus.

KUNNAN KEHITTAMINEN

e kylien elinvoimaisuuden séilyttdminen ja kehittdminen

e asukasmaaran maltillinen kasvu kaava-alueella

e viihtyisda asuinymparistta ja laadukasta uutta pientalorakentamista, ensisijaisesti hyvien
yhteyksien ja viemérin aarella Mahnalassa ja Sasissa

e kunnan omistamien maa-alueiden hyddyntaminen rakentamisessa (Sasi)

e kulttuuriympéristén ja maaseutumaiseman vetovoiman ja arvojen sailyttaminen ja
hyddyntdminen asumisessa, virkistyksessa, matkailussa ja yritystoiminnassa

e HINKU-hankkeen edistaminen kaavoituksen keinoin
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ELINKEINOJEN EDELLYTYSTEN TUKEMINEN

e maaseutuelinkeinojen elinvoimaisuuden tukeminen eli viljelyn ja karjanhoidon edellytysten
turvaaminen ja niiden laajenemisen seka litdnnaiselinkeinojen mahdollistaminen

Hanhijarven alue on paatetty siirtdé keskustan yleiskaavan alueeseen (viranhaltijoiden
yleiskaavaryhméan kokous 4.2.2019)

PIENTALORAKENTAMISEN EDISTAMINEN

e suunnittelutarveratkaisujen tarpeen vahentaminen ja taten lupabyrokratian helpottaminen;
tavoitteena osoittaa kaavassa osa rakennuspaikoista suoraan rakennusluvilla haettaviksi

e maiseman hyddyntdminen uusien rakennuspaikkojen sijoittelussa siten, ettd asunnoista on
mahdollista avata pelto- tai vesistonakymia

e uudisrakentamisen sijoittaminen siten ettei maiseman arvoja tarvella ja tarkeat nakymat
sailyvat

e maanomistajien tasapuolinen kohtelu monipuolisten tarkastelujen perusteella siten, etta
rakennuspaikat pyritdan keskittdmaan parhaille rakentamisen paikoille

e nykyisten osayleiskaavan rantarakennuspaikkojen sailyttdminen; paasaantoisesti uusia
rantarakennuspaikkoja ei osoiteta

e vanhan rakennuskannan hyédyntaminen

e vapaa-ajanasumisen edellytysten turvaaminen

¢ mahdollistetaan vapaa-ajan asuntojen muuttaminen vakituisiksi asunnoiksi viemérin varrella
ja tietyin ehdoin

MAISEMAN JA KULTTUURIYMPARISTON ARVOJEN TURVAAMINEN

e avoimen viljelysmaiseman ja vesistonakyminen arvostus; paasaantoisesti nykyiset pellot
merkitdan kaavassa maatalousalueiksi, joille ei sallita rakentamista, ja tarke&t ndkymat
sdilytetdan

e maisemallisesti arvokkaiden metsaalueiden huomioiminen

e kylaymparistojen ja vanhojen pihapiirien luonteen sekéd maisemallisten ja historiallisten
arvojen sailymisen edellytysten turvaaminen

e muinaisjdanndsten, perinnemaisemien ja maisemallisesti arvokkaiden puiden sailyttdminen
osana kulttuuriympéristta

e arvokohteiden ja -alueiden huomioiminen kaavassa asianmukaisin suojelumerkinnéin
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LUONTOARVOJEN TURVAAMINEN

luontokohteiden saavutettavuuden mahdollistaminen maanomistajien toiveet huomioiden

luonnon arvokohteiden ja -alueiden huomioiminen kaavassa asianmukaisin
suojelumerkinndin ja suojavydhykkein

Matalusjoen raakkukannan suojelun edellyttdmien toimenpiteiden huomioiminen tarvittavan
laajalla alueella

PALVELUIDEN TUKEMINEN JA VIRKISTYSMAHDOLLISUUKSIEN KEHITTAMINEN

alueen olemassa olevien palveluiden, alakoulun ja paivakodin, hyddyntaminen ja
kayttbasteen tukeminen tulomuuttoa edistamalla

yhteiskayttoisten vene- ja uimapaikkojen, virkistysreittien seka liikkuntapaikkojen
mahdollisuuksien selvittdminen

metsien moninaiskayton ja lahimetsien ulkoilukdytén mahdollistaminen maanomistajien
toiveet huomioiden

KUNNALLISTEKNIIKAN JA LIIKENNEVAYLIEN HYODYNTAMINEN JA KEHITTAMINEN

uuden asumisen sijoittaminen vieméariverkostoa hytdyntéen

uuden vt 3-linjauksen huomioiminen ja tarvittaessa alueiden varaaminen liityntapysékdinnille

kevyen liikenteen yhteystarpeiden osoittaminen kaavassa tulevina vuosina tarkemmin
suunniteltaviksi

liikenneturvallisuuden huomioiminen kaikkien kayttajaryhmien nakdkulmasta

1.3. SUUNNITTELUN VAIHE

Hameenkyron kunta

SMLM-yleiskaava on laitettu vireille 22.5.2017.

Viimeisimpina dokumentteina on kunnanhallitus hyvéaksynyt kaavan tavoitera-
portin ja osallistumis- ja arviointosuunnitelman paivityksen 8.10.2018.

Kehityskuvaa on valmisteltu kunnan omana tyona. Sen luonnosta on kasitelty
kunnan viranomaisten yleiskaavaryhmassa 4.2.2019 ja SMLM-kaavan ohjaus-
ryhmassa 19.2.2019. Lisaksi kehityskuvaan liittyen jarjestettiin viranomaistyo-
palaveri ELYssa 7.2.2019.

Kehityskuvan luonnos taustamateriaaleineen (maisemaselvitys ja luontoselvi-
tyksen ensimmainen osa) vieddan 18.3.2019 kunnanhallitukseen, joka hyvéak-
syy ne nahtaville. Luonnos pidetaan nahtavilla nelja viikkoa kirjallista pa-
lautetta ja lausuntoja varten. Lisdksi jarjestetdan yleisotilaisuus ja maanomis-
tajille mahdollisuus kommentoida vythykkeiden aluerajauksia.
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Kehityskuvaa tydstetaan palautteen perusteella, jonka jalkeen kunnanhallitus
hyvaksyy vaestotavoitteet, vydhykerajaukset ja mitoitusperusteet ematilaselvi-
tyksen ja kaavan jatkovalmistelun pohjaksi. Osalliset voivat antaa palautetta
vyobhykkeisiin ja mitoitusperiaatteisiin jalleen kaavan valmisteluvaiheen (kaava-
luonnoksen) nahtavilldaolon yhteydessa, arviolta loppuvuonna 2019.

2. KEHITYSKUVA

2.1. KEHITYSKUVAN TAVOITE JA SISALTO

Kehityskuvan tavoitteena on osallistumisprosessin kautta luoda pohja ja suun-
taviivat yleiskaavassa osoitettavien lisdrakentamismahdollisuuksien méaaralle
ja sijoittumiselle. Kehityskuvassa esitettavat periaatteet ja vyohykkeiden alue-
rajaukset vaikuttavat ematilaselvityksen laskennassa kaytettaviin kertoimiin ja
sitd kautta rakennusoikeuksien maaraan. Kehityskuva osaltaan tukee kaavan
tavoitteiden saavuttamista (vrt. 1.2.).

Kehityskuva koostuu seuraavista tarkasteluista:
e kaava-alueen vaestotavoite
e rakentamisen edullisuusvythykkeet
e mitoitusperiaatteet.

2.2. KAAVA-ALUEEN VAESTOTAVOITE

SMLM-kaavan alueella asuu nyt n. 1100 henkeé, joista n. 800 vanhan Sasi-
Mahnala-Laitila -yleiskaavan alueella ja n. 300 sen etelapuolella (Lemmakka-
lan eteldosa - Metsakulma - Myllykyl&).

Kaava-alueen vaestotavoitteet tulee asettaa suhteessa koko kunnan vaestota-
voitteisiin. Himeenkyron strategisessa yleiskaavassa (2016) koko kunnan
vaestotavoitteeksi v. 2040 on asetettu 12 900 - 13 000 asukasta. Taajama-
kehittdmisen painopisteet ovat keskustaajamassa, Sasi-Mahnalassa seka Hei-
nijarvella. Strategisen yleiskaavan itaisella alueella (= Sasi-Mahnala-Laitila
yleiskaava-alue + Pinsion yleiskaava-alue) vaestotavoite vuodelle 2040 on
+500 - +700 asukasta. Tama vakiluvun kasvu on tarkoitettu toteutuvaksi enim-
makseen strategisille painopistealueille Sasiin ja Mahnalaan. Kyseisella itai-
sella alueella vakimaara on pysynyt lahes ennallaan strategisen yleiskaavan
tavoitteenasettelun jalkeen vv 2011 - 2018. Lahivuosina uudet asemakaava-
alueet, Mahnala ja Sasin Aurinkopelto, tulevat nostamaan asukasmaaraé yh-
teensa arviolta 80 -100 hengella.

Strategisen yleiskaavan tavoitetta +500 - +700 asukasta vuoteen 2040 men-
nessé voidaan pitda myos SMLM-kaava-alueen vaestotavoitteen lahtokoh-
tana, vaikka aluerajaus on hieman toisenlainen. Jos arvioidaan etta uusille
asemakaava-alueille (Mahnala ja Sasin Aurinkopelto) asettuu n. 90 asukasta,
niin yleiskaavan tavoitteena on tuoda naiden liséksi alueelle n. 400 - 600
uutta asukasta vuoteen 2040 mennessa. Mikali oletetaan, etta yksi uusi ra-
kennuspaikka tuo kolme uutta asukasta, niin kaavan tulee mahdollistaa 130 -
200 uutta toteutuvaa rakennuspaikkaa, ensisijaisesti jatevesiverkoston alu-
eelle eli Sasiin, Mahnalaan ja Laitilaan.
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Viimeisen 10 vuoden aikana kysynta SMLM-kaavan alueella on ollut keski-
maarin n. 6-7 rakennuspaikkaa per vuosi, haettujen suunnittelutarveratkaisu-
jen perusteella. Tavoite 130 uutta rakennuspaikkaa vuoteen 2040 mennessa
edellyttda kysynnan pysymista samalla tasolla; 200 uutta rakennuspaikkaa
edellyttaa keskimaarin 10 uutta omakotitaloa vuodessa. Mikali alueelle laadi-
taan edellisten kaltaisia pienida asemakaavoja, ne edistavat korkeamman va-
estOnkasvutavoitteen toteutumista.

2.3. RAKENTAMISEN EDULLISUUSVYOHYKKEET

Uuden rakentamisen mitoitusta ja sijoitusta varten suunnittelualue on tarpeen
jakaa mitoitusperusteiltaan erilaisiin vyohykkeisiin. Mitoitusvyohykkeiden aja-
tuksena on, etta edullisille alueille sijoittuisi enemman rakennuspaikkoja kuin
rakentamisen kannalta vahemman edullisille alueille. Kullekin mitoitusvyohyk-
keelle maaritellaan ematilatarkastelussa kaytettavat kertoimet sen mukaan,
kuinka edullisia ja kayttokelpoisia ne ovat rakentamisen kannalta. Edullisuus
maaritelladn useiden eri tekijdiden summana.

Mitoitusvydhykkeet ovat perustana maanomistajien tasapuoliselle kohtelulle,
joten ne maaritelladn vuorovaikutteisesti maanomistajien ja asukkaiden
kanssa. Maalis - huhtikuussa 2019 esilla oleva vyohykerajausten luonnos tu-
lee tarkentumaan asukaspalautteen perusteella; maaston paikallistuntemus
on tarkeata huomioida rajauksissa. Kaavan jatkovalmistelua varten vyéhyk-
keet hyvaksyy kunnanhallitus.

Rakentamisen keskittdmista edullisimmalle vydhykkeelle pyritdan edistdmaéan
silla, ettd kaavassa vain edullisimmalle vy6hykkeelle (seka rannalle) raken-
nuspaikat tullaan merkitsemaan sitovasti, muualla rakennusluvan ehtona tulee
edelleen olemaan myo6nteinen suunnittelutarveratkaisu.

Vyohykejako on kuvattu taulukossa sivulla 14 ja vy6hykkeiden alustavat ra-
jaukset on esitetty liitekartalla 1.
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2.3.1.VYOHYKETARKASTELUN PERIAATTEET

Vyobhykerajausten taustalla on useita eri selvityksia, mm. SMLM-kaavaa varten
laaditut luontoselvitys ja maisemaselvitys, jotka ovat nahtavilla yhta aikaa kehi-
tyskuvan kanssa. Selvitysten perusteella on paadytty ranta-alueen ulkopuolella
viiteen eri edullisuusvybhykkeeseen (I - V). Edullisin vydhyke on I, ja huonoin
vybhyke, joka soveltuu erittédin huonosti rakentamiseen, on V.

Vybhyketarkastelussa on huomioitu seuraavat kaavat ja selvitykset:

e maakuntakaavan merkinnéat

e strateginen yleiskaava

e viemariin liittymisen mahdollisuus siten, etta I-vydhyke on kokonaisuudes-
saan nykyisen viemariverkoston saavutettavissa

e etaisyys Mahnalan kouluun siten, etta I-1l vydhykkeilla ei synny tarpeita uu-
sille koulukuljetusreiteille

e etaisyys Sasin paivakotiin

e tieyhteyksien rakentamisen mahdollisuus ja olemassa olevan tieverkoston
l&heisyys

e maisemaselvityksen perusteella todettu maiseman muutosherkkyys, eli
vyohykkeiden I-IV ulkopuolelle on jatetty maisemallisesti arvokkaimmat alu-
eet, ja tarkeat ndkymaét pidetd&n avoimina

e kulttuuriympariston arvokohteet, joiden valittomaan laheisyyteen ei ole toi-
vottavaa sijoittaa uudisrakentamista

e Natura-alueet ja luontoselvityksen arvoalueet- ja kohteet (p, p+ ja p++),
jotka kaikki on jatetty vybhykkeiden I - IV ulkopuolelle (luontoselvityksen p-
kohteet sisallytetaan vyohykkeeseen 1V) *

e maaseutuelinkeinojen tarpeet siten, etta viljelyyn, elaintalouteen ja metsata-
louteen nyt ja tulevaisuudessa tarvittavat alueet on jatetty paasaantoisesti
vybhykkeiden I-1l ulkopuolelle

e maastonmuodot siten, etta jyrkat rinteet ja luoteis-koillis-rinteet on jatetty
vyohykkeiden I-1lI ulkopuolelle

Rakentamiskelvottomat alueet, kuten muta- ja suoalueet seka jyrkénteet ja lou-
hikot huomioidaan ematilatarkastelussa "nollavy6hykkeen&”, jota ei lasketa
mukaan tilojen pinta-alaan.

* Luontoselvityksessa paikallisesti arvokkaat kohteet (p) ovat monimuotoisuuden kannalta eri
arvoisia, minka kuvaamiseksi selvityksen luokittelussa kaytetty - ja + merkintéja : p-, p, p+ ja
p++.

Luontoselvityksen taydennys ja liito-oravaselvitys tehdaéan kevaan 2019 aikana; nama tulokset
huomioidaan kaavoituksen seuraavassa vaiheessa.

Vyohykkeiden rajaukset perustuvat tekeilla olevan yleiskaavan uusiin selvityk-
siin, lahtokohtaisesti nykyisen yleiskaavan aluevarauksia ei ole huomioitu. Ra-
kentamisen parhaat vydhykkeet osuvat kuitenkin monin paikoin nykyisen kaa-
van AP- ja AT-alueille. Osa nykyisen kaavan AP- ja AT -alueista on jaanyt
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edullisimman vyéhykkeen ulkopuolelle siksi, etta maiseman ja kulttuuriymparis-
tobn arvoja on nyt arvioitu eri tavoin kuin vanhassa kaavassa. Toisaalta edullisin
vybhyke on ulotettu monin paikoin nykyisen kaavan M-alueille sielld, missa
uusi viemari on saavutettavissa.

Rantarakennuspaikkojen maara lasketaan omassa ematilaselvityksessaan ran-
taviivan pituuden perusteella. Myds rantojen emaétilaselvityksessa ja rakennus-
paikkojen sijoittelussa kaytetdadn vyohykejakoa, joka perustuu pédéosin samoi-
hin periaatteisiin kuin kuivan maan vyéhykejako: maiseman herkkyyteen, luon-
non arvoihin, viemarin saavutettavuuteen ja rannan rakentamiskelpoisuuteen.

Vyodhykkeiden vaikutusta rakennuspaikkojen mitoitukseen on kasitelty luvussa
2.4. Mitoitusperiaatteet.

2.3.2.VYOHYKETARKASTELUN ERITYISKYSYMYKSIA

Nykyisen yleiskaavan alue ja ennestdan kaavoittamaton alue

Rakentamisen edullisimmat vydhykkeet sijoittuvat nykyisen Sasi-Mahnala-Lai-
tila osayleiskaavan alueelle. Tdma johtuu seka strategisen yleiskaavan osoit-
tamista kehittdmisen painopistealueista Mahnalassa ja Sasissa etta viemarin
ja koulun sijainnista.

Ennestdéan kaavoittamattomalla alueella (Lemmakkalan eteldosa, Metsékulma
ja Myllykyla) vyohykkeet maarittyvat enimmakseen maisema- ja luontoarvojen
perusteella, koska viemari ei sinne ylety. Metsakulman kyldalueelle ehdote-
taan omaa mitoitusvythykettaan, jossa olosuhteet poikkeavat kehittdmisen
painopistealueilla sijaitsevista kylistd. Metsédkulmalta on pidempi matka palve-
luihin eik& sielld ole keskitettya jatevesihuoltoa, mutta toisaalta alueen mai-
sema-arvot eivat rajoita rakentamista kuten Sasi-Mahnala-Laitila -alueella.

Nykyisen kaavan ulkopuolella ranta on paikoin hyvinkin tihe&sti rakennettua.
Tama tuo oman haasteensa alueen kaavoitukseen ja maanomistajien tasa-
puolisen kohtelun toteuttamiseen. Kehityskuvan luonnosvaiheessa ei ole
otettu kantaa naiden rantojen tulevaan kasittelyyn. Rantojen vydhykkeet ja mi-
toitus selvidvat ematilatarkastelun yhteydessa, ja ne tullaan esittamaan kaa-
van valmistelun edetessa.

Jéatevesihuolto

Edullisia rakentamisen alueita maariteltaessa on tarkeéna kriteerina pidetty
mahdollisuutta liittya keskitetyn jatevesihuollon verkostoon. Kaava-alueella ei
(toistaiseksi) ole jatevesiosuuskuntia, joten vydhykerajaukset on tehty kunnan
nykyisen viemariverkoston mukaan. Vyohykkeiden maaritelmissa viitataan ja-
tevesiverkoston mahdolliseen laajentamiseen (vy6hyke II). Sen toteutumisesta
saadaan tarkempaa tietoa, kun vesihuollon kehittdmissuunnitelman laatiminen
kaynnistetdan kunnassa asiantuntijatyéna maaliskuussa 2019 ja tydn on tar-
koitus valmistua kesékuussa 2019.
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Erityisesti keskitetyn jatevesijarjestelman puute vaikeuttaa Metsakulman alu-
een tulevan rakentamisen maarittelyd. Metsakulman kylamiljoo on ollut raken-
nuspaikkakyselyjen kohteena, mutta asutuksen lisddntyminen sielld ei ole
suositeltavaa ilman viemarid. Jatevesikysymyksen ollessa auki on kaavan ke-
hityskuvavaiheessa Metsakulmalle osoitettu oma ehdollinen vyohykkeensa.
Vyohykkeen maarittely voi muuttua kaavavalmistelun aikana, kun vesihuollon
kehittdmissuunnitelma edistyy.

Viemariverkosto vaikuttaa myds rantarakentamisen vyohykkeisiin. Vakituista
asumista rannalle osoitetaan vain silloin, kun kiinteist6t voivat liittya keskitetyn
jatevesihuollon piiriin.

2.4. MITOITUSPERIAATTEET

Kehityskuvassa mitoitusperiaatteet on esitetty suuntaa-antavina. Mitoituksen
yksityiskohdat ja kaytettavat kertoimet selvidvat vasta emaétilaselvityksen ede-
tessa kun ndhdaan, minkalaisilla laskentakaavoilla yleiskaavan vaestotavoite
saadaan toteutumaan. Myds vaestotavoitetta voidaan korjata, jos todetaan
ettd se on ristiriidassa kaavan muiden tavoitteiden kanssa. Kaavan tavoitteena
on mahdollistaa lisarakentaminen ja vakimaaran kasvu siten, etta maiseman,
kulttuuriympariston ja luonnon arvot, nykyisten asukkaiden viihtyisyys ja perin-
teisten elinkeinojen edellytykset samalla huomioidaan.

2.4.1.MITOITUS RANTA-ALUEILLA

Voimassa olevan Sasi-Mahnala-Laitila -osayleiskaavan alueella rantarakenta-
misen mitoitus tarkistetaan, ja tavoitteena on sailyttda vanhan kaavan raken-
nuspaikat ennallaan. Muualla rantojen ematilaselvitys tehdaan ensimmaista
kertaa. Mitoituksessa huomioidaan maanomistajien riittava tasapuolinen koh-
telu verrattuna em. alueeseen ja vesiston vastarannalla voimassa olevan Kirk-
kojarvi-Heinijarvi-Herttuala-Jumesniemi-yleiskaavan (2013) rantarakennusoi-
keuksiin. Olevat rakennuspaikat pyritaan sailyttamaan tulevassa kaavassa.
Ematilaselvityksen edetessa selvidd, kuinka hyvin nama tavoitteet pystytaan
toteuttamaan, silla eri aikoina tehdyissa kaavoissa on kaytetty erilaisia lasken-
tatapoja rakennusoikeuksia maariteltdessa. Todennakoista on, ettda SMLM-
kaavassa uusien rantarakennuspaikkojen maara tulee olemaan hyvin pieni.

Rantarakentamisella tarkoitetaan tdssa rakennuspaikkoja, jotka sijoittuvat
ranta-alueelle. Ranta-alueen leveys on maastosta ja muista olosuhteista riip-
puen vahintdan 100 metrid ja enintdan 300 metrid rantaviivasta. Ranta-alue
tullaan merkitsemaan kaavakartalle. (Vyohykekartalle on rajattu ohjeellinen
200 metria levea ranta-alue.)

Rakennusoikeuden jakaantuminen kiinteistdjen kesken perustuu ematilatar-
kasteluun, joka noudattaa yleisia vakiintuneita periaatteita. Hameenkyréssa
ematilan maarittelyn leikkausajankohtana on kaytetty rakennuslain voimaantu-
loa 1.7.1959.

Ranta-alueella ematilan enimmaisrakennusoikeus maaraytyy muunnetun ran-
taviivan pituuden seké mitoitusvyohykkeen perusteella. Emaétilan jaljella oleva
rakennusoikeus saadaan vahentamalla jo kaytetty rakennusoikeus ematilan
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kokonaisrakennusoikeudesta. Ematilan jaljella oleva rakennusoikeus osoite-
taan ematilalle tai siita erotetuille nykyisille tiloille, niiden muunnetun rantavii-
van pituuden suhteessa.

Muunnettu rantaviiva ottaa huomioon sen, etta niemien ja lahtien leveys
seka rantojen etaisyys toisistaan vaikuttaa siihen, kuinka tiheasti rantoja voi
rakentaa ilman etta rakennuspaikat hairitsevat toisiaan. Muunnettu rantaviiva
maaritellaan yleisesti alla olevan kaavion mukaisesti.

Ranta mitstaan 1:20 000 karata Saimisse of vastrannan haroHE

ma-asuntojen kannaha todella on. méilla, vaan valjyytta tarvitaan
enemman,

Alla 50 m laveisiin nlemiin, kannak- Kaytetdan kerainta .

siin, tai saariin 6l voi rakentaa, joten
nilden rantaa el laskets lainkaan.
Kefroin on 0.

mkdn koko10 m, yhteensl 50 m).

50-100 m leveisiin niemiin, kannak-

glin ja saarin voldaan rakentaa vain e athil Rl
toiselle rannalle, joten vain toinen

ranta lasketaan mukaan. Kerroin on 4.

Kemoin on 4.

100-150 m levelssakdan niemissa, oo osssep i gt
kannaksissa ja saarissa el loma-asun- eftd vield 200-300 metrin padsss
tojen sijoittelu ole aivan vapaata mo- oleva loma-asunto on otettava
lemmilla rannoilla maastosta johtuen rajoittavana tekijand huomioon

Jokien rannoilla kerroin on ¥2. Natura-alueeksi maaritellyn vesiston rannalla
kerroin on enintdan %. Lisdksi muunnetussa rantaviivassa huomioidaan erik-
seen rannan rakentamiskelpoisuus. Rannoilla, jotka ovat rakennettavuudel-
taan selkeasti tavanomaista heikompia, ei muodostu rakennusoikeutta.

Muunnetun rantaviivan maarittelyssa ei huomioida esim. ymparistéarvoja tai
rannan sijoittumista yhdyskuntarakenteeseen, vaan ne huomioidaan mitoitus-
vyOhykkeissa.

Rantojen mitoitusvydhykkeet maaritellaan suurin piirtein samoilla kriteereilla
kuin kuivan maan vyohykkeet (ks. 2.3.1 VyOhyketarkastelun periaatteet). Vyo6-
hykkeet kuvaavat sita, kuinka tiivista rakentamista kullekin rannan osuudelle
on mahdollista osoittaa. Vyohykkeittain maaritellaan lukuarvo (esim 3-5), joka
osoittaa mahdollisen rakennuspaikkojen maaran muunnettua rantaviivakilo-
metrid kohden.
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Vyohykkeet voidaan maaritella erikseen isoille ja pienille vesistbille seka isoille
ja pienille saarille. Lahes koko kaava-alue on valtakunnallisesti arvokasta mai-
sema-aluetta, mik& huomioidaan siten, etta ranta-rakentamisen vydhykekertoi-
met ovat tavanomaista pienempia.

Liséksi rantarakennuspaikkojen sijoitteluun vaikuttavat yksittaiset luontoarvo-
kohteet, rantojen virkistyskayttotarve seka tavoite jattad yhtendisia rakenta-
mattomia ranta-alueita (MRL 738).

Rantarakennuspaikat merkitd&n yleiskaavaan sitovasti, niille voi rakentaa suo-
raan rakennusluvalla.

Vakituista asumista rannoille voidaan osoittaa sellaisille alueille, jotka tayt-
tavat kuivan maan tarkastelun I-vy6hykkeen kriteerit (jos kiinteisté6 muutoin
tayttaa sille asetetut ehdot). Vyohykekartalla kyse on siis rannoista, jotka sisal-
tyvat kartan siniseen alueeseen.

2.4.2.MITOITUS RANTA-ALUEIDEN ULKOPUOLELLA

Niin sanotulla kuivalla maalla mahdollisten rakennuspaikkojen enimmais-
maara maaritellaan kiinteistokohtaisesti ematilaselvityksessé, jossa mitoitus-
perusteena on maapinta-ala ja edullisuusvythykkeen antama kerroin. Saman
tyyppinen ematilaselvitys laadittiin yhdeksi tausta-aineistoksi myds vuonna
2013 valmistuneeseen Kirkkojarvi - Heinijarvi - Herttuala - Jumesniemi -
osayleiskaavaan, joten maanomistajien tasapuolisen kohtelun vuoksi on pe-
rusteltua tavoitella myos tassa kaavassa samankaltaisia suunnitteluperiaat-
teita.

Ematilan jaljella oleva rakennusoikeus saadaan vahentamalla jo kaytetty ra-
kennusoikeus ematilan kokonaisrakennusoikeudesta. Ematilan jaljella oleva
rakennusoikeus jaetaan emaétilasta muodostetuille nykyisille tiloille, niiden
pinta-alan suhteessa.

Ematilan (1.7.1959) pinta-ala painotetaan kertoimilla sen mukaisesti, mille
edullisuusvyohykkeille sen alue sijoittuu. Vythykekertoimet huomioidaan
my0Os nykyisten tilojen pinta-aloja laskettaessa.

Kehityskuvan luonnosvaiheessa vyohykejako on seuraavalla sivulla olevan
taulukon mukainen. Vyohykkeet on listattu (I-V) "paremmuusjarjestyksessa”
siten, etta I-vyohykkeen kerroin on suurin ja V-vyohykkeen kerroin pienin. Tar-
kat kertoimet tullaan maarittelemaan ematilaselvityksen yhteydessa.

Vyohyke maarittelee myos sen, miten rakennuspaikat merkitdén kaavaan ja
miten niille on mahdollista saada rakennuslupia. Vyohykkeilla I-1l rakennuspai-
kat merkitdan yleiskaavaan, ja merkintdjen perusteella voi rakentaa suoraan
rakennusluvalla. Vyohykkeiden IlI-V alueilla tarvitaan suunnittelutarveratkaisu.
Ematilatarkastelun tulokset tallennetaan laskentataulukkoon, jota hyédynne-
tad&n suunnittelutarveratkaisuissa.
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Taulukko: Edullisuusvydhykkeet (ranta-alueiden ulkopuolella)

Vyohyke

Maarittely

Rakennuspaikat

Edullisin (vakituisen
asumisen) rakentamis-
vybhyke

Kaavojen, saavutettavuuden, inf-
ran, maiseman, luontoarvojen, ra-
kennetun ympériston, elinkeinojen,
maaperan ja topografian kannalta
parhaat rakentamisen alueet.

Rakennuspaikat
merkitaan yleis-
kaavaan. Vythyke
saattaa sisaltaa
myo6s pienia ase-
makaavoitettavia

puuttuu

asuinalueita.
] Edullinen rakentami- Kuten vydhyke |, mutta viemari Rakennuspaikat
sen vybhyke, mutta puuttuu. Alueen mitoitus siirretdédn | merkitaan yleis-
viemari (toistaiseksi) luokkaan | mikali vesihuollon kehit- | kaavaan.

tamissuunnitelmassa alueelle
osoitetaan viemari.

Metsdkulman vydhyke

Véljan maaseutukylan alue, jonka
lisarakentamismahdollisuudet riip-
puvat keskitetyn jatevesihuollon
jarjestdmisesta.

str-alue (laskennal-
lisesti mahdollisten
rakennuspaikkojen
maara ematilasel-
vityksen taulu-
kossa)

kentamiseen sopivat
alueet

IV | Perusvydhyke Normaali haja-asutuksen alue, si- | str-alue (laskennal-
saltden metsat ja maisemallisesti lisesti mahdollisten
tavanomaiset pellot seka p- luon- rakennuspaikkojen
tokohteet. maara emétilasel-
(kaytannossa alueet jotka jaavat vityksen taulu-
muiden vyohykkeiden ulkopuo- kossa)
lelle)

vV Erittdin huonosti ra- Maisemallisesti arvokkaat pellot, str-alue

Matalusjoen valuma-alue / raakku-
jen suojelu, Natura-alueet ja muut
luonnon arvoalueet (luontoselvi-
tyksen p, p+ ja p++ -rajaukset
seka liito-orava-alueet).

(rakentaminen oh-
jataan paasaantoi-
sesti vy6hykkeen
ulkopuolelle)

Rakentamiskelvottomat alueet, kuten muta- ja suoalueet seka jyrkanteet ja louhikot huomioi-
daan emaétilatarkastelussa "nollavyohykkeend”, jota ei lasketa mukaan tilojen pinta-alaan.

Rantojen mitoitus on sdadeltya, mutta kuivalla maalla ematilatarkastelun tuot-
tama rakennusoikeuslaskelma on enemman suuntaa-antava. Kuivalla maalla
on enemman liikkkumavaraa ja paremmat mahdollisuudet painottaa kokonais-

valtaista suunnitteluharkintaa.

Ranta-alueen ulkopuolella rakennuspaikat osoitetaan kaavassa vain edullisim-
malle vyohykkeelle. Suuri osa ematilatarkastelun tuottamista rakennuspai-
koista jaa merkitsematta kaavaan, jolloin ne on tapauskohtaisesti mahdollista
toteuttaa suunnittelutarveratkaisujen kautta muille vydhykkeille. Suunnittelutar-
veratkaisuissa huomioidaan maanomistajien tasapuolisen kohtelun liséksi
myds muut lain edellyttamat seikat (MRL 1378), jolloin emaétilaselvityksen an-
tamaa rakennuspaikkojen enimmaismaaraa ei aina voida toteuttaa.

Hameenkyron kunta

Sasi-Mahnala-Laitila-Metsakulma -osayleiskaava

14



2.5. VYOHYKEKARTTA

Vyodhykekartta liitteena (A3), ei ole mittakaavassa.

Vybhykekartan selitykset

Vyo-
hyke

Kuvaus

Vyohykemerkinnéat
kartalla

Edullisin (vakituisen asumisen) rakentamis-
vyOhyke

Siséltaa jo rakennettuja alueita sekd mahdollisia
asuinrakentamisen laajentamisalueita. Sisaltéa
kulttuuriympariston arvokohteita, jotka huomioi-
daan uusien rakennuspaikkojen sijoittelussa.
Vyohykkeen ulkopuolelle on jatetty isot maata-
louden tilakeskukset. Rannoilla I-vyéhyke mah-
dollistaa vakituisen asumisen, jos kiinteistd muu-
toin tayttaa sille asetetut ehdot.

(sininen alue)

Edullinen rakentamisen vydhyke, mutta vie-
mari (toistaiseksi) puuttuu
Raattajarventien ja Lemmakkalantien ymparis-
t6a. Lemmakkalassa tulee erityisesti huomioida
hevoselinkeinojen tilatarpeet.

(haaleampi sininen
alue)

Metsakulman vydhyke

Vybhykkeen rajaus ja méaarittely tarkentuvat kun-
nan vesihuollon kehittAmissuunnitelman myota.
Rajauksen sisalla olevat luontoarvoalueet laske-
taan vybhykkeeseen V.

(sinisella rajattu alue)

Perusvydhyke

Sisaltdd mm. metsia ja peltoja, joilla ei ole erityi-
sia rakentamista rajoittavia arvoja. Sisaltad myos
paasaantoisesti maisemaselvityksen "peltoalu-
eet, joille ehdollisesti voidaan sijoittaa rakenta-
mista”. Myds luontoselvityksen (p-) -alueet sisél-
tyvat mitoituksessa IV-vyéhykkeeseen.

Aluemerkintdjen ulkopuolelle
jaava alue.

p- luontokohteet sisaltyvat kar-
tan luontoarvokohteisiin. Tar-
kempi erittely luontoselvityk-

sessa.

Erittdin huonosti rakentamiseen sopivat alu-
eet

Nama alueet lukeutuvat pienimman kertoimen
vyohykkeeseen seké kuivalla maalla etté ran-
noilla.

Vybhykkeessa tullaan huomioimaan myos tule-
van liito-oravaselvityksen tulokset.

Maisemallisesti arvokas
pelto, sailytettava avoin
viljelysmaisema

A\

Matalusjoen valuma-
alue /raakkujen suojelu

Natura-alue

2

Luontoarvokohde (ks.
luontoselvitys). Sisaltaa
myos V-
vybhykkeeseen kuulu-
vat p- alueet.
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Muut karttamerkinnéat Merkinta kartalla

Maaperakartan mukaiset muta-ja turvealu- Harmaa alue
eet. Rakentamiskelvoton alue, jota ei las-
keta mukaan tilan pinta-alaan.

a) Valtakunnallisesti arvokas maisema-alue | a) Ohuempi pinkki katkoviiva

(1995)

b) Valtakunnallisesti arvokkaaksi esitetty b) Levedmpi pinkki katkoviiva
maisema-alue

Ohjeellinen ranta-alueen rajaus 200 m ran- Ohut vihred viiva

taviivasta.

3 km:n etdisyys koulusta teitd pitkin = koulu- | Oranssi tieviiva
kuljetusten raja.

Runkoviemari ja liitosviemarit. Tummansininen runkoviemarilinja ja tum-
manvihreét litosviemarilinjat

Mahnalan koulu ja Sasin péivakoti. Punainen nelié

Vaihtoehtoinen kyldkaupan sijainti (Sasin Keltainen ympyra

paivakodin laheisyydessa, Sarkkilantien ja
Miharintien liittyman tienoilla tai Mahnalan
koulun laheisyydessa)

3. LUTTEET

1. Vyohykekartta (A3)
2. Nykyiset vesihuollon ja jatevesiverkoston toiminta-alueet (A4)

YHTEYSTIEDOT

Helena Ylinen Mia Saloranta
kaavoitusarkkitehti SAFA YKS-305 kaavasuunnittelija

puh. 050 3100 899 puh. 044 486 0028
helena.ylinen@hameenkyro.fi mia.saloranta@hameenkyro.fi
kayntiosoite: Harkikuja 7 kayntiosoite: Harkikuja 7
39100 Hameenkyrd 39100 Hameenkyrd
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Liite 2: Nykyiset vesihuollon ja jätevesiverkoston toiminta-alueet
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