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1. Perus- ja tunnistetiedot

1.1. Tunnistetiedot

HAMEENKYRON KUNTA
HAIJAANTIEN ASEMAKAAVAN MUUTOS

Asemakaavan muutos koskee:
Kortteleita 202, 204 (osa) ja 218, liikenne- ja katualuetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuu:
Korttelit 202, 204 (osa) ja 218, liikkenne- ja katualuetta.

Suunnitteluorganisaatio
Asemakaavamuutoksen laadinnasta on vastannut dipl.ins. Pasi
Lappalainen Nosto Consulting Oy:sta.

Kasittelyvaiheet

Kaavatydn vireilletulosta on kuulutettu 19.12.2019

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

on ollut nahtavilla 19.12.2019 lahtien

Kaavaehdotus on ollut nahtavilla e .- __._ 2020

Kunnanhallitus on hyvaksynyt kaavan _ .. .2020
1.2. Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Hameenkyrdn Tippavaarassa ja kasittaa
osan Haijaantiesta seka Haijaantien varrella sijaitsevat korttelit
202, 204 (osa) ja 218. Haijaantie alkaa Hameenkyron Valtakadulta
ja jatkuu Hadmeenkyrdn lapi lounaaseen Sastamalan kaupunginra-
jalle saakka. Valtatie 3 (Vaasantie) sijaitsee suunnittelualueesta
noin 200 metria lounaaseen.

Suunnittelualue rajautuu eteldssd ja pohjoisessa liikennealuee-
seen, idassa suojaviheralueeseen, Kauppakaareen seka Kyrel-
tiehen, luoteessa liike- ja toimistorakennusten korttelialueeseen ja
ldnnessa Tippavaarantiehen, Jaakontiehen seka jalankululle ja pol-
kupyorailylle varattuun katuun.

1.3. Kaavan tarkoitus

Laadittavan asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa
tuleva tiesuunnitelman mukainen kiertoliittyma Tippavarantien,
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Kyreltien seka Haijaantien risteykseen. Kaavamuutoksessa on tar-
koitus osoittaa osa Haijaantien yleisen tien alueesta (LT) katualu-
eeksi seka vahaisesti laajentaa katualuetta ja maantiealuetta kort-
telien 202, 204 (osa) seka 218 alueille Kyreltien, Haijaantien ja
Tippavaarantien risteyksessa seka pieneltd osin Haijaantien lansi-
puolella. Muutos toteuttaa alueelle laadittua tiesuunnitelmaa.
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Asemakaavan muutos on tarkoitus laatia siten, etta se voidaan ka-
sitella vaikutuksiltaan vahdisena (MRL 52 §).
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2. Lahtokohdat

2.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen vleiskuvaus

Suunnittelualue kasittaa Haijdantien maantiealueen rakennettavan
Hameenkyrén eritasoliittyman pohjoisen ramppiliittyman ja Kyrel-
tien/Tippavaarantien valiselta alueelta. Suunnittelualueeseen kuu-
luu tarkoituksenmukaisesti myds Tippavaarantien katualuetta seka
Haijaantieta ymparoivat lilke- ja toimistorakennusten korttelit 202,
204 (osa) ja 218.

Suunnittelualue kasittda kiinteistoét 108-421-11-315 Tippavaara 11,
108-421-11-329 Ojavarsi, 108-421-11-384 Tippavarasto, 108-
421-11-408 Kiinteistd Oy Hameen Varala, 108-421-11-415 Varala,
108-895-2-6 Yleinen tie, 108-421-11-299 TIPPA I, 108-421-11-
313 JALLIVAARA, 108-421-11-410 Tontti 1b/202 ja 108-421-11-
314 TIPPA II.

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 8 hehtaaria.

Suunnittelualueen suurpiirteinen sijainti kartalla:

2’ 64“‘ Rantakulma\

vl 1' W\

Lahde: Maanmittauslaitoksen taustakarttasarja. ©MML
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Suunnittelualueen ohjeellinen rajaus vihrealla:

108-408-15-0

Lahde: Maanmittauslaitoksen taustakarttasarja. © MML

Ote suunnittelualuetta koskevasta tiesuunnitelmasta:
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Rakennettu ympiristo

Suunnittelualueella sijaitsee liike-, teollisuus- ja varastorakennuk-
sia kortteleissa 202 ja 204, kuten Hameenkyrdn tarvikepiste Oy ja
Metsa Fibre Oy. Korttelissa 218 suunnittelualueen itdaosassa sijait-
see polttoaineen jakeluasema. Suunnittelualueen lahiymparistdssa
sijaitsee teollisuuden ja kaupan/liiketoiminnan rakennuksia. Hai-
jaantien kaakkoispuolella sijaitsee muun muassa K-Supermarket ja
Tokmanni parkkipaikkoineen ja luoteispuolella Kyrel Oy.

Alueelta ei ole tiedossa rakennetun ymparistén arvokohteita.

Luonnonymparisto

Suunnittelualueen luonnonymparistd on rakennettua kaupungin
taajama-aluetta liike- ja teollisuusrakennuksineen ja suunnittelu-
alueen ymparilla on laajoja pelto- ja metsdalueita.
Suunnittelualueen maapera on paaosin hiesua ja savea. Suunnit-
telualue ei sijaitse pohjavesialueella.

Muinaismuistot

Alueelta ei ole tiedossa muinaismuistoja.

Maanomistus

Suunnittelualueen kiinteistdistéa 108-421-11-315 TIPPAVAARA II
seka 108-421-11-415 Varala ovat Hameenkyron kunnan omistuk-
sessa ja kiinteistot 108-421-11-329 OJAVARSI, 108-421-11-384
Tippavarasto, 108-421-11-299 TIPPA I, 108-421-11-313 JALLI-
VAARA, 108-421-11-314 TIPPA II, 108-421-11-408 Kiinteistd Oy
Hameen Varala seka 108-421-11-410 Tontti 1b/202 ovat yksityi-
sessa omistuksessa. Kiinteisté 108-895-2-6 Yleinen tie on valtion
omistuksessa.

Liikenne

Suunnittelualueella Haijaantiella keskimaardinen vuorokausilii-
kenne (2019) on 3863 ajoneuvoa/vrk. Valtatie 3:lla keskimaarai-
nen vuorokausiliikenne on 10523 ajoneuvoa/vrk. (Lahde: Vaylavi-
rasto.)

Valtatie 3.a parannetaan Hameenkyrén kohdalla Kyréskosken ja
Hanhijarven valilla. Hankkeen tavoitteena on liikenteen ja kuljetus-
ten sujuvuuden ja turvallisuuden parantaminen seka suunnitellun
maankaytdén mahdollistaminen. Uusi keskusvayld on noin 10 kilo-
metrin pituinen kapea keskikaiteellinen nelikaistainen valtatie. Uusi
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kolmostie erkanee nykyisesta valtatiesta Hanhijarvenkohdalla Ha-
meenkyron etelapuolella, ja palaa takaisin Hdmeenkyrén keskus-
tan pohjoispuolella Tippavaarassa. (Lahde: Vaylavirasto.)

2.2. Suunnittelutilanne

Maakuntakaava

Pirkanmaalla on voimassa Pirkanmaan maakuntakaava 2040,
jonka Pirkanmaan maakuntavaltuusto on hyvaksynyt 27.3.2017.
Maakuntakaava tuli voimaan kuulutuksella 8.6.2017. Korkein hal-
linto-oikeus on kasitellyt hyvaksymispaatdsta koskeneet valitukset
ja 24.4.2019 antamallaan paatoksellaan pitanyt Pirkanmaan maa-
kuntakaavan 2040 voimassa sellaisenaan, kuin siita paatettiin
maakuntavaltuustossa. Suunnittelualue on maakuntakaavassa
2040 osoitettu maankaytén kehittamisen kohdealueeksi liikenteel-
lisessa solmukohdassa sekda kasvutaajamien kehittamisvydhyk-
keeksi. Suunnittelualueen lounais- eteldpuolelle on osoitettu uusi
moottorivayla ja uusi eritasoliittyma.

Ote maakuntakaavasta:

Ma \ N
“ = - EOk
/lll - _ \\\
l W N
NN g N

Lahde: Pirkanmaan maakuntakaavakartta 2040.
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Yleiskaava

Maankdyton kehittdmisen kohdealue liikenteellisessad solmukohdassa.

Merkinndlld osoitetaan seudullisesti merkittavat ja liikenteellisesti vetovoimaiset
alueet, joihin on tarkoituksenmukaista sijoittaa yritystoimintoja ja joiden maankay-
ton yksityiskohtaisemmalla suunnittelulla voidaan eheyttaad yhdyskuntarakennetta.
Merkinndlld on osoitettu Orivedellad valtatien 9 ja kantatien 58 risteysalue Oripoh-
jan ymparistossa seka Himeenkyron keskustaajamassa uuden valtatien 3 linjauksen
ja sen eritasoliittymien ldhivaikutusalue.

Kehittdmissuositus:

Alueen maankayttod tulee suunnitella siten, etta alueelle sijoittuvat toiminnot tay-
dentdvat taajamarakennetta, parantaen vaylien eri puolille sijoittuvien alueiden
keskinaista kytkeytyvyytta. Alueen suunnittelussa ja toteutuksessa erityistd huo-
miota tulee kiinnittda ympadristd- ja maisema-arvoihin seka liikennejarjestelyihin
mukaan lukien liityntdpysadkointiratkaisut.

Kasvutaajamien kehittamisvyohyke.

Merkinnalld osoitetaan vyohyke, jonka maaseutualueet seka maa- ja metsatalous-
valtaiset alueet ovat maakuntakaavan tavoitevuoden 2040 jalkeisia potentiaalisia
taajama-alueiden, vaylaverkoston ja muun yhdyskuntarakenteen laajenemissuuntia
ja joihin kohdistuu hajarakentamispainetta. Kasvuvydhykkeeseen kuuluvat Akaan,
Hameenkyron, Kangasalan, Lempaaldn, Nokian, Pirkkalan, Pilkdneen, Tampereen,
Valkeakosken, Vesilahden ja Ylojarven ne alueet, joiden saavutettavuus, vaestoke-
hitys ja aluerakenne tdyttavat kasvuvyohykkeen kriteerit. Merkintd ei rajoita maa-
ja metsatalouden ja niitd tukevien maaseudun elinkeinojen kehittamista ja ndihin
liittyvaa rakentamista.

Kehittdmissuositus:

Alueen maaseutualueet sekd maa- ja metsatalousvaltaiset alueet tulee turvata
tulevaisuuden yhdyskuntarakenteen laajentumisalueeksi. Alueelle suuntautuvaa
asuin- ja tyopaikkarakentamista on ensisijaisesti ohjattava taajama-alueille ja kyliin.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee erityistd huomiota kiinnittaa liikkenne-
jarjestelyihin, erityisesti joukkoliikenteen mahdollistavaan yhdyskunta-rakentee-
seen, infrastruktuuriin, palvelujen saavutettavuuteen, toimiviin virkistysalueisiin
sekd luonto-, maisema- ja kulttuuriymparistéarvojen turvaamiseen.

10 (19)
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Suunnittelualueella on voimassa oikeusvaikutteinen Pirkanmaan
ymparistokeskuksen 30.11.2001 vahvistama Hémeenkyrén kes-
kustan yleiskaava 2010. Suunnittelualue on yleiskaavassa osoi-
tettu palvelujen ja hallinnon alueeksi (P) seka tieliikenteen alueeksi
(LM). Suunnittelualueelle on osoitettu seudulliset ja alueelliset paa-
vaylat seka kevyen liikenteen vayla.
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Ote yleiskaavasta:

Lahde: Hameenkyron keskustan yleiskaava 2010.

P

PALVELUJEN JA HALLINNON ALUE.

TIELIIKENTEEN ALUE.

SEUDULLINEN PAAVAYLA.

ALUEELLINEN PAAVAYLA.

gt KEVYEN LIKENTEEN VAYLA.

Hameenkyrén kunnanhallitus kaynnisti 16.4.2007 Hameenkyron
keskusta 2010 -yleiskaavan tarkistuksen laadintaty6n (Hdmeenky-
rén keskustan oikeusvaikutteinen osayleiskaava 2040).

Suunnittelualueella on voimassa myds Hameenkyrén kunnanval-
tuuston 2.11.2015 hyvaksyma Strateginen yleiskaava, jossa
maankayttda on kasitelty hyvin pienimittakaavaisella tasolla. Stra-
teginen yleiskaava on oikeusvaikutteinen kehittamistavoitteita
koskevien merkintéjen osalta.
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Ote voimassa olevasta strategisesta yleiskaavasta:

kilometria

Asemakaava

12 (19)
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Suunnittelualueella on voimassa 10.12.2012 hyvaksytty Kauppa-
kaaren (sivutien) asemakaavan muutos, Turun ja Porin laaninhal-
lituksen 13.2.1985 vahvistama Kirkonseudun asemakaavan muu-
tos (hyvaksytty kumotun rakennuslain mukaisena rakennuskaa-
vana) seka Turun ja Porin ldaninhallituksen 16.7.1987 vahvistama
Kirkonseudun asemakaavan muutos (hyvaksytty kumotun raken-
nuslain mukaisena rakennuskaavana). Suunnittelualue on voi-
massa olevissa asemakaavaoissa osoitettu liike-, teollisuus- ja va-
rastorakennusten korttelialueeksi (KLT), liikerakennusten kortteli-
alueeksi, jolle saa sijoittaa polttoaineen jakeluaseman (KL-2), ylei-

sen tien alueeksi (LT) seka katualueeksi (rakennuskaavatie).
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Ote ajantasa-asemakaavasta, jossa suunnittelualueen ohjeellinen
rajaus sinisella:

Z

(pt 1800}

Rakennusjirjestys

Hameenkyrén kunnan rakennusjarjestys on tullut voimaan
1.1.2013.

Luontoselvitys

Suunnittelualueelta ei ole tarpeen laatia erillistd luontoselvitysta.
Suunnittelualue on rakennettua taajama-aluetta seka yleisen tien
aluetta, joka muutetaan katualueeksi.

Pohjavesi

Suunnittelualue ei sijaitse pohjavesialueella.

Kaavan pohjakartta

Kaavan pohjakartta tayttaa maankaytté- ja rakennuslaissa asema-
kaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset.

Rakennuskiellot

Kaava-alueella ei ole rakennuskieltoa.
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3. Suunnittelun vaiheet

3.1. Asemakaavan suunnittelun tarve, suunnittelun kiynnistiminen

Asemakaavan muutos on kdaynnistetty kunnan toimesta osana val-
tatie 3:n parannushanketta ja 2010 valmistunutta VT3 Hameenky-
ron ohituksen tiesuunnitelman toteuttamista. Kaavamuutos toteut-
taa yleiskaavan, voimassa olevan asemakaavan seka alueella laa-
ditun tiesuunnitelman tavoitteita.

3.2. Osallistuminen ja yhteistyo

Viranomaisyhteisty6

Viranomaisilta pyydetaan tarvittaessa lausunnot kaavaehdotuk-
sesta.

Osalliset ja vireille tulo

Maankaytto- ja rakennuslain 63 §:n mukainen osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma (OAS) on laadittu 4.11.2019.

Hameenkyrén kunnanhallitus on tehnyt kaavamuutoksen vireille-
tulopaatoksen 9.12.2019 § 204. Kaavamuutoksen vireilletulosta
seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville asettami-
sesta on kuulutettu 19.12.2019 paikallislehti UutisOivassa. Osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilld 19.12.2019 al-
kaen Hameenkyroén kunnan ilmoitustaululla sekd kunnan internet-
sivuilla (www.hameenkyro.fi).

Vireilletulon jalkeen kaava-aluetta on laajennettu siten, etta siihen
on otettu mukaan korttelit 202, 204 (osa) seka 218. Kaavamuu-
tosalue vastaa laadinnassa olevien maantie- ja katusuunnitelmien
tavoitteita. Paivitetty OAS on kaavaselostuksen liitteena 2.

Kaavaehdotus

Hameenkyrén kunnanhallitus on kasitellyt 1.12.2020 paivatyn kaa-
vaehdotuksen kokouksessaan __._ .2020 § __ ja paattanyt aset-
taa kaavaehdotuksen yleisesti nahtaville 14 vuorokauden ajaksi.
Kaavaehdotuksen nahtavilldolosta on kuulutettu _ . .2020 pai-
kallislehti UutisOivassa, ja kaava on ollut nahtavilla Hdmeenkyrdn
kunnan ilmoitustaululla sekda kunnan internet-sivuilla (www.ha-
meenkyro.fi) __ .. .-_ . .2020 valisena aikana.
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Kaavan hyviksyminen



Nosto Consulting Oy 16 (19)

Hameenkyrén kunta: Haijdantien asemakaavan muutos
Kaavaselostus, Versio 1.0 (Ehdotus) 1.12.2020

4. Asemakaavan kuvaus

4.1. Kaavan rakenne

Kaavassa on osoitettu korttelit 202, 204 (osa) ja 218 seka liikenne-
ja katualuetta.

Mitoitus
Kaava-alueen yksityiskohtainen mitoitus on esitetty asemakaavan
seurantalomakkeella (liite 1).

Kaava-alueen pinta-ala on yhteensa noin 8,14 hehtaaria.

Kaavassa on osoitettu liike- ja toimisto- ja varastorakennusten
korttelialuetta (KLT) noin 5,96 hehtaaria, liikerakennusten kortte-
lialuetta (KL) noin 0,98 hehtaaria, liikennealuetta noin 0,01 heh-
taaria ja katualuetta noin 1,19 hehtaaria.

Korttelien 202 ja 204 tehokkuusluvuksi on osoitettu e=0,40. Kort-
teliin 218 on osoitettu rakennusoikeutta 1500 k-m?2. Kaavassa on
osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 25 344 k-m2. Kaavamuutok-
sessa kokonaisrakennusoikeus véahenee noin 130 k-m?2.

4.2. Aluevaraukset

Kaavamerkinnat ovat ymparistéministeriéon voimassa olevien oh-
jeiden mukaisia.

Liitteena ovat kaavakartta, kaavamerkinnat ja -maaraykset
(liite 3).

Korttelialueet

Korttelit 202 ja 204 (osa)

KLT Liike-, teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.
Kortteli 218
KL_2 Liikerakennusten Korttelialue, jolle saa sijoittaa polttocaineen jakeluaseman.

Kortteliin rakennusoikeudesta enintadn 750 k-m® saa osoittaa paivittaistavaran kaupalle.

Alueelle ei saa sijoittaa alle 100 k-m*® pienmyymaléita, kahvoloita ja ravintoloita lukuun
ottamatta.

Kaavassa on annettu maarayksia koskien mm. rakennusoikeutta,
kerroslukua, rakennusten sopeutumista ymparistdéén, autopaikkoja
seka rakentamattomia tontin osia.
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Liikennealueet

m Yleisen tien alue.

Kaavassa on osoitettu katualuetta (Haijaantie, Tippavaarantie).

4.3. Asemakaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Vaestorakenne ja -kehitys alueella

Kaavamuutoksessa muutetaan yleisen tien aluetta katualueeksi ja
katualuetta laajennetaan vahaisesti korttelien 202, 204 (osa) ja
218 alueille. Muutos on vahdinen ja muutos on osa valtatie 3 pa-
rannushanketta. Kaavalla ei ole vaikutuksia alueen vaestéraken-
teen kehitykseen.

Yhdyskuntarakenne
Kaava ei hajauta yhdyskuntarakennetta.
Yhdyskuntatalous

Kaavamuutoksen jalkeen, kun kunta tekee Haijaantiesta erillisen
kadunpitopaatéksen, alue siirtyy kunnan omistukseen. Taman jal-
keen kunnalla on velvollisuus huolehtia katualueen hoidosta ja
kunnossapidosta.

Palvelut

Kaavamuutos on osa valtatie 3 parannus- ja uutta tiesuunnitelmaa,
jonka avulla liikenteen sujuvuutta Tippavaaran liittymassa pyritaan
helpottamaan ja sujuvoittamaan. Laajemmin tiehankkeella ja sii-
hen liittyvalla kunnan katusuunnitelmalla on positiivinen vaikutus
alueen palveluihin. Tierakentaminen saattaa hetkellisesti haitata
alueen palvelujen saavutettavuutta.

Yritysvaikutukset

Uusi valtatie 3 sujuvoittaa liikennetta Tippavaaran kohdalla. Laa-
jemmin tiehankkeella on suurella todenndkoisyydella positiivinen
vaikutus alueen yritysnakymiin ja tyollisyyden kehittymiseen.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparisté6n

Kaavassa osoitetaan yleinen tiealue katualueeksi. Muutoksella ei
ole vaikutusta alueen luonnonymparistéon.
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Asemakaavan muut vaikutukset

Kaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia terveyteen tai turvallisuu-
teen tai kuntatalouteen. Kaava-alueella ei ole erityisia luonnon-
kulttuuri- tai maisema-arvoja.
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5. Asemakaavan toteutus

5.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan toteutumista ohjaa kaavakartan lisaksi tama kaava-
selostus.

5.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan kaynnistdda, kun asemakaava on
kuulutuksella saanut lainvoiman.

5.3. Toteutuksen seuranta

Alueen toteutuksen seurannasta ja valvonnasta vastaa Hdmeenky-
ron kunta.

Turussa 1.12.2020
Nosto Consulting Oy

Pasi Lappalainen
dipl.ins.



